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   บทท่ี 2 

               รายละเอียดโครงการ 

 

 

2.1  ที่ตั้งโครงการ 

โครงการโรงแรม โฮมํา ฉลอง เบย์ (HOMA CHALONG BAY) (ดัดแปลงอาคาร) ตั้งอยูํที่ หมูํที่ 10 
ตําบลฉลอง อําเภอเมือง จังหวัดภูเก็ต เป็นโครงการประเภทโรงแรม ประกอบด๎วยอาคาร 8 ชั้น และ 1 ชั้น 
ใต๎ดิน สูง 22.96 เมตร จํานวน 1 อาคาร มีจํานวนห๎องพักหมด 104 ห๎องพัก ดําเนินการโดย บริษัท พริสทีน 
เรียล เอสเตท จํากัด  

สําหรับการคมนาคมเข๎าสูํพ้ืนที่โครงการจะใช๎การคมนาคมทางบกจาก 2 เส๎นทาง ดังนี้ 

 เส้นทางที่ 1 กรณีมาจากสี่แยกดาราสมุทร มุํงหน๎าสูํห๎าแยกฉลองโดยใช๎ถนนทางหลวง
แผํนดินหมายเลข 4024 (ถนนเจ๎าฟ้าตะวันตก) ตรงไปเป็นระยะทาง 9.50 กิโลเมตร ถึงห๎าแยกฉลองแล๎วใช๎
ทางออกที่ 4 เพ่ือเข๎าสูํถนนทางหลวงแผํนดินหมายเลข 4028 ตอน ห๎าแยกฉลอง – กะรน ตรงไประยะทาง
ประมาณ 270 เมตร แล๎วเลี้ยวขวาเข๎าสูํถนนสาธารณประโยชน์ตรงไปประมาณ 75 เมตร พื้นที่โครงการอยูํทาง
ขวามือ  

 เส้นทางที่ 2 กรณีมาจากเทศบาลตําบลกะรน มุํงหน๎าสูํห๎าแยกฉลองโดยใช๎ถนนทางหลวง
แผํนดินหมายเลข 4028 ตอน ห๎าแยกฉลอง – กะรน (ถนนปฏัก)  ตรงไประยะทางประมาณ 5.10 กิโลเมตร 
เลี้ยวซ๎ายเข๎าสูํถนนสาธารณะประโยชน์ตรงไปประมาณ 75 เมตร พ้ืนที่โครงการอยูทํางขวามือ 

 (แผนที่ตั้งโครงการโดยสังเขป ดังรูปที ่2.1-1 และแผนที่แสดงตําแหนํงที่ตั้งโครงการ มาตราสํวน 
1 : 4,000 ดังรูปที่ 2.1-2 และแผนที่แสดงตําแหนํงที่ตั้งโครงการ มาตราสํวน 1 : 50,000 ดังรูปที่ 2.1-3)  

สําหรับพ้ืนที่โครงการมีเนื้อที่ทั้งหมด 1-0-0 ไรํ หรือ 1,600 ตารางเมตร บนโฉนดที่ดินเลขที่ 
46761 เลขที่ดิน 339 (สําเนาโฉนดที่ดิน ดังภาคผนวก 1 และผังโฉนดที่ดินของโครงการ ดังรูปที่ 2.1-4) 
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พื้นที่โครงการ 

รูปที่ 2.1-1 แผนที่แสดงต าแหน่งที่ตั้งโครงการโดยสังเขป 

ที่มา : ปรับปรุงจาก แผนที่ Google earth : https://www.google.co.th/intl/th/earth/ เข้าถึงข้อมูลเมื่อเดือนกรกฎาคม 2567 

ห้าแยกฉลอง 
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ถนนสาธารณ
ะ 

ถนนปฏัก 

องค์สันติภาพ รีสอร์ท 

ทาวเวอร์ คอนโดมิเนียม 2 ทาวเวอร์ คอนโดมิเนียม 3 

โฮมโปร สาขาฉลอง 

0       50                150               250 m. ที่มา : ปรับปรุงจาก แผนที่ Google earth : https://www.google.co.th/intl/th/earth/ เข้าถึงข้อมูลเมื่อเดือนกรกฎาคม 2567 

รูปที่ 2.1-2 ต าแหน่งที่ตั้งโครงการในแผนที่ดาวเทียม Google Earth มาตราส่วน 1 : 4,000 
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พ้ืนที่โครงการ 

ที่มา : แผนที่มาตราสวํน 1 : 50,000 กรมแผนที่ทหาร กองบัญชาการกองทัพไทย 

รูปที่ 2.1-3 แผนที่ต าแหน่งที่ตั้งโครงการ มาตราส่วน 1 : 50,000 
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2.1.1 กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต 

จากการตรวจสอบการใช๎ประโยชน์ที่ดินของโครงการตามกฎกระทรวงให๎ใช๎บังคับผังเมืองรวมจังหวัด
ภูเก็ต พ.ศ.2554 และฉบับแก๎ไขเพ่ิมเติม พ.ศ.2558 โดยสํานักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดภูเก็ต พบวํา 
พ้ืนที่โครงการตั้งอยูํในที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง (สีส้ม) หมายเลข 2.38 (ดังรูปที่ 2.1.1-1 
และสําเนาหนังสือรับรองการใช๎ประโยชน์ที่ดินตามกฎกระทรวงให๎ใช๎บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต  
ดังภาคผนวก 5) รายละเอียดดังนี้ 

ข้อ 8 ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อยปานกลาง (สีส้ม) ใช๎ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการอยูํอาศัย 
การทํองเที่ยว สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นสํวนใหญํ สําหรับการใช๎ประโยชน์
ที่ดินเพ่ือกจิการอ่ืน ให๎ใช๎ได๎ไมํเกินร๎อยละห๎าสิบของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาต 

ที่ดินประเภทนี้ห๎ามใช๎ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการตามที่กําหนดดังตํอไปนี้ 
(1)  โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวําด๎วยโรงงาน เว๎นแตํโรงงานที่ประกอบกิจการโดยไมํกํอ

เหตุรําคาญตามกฎหมายวําด๎วยการสาธารณสุข หรือไมํเป็นมลพิษตํอชุมชนหรือสิ่งแวดล๎อมตามกฎหมายวํา
ด๎วยการสํงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล๎อมแหํงชาติ 

(2)  คลังน้ํามันและสถานที่เก็บรักษาน้ํามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายวําด๎วยการควบคุม
น้ํามันเชื้อเพลิง เพ่ือการจําหนําย 

(3)  คลังก๏าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๏าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่
บรรจุก๏าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห๎องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษาก๏าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตาม
กฎหมายวําด๎วยการควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิง 

(4)  เลี้ยงม๎า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ หําน เป็ด ไกํ งู จระเข๎ หรือสัตว์ป่าตามกฎหมายวํา
ด๎วยการสงวนและค๎ุมครองสัตว์ป่า เพ่ือการค๎า 

(5)  สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวําด๎วยสุสานและฌาปนสถาน 
(6)  โรงฆําสัตว์ 
(7) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(8)  กําจัดมูลฝอย 
(9)  ซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ 

 ที่ดินประเภทนี้ในแนวเขตอุทยานแหํงชาติ ให๎ใช๎ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการสงวนและคุ๎มครองดูแล
รักษาหรือบํารุงป่าไม๎ สัตว์ป่า ต๎นน้ํา ลําธาร และทรัพยากรธรรมชาติอ่ืนๆ ตามมติคณะรัฐมนตรีและกฎหมาย
เกี่ยวกับการป่าไม ๎การสงวนและค๎ุมครองสัตว์ป่า และการสํงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล๎อมแหํงชาติ” 
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ที่มา : แผนที่แนบทา๎ยหนังสือสํานกังานโยธาธกิารและผังเมืองจังหวัดภูเก็ต ที่ ภก 0022.2/1084  ลงวันที่ 19 พฤษภาคม 2563 

รูปที่ 2.1.1-1 ต าแหน่งที่ตั้งโครงการในแผนที่แนบท้ายกฎกระทรวงให้บังคับใช้ผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2554 
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ความสอดคล้องของโครงการ 
โครงการโรงแรม โฮมํา ฉลอง เบย์ (HOMA CHALONG BAY) (ดัดแปลงอาคาร) จํานวน 104 

ห๎องพัก ภายในโครงการประกอบด๎วย อาคารห๎องพัก 8 ชั้น และ 1 ชั้นใต๎ดิน มีความสูง 22.96 เมตร จํานวน 
1 อาคาร พ้ืนที่ใช๎สอยรวมทั้งหมด 9,750.20 ตารางเมตร มีการใช๎ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการอยูํอาศัยและ
ทํองเที่ยวประเภทโรงแรมเป็นหลัก จึงมีความสอดคล๎องกับข๎อกําหนดของกฎกระทรวงให๎บังคับใช๎ผังเมืองรวม
จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2554 โดยสามารถเปรียบเทียบความสอดคล๎องกับข๎อกําหนดดังกลําว ไดดั๎งตารางที่ 2.1.1-1 

ตารางที่ 2.1.1-1 แสดงการเปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการกับกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม 
จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2554 (ต่อ) 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 6 การใช๎ประโยชน์ที่ดินตามแผนผังกําหนดการใช๎ประโยชน์ที่ดินตามที่ได๎
จําแนกประเภทและแสดงโครงการคมนาคมและขนสํงท๎ายกฎกระทรวงนี้  
ให๎เป็นไปดังตํอไปนี ้

(1) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 1.1 ถึงหมายเลข 1.37/1 ที่ดินในบริเวณหมายเลข 
1.38 ถึงหมายเลข 1.47/1 และที่ดินในบริเวณหมายเลข 1.48 ถึงหมายเลข 1.55  
ที่กําหนดไว๎เป็นสีเหลือง ให๎เป็นที่ดินประเภทที่อยูํอาศัยหนาแนํนน๎อย 

(2) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 2.1 ถึงหมายเลข 2.24/1 และที่ดินในบริเวณ
หมายเลข 2.25 ถึงหมายเลข 2.41 ที่กําหนดไว๎เป็นสีส๎ม ให้เป็นที่ดินประเภทที่
อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง 

(3) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 3.1 ถึงหมายเลข 3.18 ที่กําหนดไว๎เป็นสีแดง 
ให๎เป็นท่ีดินประเภทพาณิชยกรรม และที่อยูํอาศัยหนาแนํนมาก 

(4) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 4 ที่กําหนดไว๎เป็นสีมํวง ให๎เป็นที่ดินประเภท
อุตสาหกรรมและคลังสินค๎า 

(5) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 5.1 ถึงหมายเลข 5.9 ที่กําหนดไว๎เป็นสีมํวง
อํอน ให๎เป็นท่ีดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจ 

(6) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 6.1 ถึงหมายเลข 6.22 และที่ดินในบริเวณ
หมายเลข 6.24 ถึงหมายเลข 6.33 ที่กําหนดไว๎เป็นสีเขียว ให๎เป็นที่ดินประเภท
ชนบทและเกษตรกรรม 

(7) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 7.1 ถึงหมายเลข 7.55 ที่กําหนดไว๎เป็นสีเขียว
อํอน ให๎เป็นที่ดินประเภทที่โลํงเพื่อนันทนาการและการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล๎อม 

(8) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 8.1 ถึงหมายเลข 8.16 ที่กําหนดไว๎เป็นสีเขียว
อํอนมีเส๎นทแยงสีขาว ให๎เป็นที่ดินประเภทอนุรักษ์ป่าไม๎ 

(9) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 9.1 ถึงหมายเลข 9.37/1 ที่ดินในบริเวณ
หมายเลข 9.38 ถึงหมายเลข 9.41/1 ที่ดินในบริ เวณหมายเลข 9.42  
ถึงหมายเลข 3.43/1 และที่ดินในบริเวณ หมายเลข 9.44 ถึงหมายเลข 9.69  
ที่กําหนดไว๎เป็นสีเขียวมะกอก ให๎เป็นที่ดินประเภทสถาบันการศึกษา 

พื้นที่โครงการตั้งอยูํในที่ดินประเภทที่อยู่
อ าศั ยหน าแน่ นป านกลาง  ( สี ส้ ม ) 
หมายเลข 2.38 
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ตารางที่ 2.1.1-1 แสดงการเปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการกับกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม 
จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2554 (ต่อ) 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

(10) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 10.1 ถึงหมายเลข 10.16 ที่กําหนดไว๎เป็น 
สีฟ้า ให๎เป็นท่ีดินประเภทที่โลํงเพื่อการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล๎อม การทํองเที่ยว
และการประมง 

(11) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 11.1 ถึงหมายเลข 11.4 ที่กําหนดไว๎เป็นสีฟ้า
มีเส๎นทแยงสีขาวให๎เป็นที่ดินประเภทที่โลํงเพื่อนันทนาการและการรักษา
คุณภาพสิ่งแวดล๎อมชายฝั่งทะเล 

(12) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 12.1 ถึงหมายเลข 12.4 ที่กําหนดไว๎เป็นสีฟ้า
มีเส๎นทแยงสีน้ําตาลอํอน ให๎เป็นที่ดินประเภทอนุรักษ์ทรัพยากรธรรมชาติ 
และการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล๎อมชายฝั่งทะเล 

(13) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 13.1 และหมายเลข 13.2 ที่กําหนดไว๎เป็นสีน้ําตาล
อํอนให๎เป็นที่ดินประเภทอนุรักษ์เพื่อสํงเสริมเอกลักษณ์ศิลปวัฒนธรรมไทย 

(14) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 14.1 ถึงหมายเลข 14.15/3 ท่ีดินในบริเวณ
หมายเลข 14.16 ถึงหมายเลข 14.16/3 และที่ดินในบริเวณหมายเลข 14.17  
ถึงหมายเลข 14.38 ที่กําหนดไว๎เป็นสีเทาอํอน ให๎เป็นที่ดินประเภทสถาบันศาสนา 

(15) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 15.1 ถึงหมายเลข 15.32/1 และที่ดินใน
บริเวณหมายเลข 15.33 ถึงหมายเลข 15.79 ที่กําหนดไว๎เป็นสีน้ําเงิน ให๎เป็น
ที่ดินประเภทสถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 

(16) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 16.1 ถึงหมายเลข 16.4 ที่กําหนดไว๎เป็น 
สีชมพู ให๎เป็นท่ีดินประเภทโครงการคมนาคมและขนสํง 
ข้อ 8 ที่ดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง ให๎ใช๎ประโยชน์ที่ดินเพื่อการ
อยูํอาศัย การทํองเที่ยว สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ
เป็นสํวนใหญํ สําหรับการใช๎ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอื่น ให๎ใช๎ได๎ไมํเกินร๎อยละ
ห๎าสิบของแปลงท่ีดินที่ยื่นขออนุญาต 

ที่ดินประเภทนี้ ห๎ามใช๎ประโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจการตามที่กําหนด ดังตํอไปนี้ 
(1) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวําด๎วยโรงงาน เว๎นแตํโรงงานที่ประกอบ

กิจการโดยไมํกํอเหตุรําคาญตามกฎหมายวําด๎วยการสาธารณสุข หรือไมํเป็น
มลพิษตํอชุมชนหรือสิ่งแวดล๎อมตามกฎหมายวําด๎วยการสํง เสริมและรักษา
คุณภาพสิ่งแวดล๎อมแหํงชาติ 

(2) คลังน้ํามันและสถานที่เก็บรักษาน้ํามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายวํา
ด๎วยการควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิง เพื่อการจําหนําย 

(3) คลังก๏าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๏าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ 
สถานท่ีบรรจุก๏าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห๎องบรรจุ และสถานท่ีเก็บรักษาก๏าซ
ปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมายวําด๎วยการควบคุมน้ํามันเช้ือเพลิง 

โครงการ โรงแรม โฮมํ า  ฉลอง เบย์ 
(HOMA CHALONG BAY) (ดัดแปลง
อาคาร) จํานวน 104 ห๎องพัก ภายใน
โครงการประกอบด๎วย อาคารห๎องพัก 8 
ช้ัน และ 1 ช้ันใต๎ดิน มีความสูง 22.96 
เมตร จํานวน 1 อาคาร พื้นที่ใช๎สอยรวม
ทั้งหมด 9,750.20 ตารางเมตร มีการใช๎
ประโยชน์ที่ดินเพื่อการอยูํอาศัย  และ
ทํองเที่ยวประเภทโรงแรมเป็นหลัก จึงมี
ค ว ามสอดคล๎ อ งกั บข๎ อกํ า หนดของ
กฎกระทรวงให๎บั งคับใ ช๎ผั ง เมืองรวม
จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2554  
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ตารางที่ 2.1.1-1 แสดงการเปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการกับกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม 
จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2554 (ต่อ) 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

(4) เลี้ยงม๎า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ หําน เป็ด ไกํ งู จระเข๎ หรือสัตว์ป่า
ตามกฎหมายวําด๎วยการสงวนและคุ๎มครองสัตว์ป่า เพื่อการค๎า 

(5) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวําด๎วยสุสานและฌาปนสถาน 
(6) โรงฆําสัตว์ 
(7) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(8) กําจัดมูลฝอย 
(9) ซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ 
ที่ดินประเภทนี้ในแนวเขตอุทยานแหํงชาติ ให๎ใช๎ประโยชน์ที่ดินเพื่อการสงวน

และคุ๎มครองดูแลรักษาหรือบํารุงป่าไม๎ สัตว์ป่า ต๎นน้ํา ลําธาร และทรัพยากร 
ธรรมชาติอื่นๆ ตามมติคณะรัฐมนตรีและกฎหมายเกี่ยวกับการป่าไม๎ การสงวน
และคุ๎มครองสัตว์ป่า และการสํงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล๎อมแหํงชาติ 

 
 

2.1.2 ที่ตั้งโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่
และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต  

จากการตรวจสอบที่ตั้งโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล๎อม  เรื่อง 
กําหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ๎มครองสิ่งแวดล๎อมในบริเวณพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 โดยสํานักงาน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล๎อมจังหวัดภูเก็ต พบวํา พ้ืนที่โครงการตั้งอยูํในบริเวณที่ 8 ดังรูปที่ 2.1.2-1 
(สําเนาหนังสือรับรองที่ตั้งโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล๎อม เรื่อง กําหนด
เขตพ้ืนที่และมาตรการคุ๎มครองสิ่งแวดล๎อมในบริเวณพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต  พ.ศ.2560 ดังภาคผนวก 5)  
มีรายละเอียดดังนี้ 

ข้อ 4 ให๎จําแนกพ้ืนที่ที่ให๎ใช๎มาตรการคุ๎มครองสิ่งแวดล๎อมตามข๎อ 3 เป็น 9 บริเวณ ตามแผนที่ท๎าย
ประกาศหมายเลข 1/2 โดยมีรายละเอียดดังตํอไปนี้ 

บริเวณที่ 8 ได๎แกํ พ้ืนที่ในเกาะภูเก็ตและเกาะบริวารตํางๆ นอกจากบริเวณท่ี 1 ถึงบริเวณท่ี 7 
ข้อ 7 ในพ้ืนที่ตามข๎อ 4 การกํอสร๎าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช๎อาคารให๎เป็นไปตามหลักเกณฑ์ 

ดังตํอไปนี้ 
(9) พื้นที่บริเวณที่ 8 ให๎ทําได๎เฉพาะอาคารที่มีความสูงไมํเกิน 23 เมตร และต๎องมี 

(ก) ที่วํางไมํน๎อยกวําร๎อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตสําหรับอาคารประเภทบ๎านเดี่ยว 
บ๎านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยูํอาศัยรวม หรือสํานักงาน 
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(ข) ที่วํางไมํน๎อยกวําร๎อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตสําหรับอาคารประเภทห๎องแถว ตึกแถว 
บ๎านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 

ความสอดคล้องของโครงการ 
โครงการโรงแรม โฮมํา ฉลอง เบย์ (HOMA CHALONG BAY) (ดัดแปลงอาคาร) จํานวน 104 ห๎องพัก 

ภายในโครงการประกอบด๎วย อาคารห๎องพัก 8 ชั้น และ 1 ชั้นใต๎ดิน มีความสูง 22.96 เมตร จํานวน 1 อาคาร 
ความสูง 22.96 เมตร (ซึ่งความสูงไมํเกิน 23 เมตร) มีพ้ืนที่ใช๎สอยทั้งหมดประมาณ 9,750.20 ตารางเมตร  
มีพ้ืนที่วํางร๎อยละ 31.42 ของแปลงที่ดินที่ขออนุญาตกํอสร๎าง (ซึ่งไมํน๎อยกวําร๎อยละ 30 ของแปลงที่ดินที่ขอ
อนุญาตกํอสร๎าง) ดังนั้น การดําเนินโครงการจึงมีความสอดคล๎องกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล๎อม เรื่อง กําหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ๎มครองสิ่งแวดล๎อมในบริเวณพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต พ .ศ.2560 
สรุปได๎ดังตารางท่ี 2.1.2-1 
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ที่มา : แผนที่แนบทา๎ยหนังสือสํานกังานกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล๎อมจังหวัดภูเก็ต ที่ ภก 0014.2/2829 ลงวันที่ 8 มิถุนายน 2563 

รูปที่ 2.1.2-1 ที่ตั้งโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนด
เขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2560 
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ตารางที่ 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่ จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 (ต่อ) 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ข้อ 4 ให๎จําแนกพื้นที่ที่ให๎ใช๎มาตรการคุ๎มครองสิ่งแวดล๎อมตามข๎อ 3 เป็น 9 
บริเวณ ตามแผนที่ท๎ายประกาศหมายเลข 1/2 โดยมีรายละเอียดดังตํอไปนี้ 
 บริเวณที่ 1 ได๎แกํ พื้นที่ในบริเวณที่วัดจากแนวชายฝั่งทะเลรอบเกาะภูเก็ต
เข๎าไปในแผํนดินเป็นระยะ 50 เมตร รวมทั้งพื้นที่ในเกาะบริวารตํางๆ เว๎นแตํพื้นที่
บริเวณที่ 6 และบริเวณที่ 7 
 บริเวณที่ 2 ได๎แกํ พื้นที่ในบริเวณที่วัดจากแนวเขตบริ เวณที่ 1 เข๎าไปใน
แผํนดินเป็นระยะ 150 เมตร เว๎นแตํพื้นที่บริเวณที่ 5 บริเวณที่ 6 และบริเวณที่ 7 
 บริเวณที่ 3 ได๎แกํ พื้นที่ท่ีกําหนดให๎เป็นศูนย์ราชการตามมติของคณะรัฐมนตรี 
และพื้นที่ในบริเวณที่วัดจากแนวเขตบริเวณที่ 2 เข๎าไปในแผํนดินเป็นระยะ 200 
เมตร เว๎นแตํพืน้ที่บริเวณที่ 5 บริเวณที่ 6 และบริเวณที่ 7 
 บริเวณที่ 4 ได๎แกํ พื้นที่ในเขตเทศบาลนครภูเก็ต เว๎นแตํพื้นที่บริเวณที่ 1 
บริเวณที่ 2 บริเวณที่ 3 บริเวณที่ 5 บริเวณที่ 6 และบริเวณที่ 7 โดยจําแนกพื้นที่
ตามแผนที่ท๎ายประกาศหมายเลข 2/2 ดังนี้  
  (1) เขตอนุรักษ์สิ่งแวดล๎อมศิลปกรรม หรือยํานอาคารเกํา มีแนวเขตดังนี้ 
       ด๎านเหนือ เริ่มต๎นจากบริเวณที่วัดจากศูนย์กลางถนนดีบุกขึ้นไปทาง
ทิศเหนือของถนนสตูลฟากตะวันตกเป็นระยะ 45 เมตร เรื่อยไปทางด๎าน
ตะวันออกตามแนวเส๎นขนาน ระยะ 45 เมตร กับศูนย์กลางถนนดีบุก จนถึงคลอง
บางใหญํฝั่งตะวันออก แล๎วเรื่อยลงมาทางทิศใต๎ตามแนวคลองบางใหญํฝั่ง
ตะวันออกจนถึงถนนดีบุกฟากใต๎ แล๎วเรื่อยไปทางทิศตะวันออกตามแนวถนนดีบุก
ฟากใต๎จนจดกับถนนมนตรีฟากตะวันตก 
       ด๎านตะวันออก จากจุดสุดท๎ายด๎านเหนือเรื่อยลงมาทางทิศใต๎ตาม
แนวถนนมนตรีฟากตะวันตก ผํานถนนถลาง และคลองบางใหญํ จนจดกับถนน
พังงาฟากเหนือ 
       ด๎านใต๎ จากจุดสุดท๎ายด๎านตะวันออกเรื่อยไปทางทิศตะวันตกตาม
แนวถนนพังงาฟากเหนือ จนถึงคลองบางใหญํฟากตะวันออก เรื่อยลงตามแนว
คลองบางใหญํฟากตะวันออกเป็นระยะ 45 เมตร จากศูนย์กลางถนนพังงา แล๎ว
เรื่อยไปทางทิศตะวันตกตามแนวเส๎นขนานระยะ 45 เมตร กับศูนย์กลางถนนพังงา 
จนถึงบริเวณที่เป็นจุดตัดกันระหวํางแนวเส๎นขนานระยะ 45 เมตร กับศูนย์กลาง
ถนนพังงาและแนวเส๎นขนานระยะ 45 เมตรกับศูนย์กลางถนนเยาวราช แล๎วเรื่อย
ลงมาทางทิศใต๎จนถึงแนวถนนรัษฎาฟากใต๎ แล๎วเรื่อยไปทางทิศตะวันตกตามแนว
ถนนรัษฎาฟากใต๎ตํอไปตามแนวถนนระนองฟากใต๎ แล๎วเรื่อยไปทางทิศเหนือตาม
แนวเส๎นขนานระยะ 45 เมตร กับศูนย์กลางถนนเยาวราช จนถึงบริเวณที่เป็น
จุดตัดกันระหวํางแนวเส๎นขนานระยะ 45 เมตร กับศูนย์กลางถนนเยาวราช และ

โครงการโรงแรม โฮมํา ฉลอง เบย์ (HOMA 
CHALONG BAY) (ดัดแปลงอาคาร) เป็น
โครงการประเภทโรงแรม จํานวน 104 
ห๎องพัก อยูํในบริเวณที่ 8 ตามประกาศ
กระทรวงฯ ฉบับนี ้
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ตารางที่ 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่ จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 (ต่อ) 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
แนวเส๎นขนานระยะ 45 เมตรกับศูนย์กลางถนนถลาง แล๎วเรื่อยไปทางทิศตะวันตก
ตามแนวเส๎นขนานระยะ 45 เมตร กับศูนย์กลางถนนกระบี่จนจดกับบริเวณที่วัด
จากแนวถนนสตูลฟากตะวันตกลงมาทางทิศใต๎เป็นระยะ 45 เมตร จากศูนย์กลาง
ถนนกระบี่   
       ด๎านตะวันตก จากจุดสุดท๎ายด๎านใต๎เรื่อยไปทางทิศเหนือตามแนว
ถนนสตูลฟากตะวันตกจนจดกับจุดเริ่มต๎นด๎านเหนือ 
  (2) เขตหนาแนํนมาก มีแนวเขตตามพื้นที่เขตเทศบาลนครภูเก็ตทั้งหมด
ยกเว๎นบริเวณที่ 4 (1) และ (3) 
  (3) เขตหนาแนํนสูงมาก มีแนวเขตดังนี้ 
       ด๎านเหนือ เริ่มต๎นจากบริเวณที่เป็นจุดตัดระหวํางเส๎นที่ลากจากหัวมุม
ถนนดิลกอุทิศ 2 ฟากตะวันตก ตัดกับศูนย์กลางถนนพังงาตั้งฉากไปทางทิศเหนือเป็น
ระยะ 100 เมตร กับศูนย์กลางถนนพังงา กับแนวเส๎นขนานระยะ 100 เมตร  
กับศูนย์กลางถนนพังงา เรื่อยไปทางทิศตะวันออกจนจดถนนสุรินทร์ฟากตะวันตก 
       ด๎านตะวันออก จากจุดสุดท๎ายด๎านเหนือเรื่อยลงมาทางทิศใต๎ตามแนว
ถนนสุรินทร์ฟากตะวันตกจนจดกับถนนศรีเสนาฟากเหนือ เรื่อยไปตามแนวถนนศรี
เสนาทางทิศตะวันตกจนจดถนนวีระพงษ์หงส์หยกฟากตะวันตก เรื่อยลงมาตามแนว
ถนนวีระพงษ์หงส์หยกทางทิศใต๎จนจดถนนในวงเวียนนิมิตร (วงเวียนม๎าน้ํา) ฟากเหนือ  
       ด๎านใต๎ จากจุดสุดท๎ายด๎านตะวันออกเรื่อยไปตามแนวถนนในวง
เวียนนิมิตร (วงเวียนม๎าน้ํา) ทางทิศตะวันตกจนจดถนนชนะเจริญฟากใต๎ เรื่อยไปตาม
แนวถนนชนะเจริญฟากใต๎ทางทิศตะวันตกจนจดถนนดิลกอุทิศ 2 ฟากตะวันตก 
       ด๎านตะวันตก จากจุดสุดท๎ายด๎านใต๎เรื่อยไปทางทิศเหนือตามแนว
ถนนดิลกอุทิศ 2 ฟากตะวันตก จนถึงหัวมุมถนนดิลกอุทิศ 2 ตัดกับถนนพังงา 
เรื่อยไปทางทิศเหนือจนถึงจุดเริ่มต๎นด๎านเหนือ 
 บริเวณที่ 5 ได๎แกํ  
 (1) พื้นที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรมตามกฎกระทรวงให๎ใช๎บังคับ 
ผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต เว๎นแตํพื้นท่ีบริเวณที่ 1 บริเวณที่ 6 และบริเวณที่ 7 
 (2) พื้นที่ดินของอาคารหรือสถานท่ี ดังตํอไปนี้ 
      (ก) แนวคําย (โคกชนะพมํา) 
      (ข) บ๎านพระยาวิชิตสงคราม 
      (ค) มัสยิดบ๎านบางเทา 
      (ง) บ๎านท๎าวเทพกระษัตรี 
      (จ) วัดฉลอง 
     (ฉ) วัดทําเรือ 
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AEI. Co.,Ltd. 

ตารางที่ 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่ จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 (ต่อ) 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
      (ช) วัดเทพกระษัตรี 
      (ซ) วัดพระทอง 
      (ฌ) วัดพระนางสร๎าง 
      (ญ) สุเหรําเกาะบ๎านเคียน 
      (ฎ) กําแพงเมืองถลางบางโรง 
      (ฏ) ศาลหลักเมืองถลางป่าสัก 
      (ฐ) ศาลหลักเมืองถลางเมืองใหมํ 
      (ฑ) กําแพงเมืองถลาง-บ๎านดอน 
 (3) พื้นที่ที่วัดจากแนวขอบเขตที่ดินของอาคารหรือสถานที่ตาม (2) ออกไป
ทุกด๎านเป็นระยะ 100 เมตร  
 บริเวณที่ 6 ได๎แกํ พื้นที่ที่มีความสูงจากระดับน้ําทะเลปานกลางตั้งแตํ 40 
เมตร ถึง 80 เมตร 
 บริเวณที่ 7 ได๎แกํ พ้ืนท่ีที่มีความสูงจากระดับน้ําทะเลปานกลางเกินกวํา 80 
เมตรขึ้นไป  
 บริเวณที่ 8 ได๎แกํ พื้นที่ในเกาะภูเก็ตและเกาะบริวารตําง ๆ นอกจาก
บริเวณที่ 1 ถึง บริเวณที่ 7 
 บริเวณที่ 9 ได๎แกํ พ้ืนท่ีทะเลรอบเกาะภูเก็ตและรอบเกาะบริวารตํางๆ 
ข้อ 5 ในพื้นที่ตามข๎อ 4 ห๎ามกํอสร๎าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช๎อาคารใดๆ  
ให๎เปน็อาคารดังตํอไปนี้ 

(1) โรงงานทุกประเภทหรือทุกชนิดตามกฎหมายวําด๎วยโรงงาน เว๎นแตํ 
(ก) โรงงานจําพวกที่ 1 ตามกฎหมายวําด๎วยโรงงาน หรือโรงงานตาม

ประเภท ชนิด จําพวก และข๎อกําหนดเพิ่มเติมในบัญชี 1 ท๎ายประกาศนี้  
(ข) โรงงานในเขตที่ดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจหรือประเภท

อุตสาหกรรมและคลังสินค๎าตามกฎกระทรวงให๎ใช๎บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต 
แตํต๎องไมํเป็นโรงงานจําพวกที่ 2 และจําพวกที่ 3 ตามประเภทและชนิดที่กําหนด
ในบัญชี 2 ท๎ายประกาศนี้ 

(ค) โรงงานท่ีจําเป็นต๎องกํอสร๎างทดแทนโรงงานท่ีมีอยูํเดิมบนพื้นที่เดิม 
ทั้งนี้ โรงงานตาม (ก) (ข) และ (ค) จะต๎องมีเครื่องจักรหรืออุปกรณ์

เพื่อควบคุมมลพิษหรือแก๎ไขปัญหาสิ่งแวดล๎อมให๎เป็นไปตามมาตรฐานที่กฎหมาย
กําหนด 

(2) โรงฆําสัตว์ เว๎นแตํการกํอสร๎างทดแทนของเดิมพร๎อมด๎วยระบบบําบัดและ
การจัดการของเสียตามมาตรฐานที่กฎหมายกําหนดบนพื้นที่เดิมหรือพื้นที่ใหมํที่
มิได๎ขัดกับกฎกระทรวงให๎ใช๎บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต 

พื้นที่โครงการตั้งอยูํบริเวณที่ 8 ซึ่งการ
ดํา เนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม  
เป็นการใช๎ประโยชน์ที่ดินเพื่อการอยูํอาศัย
และทํองเที่ยวประเภทโรงแรม จึงไมํอยูํใน
ข๎อห๎ามตามข๎อ 5 ตามประกาศกระทรวงฯ 
ฉบับน้ี 
 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                           บทที ่2 
โครงการโรงแรม โฮม่า ฉลอง เบย์ (HOMA CHALONG BAY) (ดัดแปลงอาคาร)                                                       รายละเอยีดโครงการ 

 

บริษัท พริสทีน เรียล เอสเตท จ ากัด                                                                                                2-16 

AEI. Co.,Ltd. 

ตารางที่ 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่ จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 (ต่อ) 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
(3) ฌาปนสถาน เว๎นแตํจําเป็นต๎องกํอสร๎างทดแทนฌาปนสถานที่มีอยูํเดิมบน

พื้นที่เดิม โดยต๎องมีเครื่องจักรหรืออุปกรณ์เพื่อควบคุมมลพิษหรือแก๎ไขปัญหา
สิ่งแวดล๎อมให๎เป็นไปตามมาตรฐานที่กฎหมายกําหนด 

(4) สุสาน เว๎นแตํในกรณีที่สุสานเดิมนั้นได๎ใช๎ประโยชน์เต็มพื้นที่แล๎ว จึงจะ
กํอสร๎างสุสานบนพ้ืนท่ีใหมํได๎ โดยต๎องมีระยะหํางจากแนวชายฝั่งทะเลไมํน๎อยกวํา 
1,000 เมตร และมีระยะหํางจากแหลํงน้ําสาธารณะหรือบํอน้ําเพื่อการบริโภคไมํ
น๎อยกวํา 300 เมตร 

(5) คลังน้ํามันและสถานท่ีเก็บรักษาน้ํามันลักษณะที่สาม ตามกฎหมายวําด๎วย
การควบคุมน้ํามันเช้ือเพลิง เพื่อจําหนําย  

(6) คลังก๏าชปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๏าชปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ 
สถานที่บรรจุก๏าชปิโตรเลียมเหลวประเภทห๎องบรรจุ  และสถานที่ เก็บรักษา 
ก๏าชปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ ตามกฎหมายวําด๎วยการควบคุมน้ํามันเช้ือเพลิง 

(7) อาคารเลี้ยงนกแอํนกินรัง 
ข้อ 7  ในพื้นที่ตามข๎อ 4 การกํอสร๎าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช๎อาคารให๎
เป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังตํอไปนี้ 

(1) ต๎องมีระยะหํางจากแนวชายฝั่งทะเลไมํน๎อยกวํา 20 เมตร หรือต๎องมี
ระยะหํางจากแนวชายเกาะตํางๆ ไมํน๎อยกวํา 20 เมตร กรณีที่เกาะนั้นไมํมีชายฝั่งทะเล 

(2) พื้นที่บริเวณที่ 1 ในระยะ 30 เมตร ตํอจากพื้นที่ตาม (1) ให๎ทําได๎เฉพาะ
อาคารที่มีความสูงไมํเกิน 6 เมตร และมีที่วํางไมํน๎อยกวําร๎อยละ 75 ของที่ดินแปลงที่
ขออนุญาต เว๎นแตํ 

    (ก) ในเขตที่มีกฎกระทรวงออกตามความในกฎหมายวําด๎วยการควบคุม
อาคารใช๎บังคับความสูงของอาคารให๎เป็นไปตามที่กําหนดในกฎกระทรวงนั้น 

    (ข) ในเขตที่ดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจหรือประเภทอุตสาหกรรม
และคลังสินค๎าตามกฎกระทรวงให๎ใช๎บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ตให๎มีที่วําง 
ไมํน๎อยกวําร๎อยละ 40 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต 

(3) พื้นที่บริเวณที่ 2 ให๎ทําได๎เฉพาะอาคารที่มีความสูงไมํเกิน 12 เมตร  
และต๎องมี 

     (ก) ที่วํางไมํน๎อยกวําร๎อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตสําหรับอาคาร
ประเภทบ๎านเดี่ยว บ๎านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยูํอาศัยรวม หรือสํานักงาน 

     (ข) ที่วํางไมํน๎อยกวําร๎อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตสําหรับ
อาคารประเภทห๎องแถว ตึกแถว บ๎านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 

(4) พื้นที่บริเวณที่ 3 ให๎ทําได๎เฉพาะอาคารที่มีความสูงไมํเกิน 16 เมตร  
และต๎องมี 

พื้นที่โครงการตั้งอยูํบริเวณที่ 8 อยูํหํางจาก
ชายฝั่งทะเล (อําวฉลอง) ประมาณ 700 เมตร 
มีการใช๎ประโยชน์ที่ดินเพื่อการอยูํอาศัย 
และทํองเที่ยวประเภทโรงแรม จํานวน 104 
ห๎องพัก ภายในโครงการประกอบด๎วย 
อาคารห๎องพัก 8 ช้ัน และ 1 ช้ันใต๎ดิน  
มีความสูง 22.96 เมตร จํานวน 1 อาคาร 
ความสูง 22.96 เมตร (ซึ่งความสูงไมํเกิน 
23 เมตร) มีพื้นที่ใช๎สอยทั้งหมดประมาณ 
9,750.20 ตารางเมตร มีพื้นที่วํางร๎อยละ 
31.42 ของแปลงท่ีดินที่ขออนุญาตกํอสร๎าง 
(ซึ่งไมํน๎อยกวําร๎อยละ 30 ของแปลงท่ีดินที่
ขออนุญาตกํอสร๎าง) ดังนั้น การดําเนิน
โครงการจึงมีความสอดคล๎องกับประกาศ
กระทร ว งทรั พย ากรธ รรมชาติ แล ะ
สิ่งแวดล๎อม เรื่อง กําหนดเขตพื้นที่และ
มาตรการคุ๎มครองสิ่งแวดล๎อมในบริเวณ
พื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 
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AEI. Co.,Ltd. 

ตารางที่ 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่ จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 (ต่อ) 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
     (ก) ที่วํางไมํน๎อยกวําร๎อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตสําหรับอาคาร

ประเภทบ๎านเดี่ยว บ๎านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยูํอาศัยรวมหรือสํานักงาน 
     (ข) ที่วํางไมํน๎อยกวําร๎อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตสําหรับ

อาคารประเภทห๎องแถว ตึกแถว บ๎านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 
(5) พื้นที่บริเวณที่ 4 
     (ก) เขตอนุรักษ์สิ่งแวดล๎อมศิลปกรรม หรือยํานอาคารเกํา ให๎ทําได๎เฉพาะ

อาคารที่มีความสูงไมํเกิน 9 เมตร สําหรับอาคารอื่นที่มิได๎มีลักษณะตามรูปแบบ
สถาปัตยกรรมชิโน-โปรตุกีส ต๎องมีที่วํางไมํน๎อยกวําร๎อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขอ
อนุญาต 

     (ข) เขตหนาแนํนมาก ให๎ทําได๎เฉพาะอาคารที่มีความสูงไมํเกิน 45 เมตร 
และมีคําสูงสุดของอัตราสํวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกช้ันตํอพื้นที่ดินของอาคารทุก
หลังที่กํอสร๎างในที่ดินแปลงเดียวกันที่ยื่นขออนุญาตกํอสร๎างไมํเกิน 6 ตํอ 1  
และต๎องมีที่วํางไมํน๎อยกวําร๎อยละ 35 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต 

     (ค) เขตหนาแนํนสูงมาก ให๎ทําได๎เฉพาะอาคารที่มีความสูงไมํเกิน 60 
เมตร และมีคําสูงสุดของอัตราสํวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกช้ันตํอพื้นที่ดินของ
อาคารทุกหลังที่กํอสร๎างในที่ดินแปลงเดียวกันที่ยื่นขออนุญาตกํอสร๎างไมํเกิน  
8 ตํอ 1 และต๎องมีที่วํางไมํน๎อยกวําร๎อยละ 40 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต 

(6) พื้นที่บริเวณที่  5 ให๎ทําได๎เฉพาะอาคารที่มีความสูงไมํเกิน 6 เมตร  
เว๎นแตํ บริเวณที่ 5 (1) สภาท๎องถิ่นที่เกี่ยวข๎องอาจมีมติให๎อาคารมีความสูงได๎เกิน
กวํา 6 เมตร แตํจะให๎อาคารมีความสูงเกิน 12 เมตรไมํได๎ และต๎องมี 

     (ก) ที่วํางไมํน๎อยกวําร๎อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตสําหรับอาคาร
ประเภทบ๎านเดี่ยว บ๎านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยูํอาศัยรวม หรือสํานักงาน 

     (ข) ที่วํางไมํน๎อยกวําร๎อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตสําหรับอาคาร
ประเภทห๎องแถว ตึกแถว บ๎านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 

(7) พื้นที่บริเวณที่  6 ให๎ทําได๎เฉพาะอาคารที่มีความสูงไมํเกิน 8 เมตร  
และต๎องมี 

     (ก) ที่วํางไมํน๎อยกวําร๎อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตสําหรับอาคาร
ประเภทบ๎านเดี่ยว บ๎านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยูํอาศัยรวม หรือสํานักงาน 

     (ข) ที่วํางไมํน๎อยกวําร๎อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตสําหรับอาคาร
ประเภทห๎องแถว ตึกแถว บ๎านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 

(8) พื้นที่บริเวณที่ 7 ห๎ามกํอสร๎าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช๎อาคารเป็น
อาคารใดๆ เว๎นแตํ 

      (ก) การดําเนินการเพื่อความมั่นคงของประเทศ หรือเพื่อประโยชน์
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AEI. Co.,Ltd. 

ตารางที่ 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่ จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 (ต่อ) 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
สาธารณะในการสื่อสารโทรคมนาคมเฉพาะสถานีและอุปกรณ์รับสํงสัญญาณวิทยุ 
หรือดาวเทียม 

      (ข) กิจการสาธารณูปโภคของรัฐ หรือกิจการสาธารณูปโภคที่ได๎รับ
สัมปทานจากรัฐ 

 การกํอสร๎าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช๎อาคารเป็นอาคารตาม (ก)  
และ (ข) ต๎องได๎รับความเห็นจากคณะกรรมการตามข๎อ 17 เพื่อนําไปประกอบการขอ
อนุญาต ทั้งนี้ ให๎แนบรายละเอียดของโครงการหรือกิจการ และมาตรการป้องกันและ
แก๎ไขผลกระทบสิ่งแวดล๎อมเพื่อประกอบการขอรับความเห็นจากคณะกรรมการตาม
ข๎อ 17 ด๎วย 

(9) พื้นที่บริ เวณที่  8 ให๎ทําได๎เฉพาะอาคารที่มีความสูงไมํเกิน 23 เมตร  
และต๎องม ี

       (ก) ที่วํางไมํน๎อยกวําร๎อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตสําหรับอาคาร
ประเภทบ๎านเดี่ยว บ๎านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยูํอาศัยรวม หรือสํานักงาน 

       (ข) ที่วํางไมํน๎อยกวําร๎อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตสําหรับอาคาร
ประเภทห๎องแถว ตึกแถว บ๎านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 

 ความใน (2) (3) (4) (5) (6) (7) และ (9) ในเรื่องความสูงของอาคาร  
ไมํนํามาใช๎บังคับแกํการกํอสร๎าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช๎อาคารเพื่อใช๎ในกิจการ
โทรคมนาคมหรือกิจการสาธารณูปโภคของรัฐ หรือกิจการสาธารณูปโภคที่ได๎รับ
สัมปทานจากรั ฐ โดยต๎องได๎ รับความเห็นจากคณะกรรมการตามข๎อ 17  
เพื่อนําไปประกอบการขออนุญาต  ทั้งนี้ ให๎แนบรายละเอียดของโครงการหรือกิจการ 
และมาตรการป้องกันและแก๎ไขผลกระทบสิ่งแวดล๎อมเพื่อประกอบการขอรับ
ความเห็นจากคณะกรรมการตามขอ๎ 17 ด๎วย 

ความใน (2) (3) (4) (5) (6) (7) และ (9) ในเรื่องความสูงของอาคาร ไมํนํามาใช๎
บังคับแกํการกํอสร๎าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช๎อาคารเป็นอาคารระบบกําจัด 
มูลฝอย 
ข้อ 9  การวัดความสูงของอาคารในพื้นที่บริเวณที่ 1 บริเวณที่ 2 บริเวณที่ 3 
บริเวณที่ 4 บริเวณที่ 5 บริเวณที่ 6 และบริเวณที่ 8 ให๎เป็นไปตามหลักเกณฑ์
ดังตํอไปนี้ 
 (1) กรณีที่ไมํมีการปรับระดับพื้นดินหรือมีการปรับระดับพื้นดินต่ํากวําถนน
สาธารณะในบริเวณที่กํอสร๎าง ให๎วัดจากระดับพ้ืนดินที่กํอสร๎าง  
 (2) กรณีที่มีการปรับระดับพื้นดินเทํากับหรือสูงกวําถนนสาธารณะ ให๎วัด
จากระดับถนนสาธารณะ 

(3) กรณีที่มีห๎องใต๎ดินซึ่งคําระดับเป็นลบ ให๎วัดจากระดับพื้นดินที่กํอสร๎าง

สภ าพพื้ นที่ โ ค ร งกา ร เ ป็ นพื้ นที่ ร าบ 
ปัจจุบันมีการกํอสร๎างฐานรากอาคารแล๎ว 
ซึ่งโครงการมีการปรับระดับพื้นดินเพื่อ
กํอสร๎างช้ันใต๎ดิน ดังนั้น การวัดความสูง
ของอาคารวัดจากระดับพื้นดินที่กํอสร๎าง
ตามหลักเกณฑ์ (1) 
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AEI. Co.,Ltd. 

ตารางที่ 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่ จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 (ต่อ) 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ตาม (1) หรือระดับถนนสาธารณะตาม (2) แล๎วแตํกรณี 

(4) กรณีที่พื้นดินเป็นเชิงลาด ให๎วัดจากระดับพื้นดินที่กํอสร๎าง ณ จุดที่ต่ํา
ที่สุดของอาคารหลังนั้น  

การวัดความสูงของอาคารให๎วัดจากระดับตามวรรคหนึ่งขึ้นไปในแนวดิ่งถึงสํวน
ที่สูงสุดของอาคาร สําหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให๎วัดถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 

 
 

ข้อ 11 ในพื้นที่ตามข๎อ 4 ห๎ามกระทําการหรือประกอบกิจกรรมดังตํอไปนี้ 
(1) การทําเหมืองแรํ 

การดําเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม 
ไมํมีการทําเหมืองแรํ 

(2) การขนสํงหรือลําเลียงวัตถุอันตรายโดยใช๎ระบบทํอขนสํง เว๎นแตํในบริเวณ
ที่กําหนดให๎เป็นที่ดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจหรือประเภทอุตสาหกรรมและ
คลังสินค๎า ตามกฎกระทรวงให๎ใช๎บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต 

การดําเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม 
ไมํมีการขนสํงหรือลําเลียงวัตถุอันตราย
โดยใช๎ระบบทํอขนสํง 

(3) การถม ปรับพื้นที่ หรือปิดกั้น ซึ่งทําให๎แหลํงน้ําสาธารณะในแผํนดินและ
แหลํงน้ําในขุมเหมืองตื้นเขิน หรือเปลี่ยนทิศทางหรือทําให๎นํ้าในแหลํงน้ํานั้นไมํอาจ
ไหลไปได๎ตามปกติ 

การดําเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม ไมํมี
การถม ปรับพื้นที่ ประกอบกับบริเวณพื้นท่ี
โครงการไมมํีแหลํงน้ําสาธารณะที่อยูํใกล๎เคียง
หรือตัดผํานพ้ืนท่ีโครงการแตํอยํางใด 

(4) การกระทําใด ๆ ที่เป็นการเปลี่ยนสภาพธรรมชาติของพื้นที่พรุ และป่าชาย
เลน เว๎นแตํ 

 (ก) การดําเนินการของสํวนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหนํวยงานอื่นของ
รัฐเพื่อการศึกษาวิจัยทางวิชาการ การคุ๎มครอง การฟื้นฟู การเพาะพันธุ์พืชและ
สัตว์น้ํา โดยต๎องได๎รับอนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข๎อง 

(ข) การดําเนินการของสํวนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหนํวยงานอื่นของ
รัฐในพ้ืนท่ีป่าชายเลนท่ีได๎รับการผํอนผันจากคณะรัฐมนตรีให๎ใช๎ประโยชน์ได๎ และ
ได๎รับอนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข๎อง โดยต๎องได๎รับความเห็นจากคณะกรรมการ
ตามข๎อ 17 เพื่อนําไปประกอบการขออนุญาต ทั้งนี้ ให๎แนบรายละเอียดของ
โครงการหรือกิจการ และมาตรการป้องกันและแก๎ไขผลกระทบสิ่งแวดล๎อมเพื่อ
ประกอบการขอรับความเห็นจากคณะกรรมการตามข๎อ 17 ด๎วย 

การดําเนินโครงการไมํได๎อยูํ ในพื้นที่พรุ  
ป่าชายเลน หรือแหลํงหญ๎าทะเล  
 
 

(5) การขุดลอกรํองน้ํา เว๎นแตํ เป็นการบํารุงรักษาทางน้ํา หรือการ
ดําเนินการเพื่อความปลอดภัยในการเดินเรือ 

การดําเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม ไมํมี
รํองน้ําหรือทางน้ําไหลผํานพื้นที่โครงการ 

(6) การปลูกสร๎างสิ่งลํวงล้ําลําน้ํา เว๎นแตํ 
 (ก) กรณีที่ได๎รับอนุญาตตามกฎหมายวําด๎วยการเดินเรือในนํานน้ําไทย 
 (ข) กระชังเลี้ยงสัตว์น้ําหรือปะการังเทียมที่ได๎รับอนุญาตตามกฎหมายที่

เกี่ยวข๎อง 

การดําเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม ไมํ
มีการดําเนินการกํอสร๎างสิ่งลํวงล้ําลําน้ําแตํ
อยํางใด 
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AEI. Co.,Ltd. 

ตารางที่ 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่ จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 (ต่อ) 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
(7) การปลํอยทิ้งมลพิษลงสูํแหลํงน้ําหรือทะเล เว๎นแตํเป็นกรณีที่ได๎ผําน

การบําบัดตามมาตรฐานท่ีกฎหมายกําหนดแล๎ว 
จัดให๎มีการระบบบําบัดน้ํ า เสียให๎มีคํ า 
บีโอดี (BOD5) และของแข็งแขวนลอยไมํเกิน 
20 และ 30 มิลลิกรัม/ลิตร ตามลําดับ ซึ่ง
เป็นไปตามมาตรฐานคุณภาพน้ําทิ้งตาม
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล๎อม เรื่อง กําหนดมาตรฐานควบคุม
การระบายน้ําทิ้งจากอาคารบางประเภท
และบางขนาด สําหรับอาคารประเภท ข 
(2) โรงแรมที่มีจํานวนห๎องสําหรับใช๎เป็น
ห๎องพักรวมกันทุกช้ันของอาคาร หรือกลุํม
ของอาคารตั้งแตํ 60 ห๎อง แตํไมํถึง 200 
ห๎อง ต๎องมีคําบีโอดี (BOD) และสาร
แขวนลอย (Suspended Solids) ไมํเกิน 
30 มิลลิกรัม/ลิตร และ 40 มิลลิกรัม/ลิตร 

(8) การจับหรือครอบครองปลาสวยงามตามบัญชี 3 ท๎ายประกาศนี้ เว๎นแตํ 
(ก) เป็นการกระทําของสํวนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหนํวยงานอื่นของรัฐ

เพื่อการศึกษาวิจัยทางวิชาการ การคุ๎มครอง การเพาะพันธุ์ การเพาะเลี้ยง หรือ
กิจการสวนสัตว์ซึ่งได๎รับอนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข๎อง 

(ข) เป็นการกระทําของเอกชนเฉพาะการครอบครองเพื่อการเพาะพันธุ์การ
เพาะเลี้ยง หรือกิจการสวนสัตว์สาธารณะซึ่งได๎รับอนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข๎อง 

การดําเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม 
ไมํมีกิจกรรมการจับหรือครอบครองปลา
สวยงาม แตํอยํางใด 

(9) การขุด ตัก หรือดูด กรวด ดิน หินผุ ทราย หรือลูกรัง เพื่อการค๎าใน
ลักษณะหรือในบรเิวณ ดังตํอไปนี ้

(ก)  บริเวณที่มีความลาดชันเกินกวําร๎อยละ 35 
(ข) พื้นที่ท่ีมีความสูงจากระดับน้ําทะเลปานกลางเกินกวํา 80 เมตร 
(ค) พื้นที่สาธารณสมบัติของแผํนดินสําหรับพลเมืองใช๎รํวมกัน เว๎นแตํ

ได๎รับอนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข๎อง โดยต๎องได๎รับความเห็นจากคณะกรรมการ
ตามข๎อ 17 เพื่อนําไปประกอบการขออนุญาต  ทั้งนี้ ให๎แนบรายละเอียดของ
โครงการหรือกิจการ และมาตรการป้องกันและแก๎ไขผลกระทบสิ่งแวดล๎อมเพื่อ
ประกอบการขอรับความเห็นจากคณะกรรมการตามข๎อ 17 ด๎วย  

(ง) บริเวณในระยะ 100 เมตร จากริมเขตทางสาธารณะ หรือริมฝั่งตาม
สภาพธรรมชาติของแมํน้ํา ลําคลอง หรือแหลํงน้ําสาธารณะ 

(จ) บริเวณที่มีโครงสร๎างทางธรณีวิทยาที่สําคัญหายาก และแหลํงที่มีซาก
ดึกดําบรรพ ์

การดําเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม 
ไมํมีกิจกรรมการการขุด ตัก หรือดูด กรวด 
ดิน หินผุ ทราย หรือลูกรัง  
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ตารางที่ 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่ จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 (ต่อ) 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
(ฉ) เขตโบราณสถานหรือบริเวณที่มีคุณคําทางประวัติศาสตร์ โบราณคดี 

หรือศิลปกรรม 
(10) การกระทําใดๆ ที่กํอให๎เกิดการเปลี่ยนแปลงลักษณะทางธรณี

สัณฐานทางด๎านกายภาพชีวภาพ หรือชีวกายภาพ ในพื้นที่สันทราย สันดอน หน๎า
ผา ปากน้ํา เว๎นแตํการกระทําของสํวนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหนํวยงานอื่นของ
รัฐ เพื่อป้องกันการกัดเซาะชายฝั่ง หรือเพื่อความปลอดภัยในการเดินเรือ 

การดําเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม 
ไมํมีกิจกรรมเปลี่ยนแปลงลักษณะทางธรณี
สัณฐานทางด๎านกายภาพ ชีวภาพหรือ 
ชีวกายภาพ ในพื้นที่สันทราย สันดอน  
หน๎าผา ปากน้ํา 

(11) การกระทําใด ๆ ที่เป็นการทําลายหินดานทั้งที่อยูํใต๎พื้นดิน ระดับ
พื้นดิน หรือโผลํพ๎นดิน เว๎นแตํเป็นการกํอสร๎างอาคารของสํวนราชการ รัฐวิสาหกิจ 
หรือหนํวยงานอื่นของรัฐที่มีความจําเป็นเพื่อให๎บริการสาธารณะและไมํสามารถ
หลีกเลี่ยงได๎ 

การดําเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม  
ไมํมีกิจกรรมการทําลายหินดานทั้งที่อยูํใต๎
พื้นดิน ระดับพื้นดิน หรือโผลํพ๎นดิน 

ข้อ 12  ในพื้นที่ตามข๎อ 4 การติดตั้งป้ายหรือการกํอสร๎างสิ่งใดๆ ที่สร๎างขึ้น
สําหรับเพื่อติดตั้งป้าย ต๎องได๎รับอนุญาตจากหนํวยงานที่เกี่ยวข๎องหรือองค์กร
ปกครองสํวนท๎องถิ่นแล๎วแตํกรณี ซึ่งการอนุญาตให๎เป็นไปตามหลักเกณฑ์ 
ดังตํอไปนี้ 

(1) ให๎กระทําได๎ในพื้นที่ที่มีความสูงจากระดับน้ําทะเลปานกลางไมํเกิน 40 
เมตร หรือพ้ืนท่ีที่มีความลาดชันไมํเกินร๎อยละ 35 

(2) ไมํมีลักษณะบดบังทัศนวิสัยหรือทัศนียภาพและต๎องเป็นไปตามมาตรฐาน
ที่กฎหมายกําหนด 

(3) ในกรณีที่กระทําในพื้นที่ของเอกชน ให๎มีระยะหํางจากที่ดินโดยรอบใน
แนวราบบนพื้นดินและในอากาศไมํน๎อยกวําสองเทําของความสูงของป้ายในแนวดิ่ง 

การดําเนินโครงการไมํมีการติดตั้งป้ายหรือ
สิ่งที่สร๎างขึ้นสําหรับติดหรือตั้งป้ายแตํ
อยํางใด แตํอยํางไรก็ตาม กรณีที่โครงการ
จะดําเนินการติดตั้งป้าย โครงการจะต๎อง
ดําเนินการตามข๎อกําหนดตามประกาศ
กระทรวงฯ ฉบับนี้ ซึ่งโครงการได๎กําหนด
ไ ว๎ เ ป็ นม าต รกา รป้ อ งกั นและแก๎ ไ ข
ผลกระทบสิ่ งแวดล๎อมในด๎ านการใ ช๎
ประโยชน์ที่ดิน ระยะดําเนินการเพื่อให๎
เจ๎าของนําไปปฏิบัติตํอไป 

ข้อ 13 การกํอสร๎าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช๎อาคารเป็นโรงแรมตามกฎหมาย
วําด๎วยโรงแรม อาคารอยูํอาศัยรวมตามกฎหมายวําด๎วยการควบคุมอาคาร อาคาร
ชุดตามกฎหมายวําด๎วยอาคารชุด หรือ หอพักตามกฎหมายวําด๎วยหอพัก ต๎อง
ติดตั้งหรือจัดให๎มีบํอดักไขมันและระบบบําบัดน้ําเสียกํอนปลํอยลงสูํทํอ หรือทาง
น้ําสาธารณะ โดยระบบและน้ําเสียที่บําบัดแล๎วต๎องเป็นไปตามมาตรฐานที่
กฎหมายกําหนด 

จัดให๎มีการระบบบําบัดน้ําเสียเพื่อบําบัดน้ํา
เสียให๎ได๎ตามมาตรฐานกํอนปลํอยลงสูํทํอ
สาธารณะ โดยคําของบีโอดี และของแข็ง
แขวนลอยหลังจากผํานระบบบําบัดน้ําเสีย
แล๎ว จะมีคําไมํเกิน 20 และ 30 มิลลิกรัม/
ลิตร ตามลําดับ ซึ่งเป็นไปตามมาตรฐาน
คุณภาพน้ําทิ้ง ของกฎกระทรวง ฉบับที่ 51 
(พ.ศ.2541) ออกตามความในพระราช 
บัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 สําหรับ
อาคารประเภท ข (โรงแรมตามกฎหมาย
วําด๎วยโรงแรมที่มีจํานวนห๎องพักรวมกัน
ทุกช้ันในอาคารหลังเดียวกันหรือหลาย
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ตารางที่ 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่ จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 (ต่อ) 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
หลังรวมกันตั้งแตํ 60 ห๎อง แตํไมํถึง 200 
ห๎อง) โดยบีโอดี (BOD) ต๎องมีคําไมํเกิน 30 
มิ ลลิ ก รั ม / ลิ ต ร  และสารแขวนลอย 
(Suspended Solids) ต๎องมีคําไมํเกิน 40 
มิลลิกรัม/ลิตร  

ข้อ 15 ในพื้นที่ตามข๎อ 4 นอกจากต๎องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ที่กําหนดไว๎ใน
ประกาศนี้แล๎ว กํอนการกํอสร๎าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช๎อาคาร หรือดําเนิน
โครงการหรือประกอบกิจการให๎จัดทําและเสนอรายงานผลกระทบสิ่งแวดล๎อม
เบื้องต๎นหรือรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล๎อม แล๎วแตํกรณี  ตํอ
สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล๎อมตามหลักเกณฑ์ 
วิธีการ และระเบียบปฏิบัติที่กําหนดไว๎ตามกฎหมายวําด๎วยการสํงเสริมและรักษา
คุณภาพสิ่งแวดล๎อม ดังตํอไปนี้ 

 (2) การจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล๎อม 
             (ก) โครงการหรือกิจการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล๎อม เรื่อง กําหนดประเภทและขนาดโครงการหรือกิจการซึ่งต๎องจัดทํา
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล๎อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบ
ปฏิบัติและแนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล๎อม และที่
แก๎ไขเพิ่มเติม (ลําดับท่ี 30 โรงแรมหรือสถานท่ีพักตากอากาศตามกฎหมายวําด๎วย
โรงแรมที่มีจํานวนห๎องพัก ตั้งแตํ 80 ห๎องขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใช๎สอยตั้งแตํ 4,000 
ตารางเมตร ข้ึนไป) 
             (ข) โครงการหรือกิจการ ดังตํอไปนี้ 

1) โรงไฟฟ้าพลังความร๎อน  
2) โรงแรมตามกฎหมายวําด๎วยโรงแรม อาคารอยูํอาศัยรวมตาม

กฎหมายวําด๎วยการควบคุมอาคาร หรืออาคารชุดตามกฎหมายวําด๎วยอาคารชุด ที่
อยูํหํางจากแนวชายฝั่งทะเลไมํเกิน 50 เมตร หรืออยูํหํางจากแนวชายเกาะไมํเกิน 50 
เมตร กรณีที่เกาะนั้นไมํมีชายฝั่งทะเล  

3) กิจการที่นําบ๎านพักอาศัยที่มีจํานวนตั้งแตํ 80 หลังขึ้นไป หรือ
ห๎องแถว ตึกแถวหรือบ๎านแถวที่มีจํานวนห๎องพักตั้งแตํ 80 ห๎องขึ้นไป ที่อยูํในที่ดิน
แปลงเดียวกันหรือติดตํอกัน ไปให๎บริการเป็นสถานที่พักในลักษณะโรงแรมตาม
กฎหมายวําด๎วยโรงแรม  

4)  โ ร งพยาบาลหรื อสถานพยาบาลตามกฎหมายวํ าด๎ วย
สถานพยาบาล ที่มีเตียงสําหรับผู๎ป่วยค๎างคืนตั้งแตํ 30 เตียงข้ึนไป 

5) ทางหลวงตามกฎหมายวําด๎วยทางหลวงที่กํอสร๎างบนพื้นที่ที่มี

ภายในมี จํานวน 104 ห๎องพัก และมีพื้นที่
ใช๎สอยทั้งหมด 9,750.20 ตารางเมตร  
ซึ่งเข๎าขํายต๎องจัดทํารายงานการประเมิน 
ผลกระทบสิ่งแวดล๎อม (EIA) ตามข๎อ 15 
(2) (ก)  
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AEI. Co.,Ltd. 

ตารางที่ 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่ จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 (ต่อ) 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ความลาดชัน เกินกวําร๎อยละ 25 หรือบนพื้นที่ที่มีความสูงจากระดับน้ําทะเลปาน
กลางเกินกวํา 80 เมตร  

6) สถานที่ที่ใช๎ในการกําจัดขยะมูลฝอยที่มีปริมาณในการกําจัดเกิน 
50 ตันตํอวัน  

7) โรงฆําสัตว์ 

 

2.2 สภาพปัจจุบัน และอาณาเขตติดต่อพื้นที่โครงการ 

สภาพพ้ืนที่โครงการเป็นที่ราบ โดยเริ่มกํอสร๎างฐานรากอาคารเมื่อวันที่ 2 เดือนธันวาคม พ.ศ.2566  
ซึ่งปัจจุบันได๎มีการกํอสร๎างฐานรากอาคารและระบบสาธารณูปโภคใต๎ดิน ได๎แกํ บํอเก็บน้ําดี บํอเก็บน้ําดิบ 
ระบบบําบัดน้ําเสีย และบํอหนํวงน้ําฝนเสร็จเรียบร๎อยแล๎ว สํวนของโครงสร๎างอาคารชั้นใต๎ดินกํอสร๎างประมาณ
ร๎อยละ 60 สํวนงานระบบสาธารณูปโภคบนดิน ได๎แกํ บํอพักน้ํา รางระบายน้ํา และทํอระบายน้ํา ตลอดจนงาน
โครงสร๎างอาคารชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 8 งานสถาปัตยกรรมภายนอก งานตกแตํงภายใน ภายนอก งานเก็บงาน งาน
จัดสวนและพ้ืนที่สีเขียว ยังไมํมีการกํอสร๎างใดๆ ดังรปูที่ 2.2-1 และหยุดกิจกรรมการกํอสร๎างทั้งหมดตั้งแตํวันที่ 
1 พฤษภาคม พ.ศ.2567 จนถึงปัจจุบัน (วันที่ 30 กรกฎาคม พ.ศ.2567) 

สําหรับพื้นที่โครงการมีอาณาเขตติดตํอกับพ้ืนที่ข๎างเคียง ดังนี้ (ดูรูปที่ 2.2-2 ประกอบ) 
  ทิศเหนือ   ติดกับ    บ๎านอาศัยชั้นเดียว จํานวน 4 หลัง ได๎แกํบ๎านเลขที่ 75/77, 75/78, 

75/100 และไมํมีบ๎านเลขท่ี    
  ทิศใต้   ติดกับ     อาคารดีลักซ์ คอนโดมิเนียม เลขที่ 100 มีลักษณะเป็นอาคาร 7 ชั้น 

จํานวน 1 อาคาร 
  ทิศตะวันออก ติดกับ   บ๎านพักอาศัย 2 ชั้น จํานวน 2 หลัง ได๎แกํ บ๎านเลขที่ 75/123 และ 

75/112   
  ทิศตะวันตก        ติดกับ    ถนนสาธารณประโยชน์ มีความกว๎างประมาณ 7 เมตร 
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พื้นที่โครงการ 

รูปที่ 2.2-1 สภาพพื้นที่โครงการ ณ วันที่ 1 พฤษภาคม 2567 จนถึงปัจจุบัน (วันที่ 30 กรกฎาคม 2567) 
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รูปที่ 2.2-2 อาณาเขตติดต่อพื้นที่โครงการ   
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2.3 ประเภทและขนาดโครงการ  

โครงการโรงแรม โฮมํา ฉลอง เบย์ (HOMA CHALONG BAY) (ดัดแปลงอาคาร) จํานวน 104 
ห๎องพัก  โดยให๎บริการ โดยให๎บริการห๎องพัก และห๎องอาหาร จึงจัดอยูํในโรงแรมประเภท 2 (โรงแรมที่
ให๎บริการเฉพาะห๎องพักเกิน 50 ห๎องขึ้นไป หรือโรงแรมที่ให๎บริการห๎องพักและห๎องอาหารหรือสถานที่สําหรับ
บริการอาหารหรือสถานที่สําหรับประกอบอาหาร) ตามกฎกระทรวงกําหนดประเภทและหลักเกณฑ์การ
ประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551 และกฎกระทรวงกําหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม 
(ฉบับที่ 2) พ.ศ.2566 โดยได๎ดําเนินการให๎เป็นไปตามข๎อกําหนดของกฎกระทรวงฯ ดังกลําว 
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ตารางที่ 2.3-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดตามกฎกระทรวง ก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551  
และกฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2566 (ต่อ)(ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวง ก าหนดประเภท  
และหลักเกณฑ์การประกอบธุรกจิโรงแรม พ.ศ.2551 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวง ก าหนดประเภท  
และหลักเกณฑ์การประกอบธุรกจิโรงแรม พ.ศ.2566 

รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 2 โรงแรมแบํงเป็น 4 ประเภท ดังตํอไปนี้ 
 (1) โรงแรมประเภท 1 หมายความวํา โรงแรมที่ให๎บริการเฉพาะ
ห๎องพัก 
 (2) โรงแรมประเภท 2 หมายความวํา โรงแรมที่ให๎บริการ
ห๎องพัก และห๎องอาหาร หรือสถานที่สําหรับบริการอาหารหรือ
สถานท่ีสําหรับประกอบอาหาร 
 (3) โรงแรมประเภท 3 หมายความวํา โรงแรมที่ให๎บริการห๎องพัก 
ห๎องอาหารหรือสถานท่ีสําหรับบริการอาหารหรือสถานที่สําหรับ
ประกอบอาหาร และสถานบริการตามกฎหมายวําด๎วยสถานบริการ
หรือห๎องประชุมสัมมนา 
   (4) โรงแรมประเภท 4 หมายความวํา โรงแรมที่ให๎บริการ
ห๎องพัก ห๎องอาหารหรือสถานที่สําหรับบริการอาหารหรือสถานที่
สําหรับประกอบอาหาร สถานบริการตามกฎหมายวําด๎วยสถาน
บริการ และห๎องประชุมสัมมนา 

ข๎อ 4 ให๎ยกเลิกความในข๎อ 2 แหํงกฎกระทรวงกําหนดประเภท
และหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551 และให๎ใช๎
ความตํอไปนี้แทน 
“ข้อ 2 โรงแรมแบํงเป็น 4 ประเภท ดังตํอไปนี้ 

(1) โรงแรมประเภท 1 หมายความวําโรงแรมที่ให๎บริการ
เฉพาะห๎องพัก และมีห๎องพักไมํเกินห๎าสิบห๎อง 

(2) โรงแรมประเภท 2 หมายความวํา โรงแรมที่ให๎บริการ
เฉพาะห๎องพักเกินห๎าสิบห๎องขึ้นไป หรือโรงแรมที่ให๎บริการห๎องพัก 
และห๎องอาหารหรือสถานที่สําหรับบริการอาหารหรือสถานที่
สําหรับประกอบอาหาร 

(3) โรงแรมประเภท 3 หมายความวํา โรงแรมที่ให๎บริการ
ห๎องพัก ห๎องอาหารหรือสถานที่สําหรับบริการอาหารหรือสถานที่
สําหรับประกอบอาหาร และสถานบริการตามกฎหมายวําด๎วย
สถานบริการหรือห๎องประชุมสัมมนา 

(4) โรงแรมประเภท 4 หมายความวํา โรงแรมที่ให๎บริการ
ห๎องพัก ห๎องอาหารหรือสถานที่สําหรับบริการอาหารหรือสถานที่
สําหรับประกอบอาหาร สถานบริการตามกฎหมายวําด๎วยสถาน
บริการและห๎องประชมสัมมนา” 

การดําเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม ให๎บริการ โดย
ให๎บริการห๎องพัก และห๎องอาหาร จึงจัดอยูํ ในโรงแรม
ประเภท 2 

- ข๎อ 5 ให๎เพิ่มความตํอไปนี้เป็นข๎อ 4/1 และข๎อ 4/2 แหํง
กฎกระทรวงกําหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจ

อาคารโรงแรมของโครงการ มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีต
เสริมเหล็ก ไมํมีลักษณะเป็นแพหรือที่นํามาใช๎ประกอบ 
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ตารางที่ 2.3-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดตามกฎกระทรวง ก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551  
และกฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2566 (ต่อ)(ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวง ก าหนดประเภท  
และหลักเกณฑ์การประกอบธุรกจิโรงแรม พ.ศ.2551 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวง ก าหนดประเภท  
และหลักเกณฑ์การประกอบธุรกจิโรงแรม พ.ศ.2566 

รายละเอียดโครงการ 

โรงแรม พ.ศ.2551 
“ข๎อ 4/1 อาคารสําหรับใช๎เป็นโรงแรมที่มีลักษณะเป็นแพหรือ

สิ่งใดๆ ที่นํามาใช๎ประกอบหรือสร๎างให๎เป็นรูปรํางลอยอยูํในน้ําได๎ 
โดยสิ่งดังกลําวมีลักษณะอยูํกับท่ีไมํสามารถเคลื่อนที่ด๎วยตนเองได๎ 
และไมํมีโครงสร๎างสํวนหนึ่งสํวนใดยึดติดตรึงกับพื้นดินให๎อยูํกับที่
เป็นการถาวร ไมํวําจะเป็นพื้นดินใต๎น้ําหรือพื้นดินที่ติดตํอกับทางน้ํา 
รวมถึงเรือที่มีลักษณะเดียวกัน ตามกฎหมายวําด๎วยการควบคุม
อาคาร ต๎องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์และเง่ือนไขดังตํอไปนี้ 

(1) จัดให๎มีเครื่องลอยน้ําหรือเสื้อชูชีพไมํน๎อยกวําจํานวน 
ผู๎พักของแตํละห๎องพักและผู๎ให๎บริการโดยติดตั้งไว๎ในตําแหนํงที่
สามารถเข๎าถึงได๎โดยสะดวกและให๎มีป้ายแสดงจุดที่ติดตั้งที่
สามารถมองเห็นได๎อยํางชัดเจน 

(2) จัดให๎มีเครื่องป้องกันหรือราวกันตกโดยรอบอยํางมั่นคง
แข็งแรง 

(3) จัดให๎มีแสงสวํางอยํางเพียงพอ 
(4) จัดให๎มีเครื่องดับเพลิงตามหลักเกณฑ์ที่กฎหมายวําด๎วย

การควบคุมอาคารกําหนด 
(5) กรณีที่มีการประกอบอาหารและให๎บริการอาหารต๎องจัด

ให๎มีถังเก็บเศษอาหารขนาดไมํน๎อยกวําสี่สิบลิตร โดยจัดให๎มี
จํานวนไมํน๎อยกวําสองถังตํอจํานวนผู๎พักสามสิบคน 

หรือสร๎างให๎เป็นรูปรํางลอยอยูํในน้ําได๎  หรือสร๎างขึ้นหรือ
นํามาประกอบขึ้นโดยใช๎ผ๎าใบ เส๎นใย หรือวัสดุแผํนบางแตํ
อยํางใด 



 

 

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ์                                                                                                     บทที่ 2  
โครงการโรงแรม โฮม่า ฉลอง เบย์ (HOMA CHALONG BAY) (ดัดแปลงอาคาร)                                                                  รายละเอียดโครงการ 

บริษัท พร็อพเพอตี้สโตร์(ไทยแลนด์) จ ากัด                                                                                                    2-29 
AEI.  Co.,Ltd. 

                                                                                 
 

 

ตารางที่ 2.3-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดตามกฎกระทรวง ก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551  
และกฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2566 (ต่อ)(ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวง ก าหนดประเภท  
และหลักเกณฑ์การประกอบธุรกจิโรงแรม พ.ศ.2551 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวง ก าหนดประเภท  
และหลักเกณฑ์การประกอบธุรกจิโรงแรม พ.ศ.2566 

รายละเอียดโครงการ 

ข๎อ 4/2 อาคารสําหรับใช๎เป็นโรงแรมที่มีลักษณะเป็นสิ่งที่สร๎าง
ขึ้นหรือนํามาประกอบขึ้นโดยใช๎ผ๎าใบ เส๎นใย หรือวัสดุแผํนบาง เป็น
สํวนประกอบของโครงสร๎าง ผนัง หรือหลังคาในลักษณะเป็นเต็นท์ 
กระโจม โครงสร๎างแบบอัดอากาศหรือสิ่งอื่นใดที่มีลักษณะคล๎ายคลึง
กัน หรือเป็นการนําซากยานพาหนะมาปรับเปลี่ยนเพื่อเข๎าอยูํหรือใช๎
สอยหรือสิ่งที่ประกอบให๎เป็นรูปทรงคล๎ายยานพาหนะ หรือช้ินสํวน
วัสดุสําเร็จรูป ทํอคอนกรีตสําเร็จรูป ตู๎คอนเทนเนอร์ หรือสิ่งอื่นใดที่
มีลักษณะคล๎ายคลึงกันที่นํามาประกอบหรือติดตั้ง หรือสิ่งที่สร๎างขึ้น
ที่มีความสูงจากพื้นดินตั้งแตํสองเมตรขึ้นไป โดยมีการแขวน การ
เกาะเกี่ยว ยึดโยง หรือในลักษณะคล๎ายคลึงกัน โดยมีการถํายแรง
กระทํากับสภาพธรรมชาติหรือโครงสร๎างหรือสิ่งกํอสร๎างอื่นใด ตาม
กฎหมายวําด๎วยการควบคุมอาคาร ต๎องจัดให๎มีแสงสวํางอยําง
เพียงพอในห๎องพักและบริเวณทางเดินระหวํางอาคารนั้นกับสถานท่ี
อื่นใดภายในบริเวณโรงแรม” 

ข้อ 3 สถานท่ีตั้งของโรงแรมต๎องมีลักษณะ ดังตํอไปนี้ 
(1) ตั้งอยูํในทําเลที่เหมาะสม ไมํเป็นอันตรายตํอสุขภาพและ

อนามัยของผู๎พักและมีการคมนาคมสะดวกและปลอดภัย 

- โครงการตั้งอยูํที่ หมูํที่ 10 ตําบลฉลอง อําเภอเมืองภูเก็ต 
จังหวัดภูเก็ต เป็นทําเลที่เหมาะสมไมํเป็นอันตรายตํอสุขภาพ
และอนามัยของผู๎ใช๎บริการ สามารถเดินทางได๎สะดวก  

(2) เส๎นทางเข๎า-ออกโรงแรมต๎องไมํกํอให๎เกิดปัญหาด๎าน
การจราจร 

- ทางเข๎า-ออกพ้ืนท่ีโครงการ มี 2 จุด โดยทางเข๎ามีความกว๎าง 
4.36 เมตร และทางออก มีความกว๎าง 4 เมตร เช่ือมตํอกับ
ถนนสาธารณประโยชน์ ซึ่งเป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก  
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มีความกว๎างประมาณ 7 เมตร ซึ่งการดําเนินโครงการมี
มาตรการป้องกันแก๎ไขและลดผลกระทบด๎านการจราจร และ
ไมํกํอให๎เกิดปัญหาด๎านการจราจรเพิ่มขึ้นแตํอยํางใด 

(3) ในกรณีที่ใช๎พื้นที่ประกอบธุรกิจโรงแรมในอาคารเดียวกัน
กับการประกอบกิจการอื่นต๎องแบํงสถานที่ให๎ชัดเจน และการ
ประกอบกิจการอื่นต๎องไมํสํงผลกระทบตํอการประกอบธุรกิจ
โรงแรม 

- ภายในโครงการไมํมีการแบํงพื้นที่เพื่อกิจการอื่น โดยพื้นที่
และอาคารใช๎เพื่อประกอบกิจการโรงแรมทั้งหมด 

(4) ไมํตั้งอยูํในบริเวณหรือใกล๎เคียงกับโบราณสถาน ศาสนสถาน
หรือสถาน อันเป็นที่เคารพในทางศาสนาหรือสถานที่อื่นใดอันจะทํา
ให๎เกิดทัศนียภาพที่ไมํเหมาะสม กระทบตํอความมั่นคงและการดํารง
อยูํของสถานที่ดังกลําว หรือจะทําให๎ขัดตํอขนบธรรมเนียมประเพณี
และวัฒนธรรมท๎องถิ่น 

- ในระยะ 1 กิโลเมตรจากพื้นที่โครงการ ไมํมี โบราณสถาน 
ศาสนสถานหรือสถาน อันเป็นที่เคารพในทางศาสนา  

ข้อ 4 โรงแรมต๎องจัดให๎มีการบริการและสิ่งอํานวยความสะดวก
สําหรับผู๎พักอยํางน๎อยดังตํอไปนี้ 

(1) สถานท่ีลงทะเบียนผู๎พัก 

- สถานที่ลงทะเบียนผูใ๎ช๎บริการ จัดไว๎ท่ีบริเวณช้ัน 1 ของอาคาร 

(2) โทรศัพท์หรือระบบการติดตํอสื่อสารทั้งภายในและ
ภายนอกโรงแรมโดยจะจดัให๎มีเฉพาะภายนอกห๎องพักก็ได๎ แตํต๎อง
มีจํานวนเพียงพอตํอการให๎บริการแกํผู๎พัก 

- จัดให๎มีโทรศัพท์ภายในห๎องพักทุกห๎อง เพื่อให๎ผู๎ใช๎บริการ
สามารถติดตํอสื่อสารได๎อยํางสะดวกรวดเร็ว ในกรณีเกิดเหตุ
ฉุกเฉินตํางๆ พร๎อมทั้งจัดให๎มีระบบสัญญาณอินเตอร์เน็ตทุก
ห๎อง 
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รายละเอียดโครงการ 

(3) การปฐมพยาบาลเบื้องต๎นและการสํงตํอผู๎ป่วยไปยัง
สถานพยาบาลใกล๎เคียง 

- จัดให๎มีการอบรมแมํบ๎าน และพนักงานต๎อนรับให๎มีความรู๎
ด๎านการปฐมพยาบาลเบื้องต๎น พร๎อมทั้งจัดให๎มียาสามัญ
ประจําบ๎านไว๎ในห๎องสํานักงานบริเวณอาคารช้ัน 1 ของ
อาคาร โดยในกรณีฉุกเฉินจะสํงตํอผู๎ป่วยไปยังสถานพยาบาล
บริเวณใกล๎เคียง ได๎แกํ สถานีอนามัยเฉลิมพระเกียรติ 60 
พรรษานวมินทราชินี ตําบลฉลอง และโรงพยาบาลฉลอง 
หํางจากพื้นที่โครงการ 540 กิโลเมตร (ตามระยะถนน)  

(4) ระบบรักษาความปลอดภัยอยํางทั่วถึงตลอดยี่สิบสี่ชั่วโมง - จัดให๎มีเจ๎าหน๎าที่รักษาความปลอดภัย ตลอด 24 ช่ัวโมง 
พร๎อมมีระบบกล๎องวงจรปิดทั้งภายนอกและภายในอาคาร 

ข้อ 5 โรงแรมต๎องจัดให๎มีห๎องน้ําและห๎องส๎วมในสํวนที่ให๎บริการ
สาธารณะโดยจัดแยกสํวนสําหรับชายและหญิง และต๎องรักษา
ความสะอาดอยํางสม่ําเสมอ 

ข๎อ 6 ให๎ยกเลิกความในข๎อ 5 แหํงกฎกระทรวงกําหนดประเภท
และหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551 และให๎ใช๎
ความตํอไปนี้แทน 
“ข้อ 5 โรงแรมต๎องจัดให๎มีห๎องน้ําและห๎องส๎วมในสํวนที่ให๎บริการ
สาธารณะโดยจัดแยกสํวนสําหรับชายและหญิงและต๎องรักษา
ความสะอาดอยํางสม่ําเสมอ 

โรงแรมประเภท 1 ประเภท 2 หรือโรงแรมที่ให๎บริการแบบ
ห๎องพักรวมตามกฎหมายวําด๎วยการควบคุมอาคาร โดยคิด
คําบริการเป็นรายคน ต๎องจัดให๎มีห๎องน้ําและห๎องส๎วมที่ถูก
สุขลักษณะอยํางเพียงพอสําหรับผู๎พัก” 

จัดให๎มีห๎องน้ําและห๎องส๎วมสําหรับบริการสาธารณะ โดย
แยกสํวนสําหรับผู๎ชายและผู๎หญิง ดังนี ้
- ช้ัน 1 มีห๎องห๎องน้ําและห๎องส๎วมสําหรับผู๎ชาย จํานวน 2 

ห๎อง และผู๎หญิง จํานวน 2 ห๎อง 
- ช้ัน 2 มีห๎องห๎องน้ําและห๎องส๎วมสําหรับผู๎ชาย จํานวน 6 

ห๎อง และผู๎หญิง จํานวน 7 ห๎อง 
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ข้อ 6 ห๎องพักต๎องไมํมีรูปแบบทางสถาปัตยกรรมที่มีลักษณะ
เหมือนหรือคล๎าย หรือมุํงหมายให๎เหมือนหรือคล๎ายกับศาสน
สถานหรือสถานอันเป็นท่ีเคารพในทางศาสนา 

- อาคารโครงการเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กหลังคาเรียบ 
(Flat Slap Roof) ไมํมีลักษณะคล๎ายศาสนสถาน หรือสถาน 
อันเป็นที่เคารพในทางศาสนา 

 ข้อ 7 ห๎องพักต๎องมีเลขที่ประจําห๎องพักกํากับไว๎ทุกห๎องเป็นตัวเลข
อารบิกโดยให๎ไว๎บริเวณด๎านหน๎าห๎องพักที่สามารถมองเห็นได๎อยําง
ชัดเจน และในกรณีที่โรงแรมมีหลายอาคารเลขที่ประจําห๎องพักแตํละ
อาคารต๎องไมํซ้ํากันประตูห๎องพักให๎มีชํอง หรือวิธีการอื่นที่สามารถ
มองจากภายในสูํภายนอกห๎องพักได๎และมีกลอนหรืออุปกรณ์อื่นท่ี
สามารถล็อกจากภายในห๎องพักทุกห๎อง 

ข๎อ 7 ให๎ยกเลิกความในข๎อ 7 แหํงกฎกระทรวงกําหนดประเภท
และหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 และให๎ใช๎
ความตํอไปนี้แทน 
“ข้อ 7 ห๎องพักต๎องมีเลขที่ประจําห๎องพักกํากับไว๎ทุกห๎องเป็น
ตัวเลขอารบิกโดยให๎แสดงไว๎บริเวณด๎านหน๎าห๎องพักที่สามารถ
มองเห็นได๎อยํางชัดเจน และในกรณีที่โรงแรมใดมีหลายอาคาร
เลขท่ีประจําห๎องพักแตํละอาคารต๎องไมํซ้ํากัน 

ห๎องพักตามวรรคหนึ่งที่ ให๎บริการแบบห๎องพักรวมตาม
กฎหมายวําด๎วยการควบคุมอาคารโดยคิดคําบริการเป็นรายคน 
ต๎องจัดให๎มีเลขที่ประจําเตียงกํากับไว๎ทุกเตียงเป็นตัวเลขอารบิก
โดยให๎แสดงไว๎บริเวณที่สามารถมองเห็นได๎อยํางชัดเจนด๎วย” 

จัดให๎มีหมายเลขห๎องพักกํากับไว๎ทุกห๎องเป็นตัวเลขอารบิก
แสดงหน๎าประตูห๎องพักที่สามารถมองเห็นได๎ชัดเจน   
 

- ข๎อ 8 ให๎เพิ่มความตํอไปนี้เป็นข๎อ 7/1 แหํงกฎกระทรวงกําหนด
ประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551 
“ข้อ 7/1 ประตูห๎องพักให๎มีชํองหรือวิธีการอื่นที่สามารถมองจาก
ภายในสูํภายนอกห๎องพักได๎และมีกลอนหรืออุปกรณ์อื่นที่
สามารถล็อกจากภายในห๎องพักทุกห๎อง เว๎นแตํเป็นห๎องพักใน
อาคารสําหรับใช๎เป็นโรงแรมที่สร๎างขึ้นหรือนํามาประกอบขึ้นโดย

ประตูห๎องพกัมีชํองตาแมวที่สามารถมองจากภายในสูํภายนอก
ห๎องพักได๎ และมีกลอนที่สามารถล็อกจากภายในห๎องพักทุก
ห๎อง 
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ตารางที่ 2.3-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดตามกฎกระทรวง ก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551  
และกฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2566 (ต่อ)(ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวง ก าหนดประเภท  
และหลักเกณฑ์การประกอบธุรกจิโรงแรม พ.ศ.2551 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวง ก าหนดประเภท  
และหลักเกณฑ์การประกอบธุรกจิโรงแรม พ.ศ.2566 

รายละเอียดโครงการ 

ใช๎ผ๎าใบ เส๎นใย หรือวัสดุแผํนบาง เป็นสํวนประกอบของโครงสร๎าง 
ผนัง หรือหลังคา ในลักษณะเป็นเต็นท์ กระโจม โครงสร๎างแบบอัด
อากาศ หรือสิ่งอื่นใด ที่มีลักษณะคล๎ายคลึงกัน ตามกฎหมายวํา
ด๎วยการควบคุมอาคาร ต๎องจัดให๎มีอุปกรณ์ที่สามารถล็อกห๎องพัก
ทั้งภายในและภายนอก แตํไมํต๎องมีชํองหรือวิธีการอื่นที่สามารถ
มองจากภายในสูํภายนอกห๎องพัก” 

ข้อ 8 สถานท่ีจอดรถของโรงแรมที่อยูํติดห๎องพักต๎องไมํมีลักษณะ
มิดชิดและต๎องสามารถมองเห็นรถท่ีจอดอยูํได๎ตลอดเวลา 

- ที่จอดรถของโครงการอยูํบริเวณลานจอดรถช้ันใต๎ดิน จํานวน 
22 คัน และบริเวณลานจอดรถช้ัน 1 จํานวน 14 คัน ซึ่งมี
ระบบกล๎องวงจรปิดที่สามารถมองเห็นพื้นท่ีลานจอดรถได๎ทั่ว
ทั้งบริเวณ 

ข้อ 9 อาคารสําหรับใช๎เป็นโรงแรมที่ตั้งอยูํในท๎องที่ท่ีมีกฎหมายวํา
ด๎วยการควบคุมอาคารใช๎บังคับ ต๎องมีหลักฐานวําได๎รับอนุญาตให๎
ใช๎อาคารเป็นโรงแรมหรือมีใบรับรองการตรวจสภาพอาคาร ตาม
กฎหมายวําด๎วยการควบคุมอาคาร 

ข๎อ 9 ให๎ยกเลิกความในข๎อ 9 แหํงกฎกระทรวงกําหนดประเภท
และหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551 และให๎ใช๎
ความตํอไปนี้แทน 
“ข้อ 9 อาคารสําหรับใช๎เป็นโรงแรมที่ตั้งอยูํในท๎องที่ที่มีกฎหมาย
วําด๎วยการควบคุมอาคารใช๎บังคับ ต๎องมีหลักฐานแสดงวําได๎รับ
อนุญาตตามกฎหมายวําด๎วยการควบคุมอาคาร เพื่อให๎ใช๎อาคาร
เป็นโรงแรม” 

อยูํในข้ันตอนการขออนุญาต 
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2.4 รูปแบบอาคารและสิ่งก่อสร้าง 

การออกแบบอาคารของโครงการโรงแรม โฮมํา ฉลอง เบย์ (HOMA CHALONG BAY) (ดัดแปลง
อาคาร) มีรูปแบบดังรูปที่ 2.4-1 รายละเอียดดังนี้ 

1) รูปแบบอาคาร 

รูปแบบสถาปัตยกรรมเป็นแบบสไตล์โมเดิร์น ออกแบบอาคารในรูปแบบคลาสสิค เน๎นความ
เรียบงําย แตํดูทันสมัย หลังทรงแบน (Slap Roof) มีระเบียงสําหรับนั่งรับลมเย็นสบาย เหมาะสมกับผู๎ที่
ต๎องการพักผํอน และชํวยสร๎างความสดชื่นผํอนคลายให๎แกผํู๎ใช๎บริการ 

2) วัสดุและสีของอาคาร 

ผนังภายนอกของอาคารเป็นผนังกํออิฐฉาบปูนเรียบ โดยวัสดุหลักเป็นคอนกรีต สําหรับสีที่ใช๎
รอบอาคารเน๎นสีเอิร์ธโทน ได๎แกํ สีขาว เทาอํอน และน้ําตาล ซึ่งเป็นสีโทนอํอนที่กลมกลืนกับสภาพแวดล๎อม
โดยรอบ 
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3) การออกแบบอาคารตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
การออกแบบอาคารของโครงการเป็นไปตามข๎อกําหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) 

และแก๎ไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ 61 (พ.ศ.2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ.2522 ดังตารางท่ี 2.4-1 

 

รูปที่ 2.4-1 แบบจ าลองและโทนสีอาคาร 
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ตารางท่ี 2.4-1 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงตามพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522 (ต่อ) 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) และแก้ไขเพ่ิมเติมโดย
กฎกระทรวง ฉบับที่ 61 (พ.ศ.2550) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  
“อาคารขนาดใหญํ” หมายความวํา อาคารที่มีพื้นที่รวมกันทุกช้ัน
หรือช้ันหนึ่งช้ันใดในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร หรือ
อาคารที่มีความสูงตั้งแตํ 15 เมตรขึ้นไป และมีพื้นที่รวมกันทุกช้ัน
หรือช้ันหนึ่งช้ันใดในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตํไมํ
เกิน 2,000 ตารางเมตร การวัดความสูงของอาคารให๎วัดจากระดับ
พื้นดินที่กํอสร๎างถึงพื้นดาดฟ้า สําหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยา
ให๎วัดจากระดับพ้ืนดินที่กํอสร๎างถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 

 
 
 

ภายในโครงการ ประกอบด๎วยอาคาร 8 ช้ัน และ 1 ช้ันใต๎ดิน
จํานวน 1 อาคาร มีความสูง 22.96 เมตร มีพื้นที่ใช๎สอย 
9,750.20 ตารางเมตร ซึ่งเข๎าขํายเป็นอาคารขนาดใหญํตาม
กฎกระทรวงฉบับน้ี 

 

หมวด 2 ส่วนที่ 2 พ้ืนที่ภายในอาคาร 
ข้อ 21 ชํองทางเดินในอาคาร ต๎องมีความกว๎างไมํน๎อยกวํา

ตามที่กําหนดไว๎ดังตํอไปนี้ 
(2) ประเภทอาคารอยูํอาศัยรวม หอพักตามกฎหมายวําด๎วยหอพัก 
สํานักงาน อาคารสาธารณะ อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารพิเศษ 
ความกว๎าง 1.50 เมตร 

อาคารของโครงการเป็นอาคารประเภทโรงแรม ซึ่งเข๎าขําย
เป็นอาคารสาธารณะ มีชํองทางเดินในอาคารกว๎างตั้งแตํ 
1.50-1.60 เมตร 
 

 ข้อ 22 ห๎องหรือสํวนของอาคารที่ใช๎ในการทํากิจกรรมตํางๆ 
ต๎องมีระยะดิ่งไมํน๎อยกวําตามที่กําหนดไว๎ดังตํอไปนี้ 

(1) ห๎องที่ใช๎เป็นที่พักอาศัย บ๎านแถว ห๎องพักโรงแรม ห๎องเรียน
นักเรียนอนุบาล ครัวสําหรับอาคารอยูํอาศัย ห๎องพักคนไข๎พิเศษ 
ชํองทางเดินในโรงอาหาร ต๎องมีระยะดิ่งไมํน๎อยกวํา 2.60 เมตร 

(2)   ห๎องที่ใช๎เป็นสํานักงาน ห๎องเรียน ห๎องอาหาร ห๎องโถง
ภัตตาคาร โรงงาน ต๎องมีระยะดิ่งไมํน๎อยกวํา 3.00 เมตร 

(3)  ห๎องขายสินค๎า ห๎องประชุม ห๎องคนไข๎รวม คลังสินค๎า 
โรงครัว ตลาด และอื่นๆ ที่คล๎ายกัน ต๎องมีระยะดิ่งไมํน๎อยกวํา 
3.50 เมตร 

(4)  ห๎องแถว ตึกแถว 
 4.1 ช้ันลําง ต๎องมีระยะดิ่งไมํน๎อยกวํา 3.50 เมตร 
 4.2 ตั้งแตํชั้นสองขึ้นไป ต๎องมีระยะดิ่งไมํน๎อยกวํา 3 เมตร 
(5)   ระเบียง ต๎องมีระยะดิ่งไมํน๎อยกวํา 2.20 เมตร 
ระยะดิ่งตามวรรคหนึ่งให๎วัดจากพื้นถึงพื้น ในกรณีของช้ันใต๎

หลังคาให๎วัดจากพื้นถึงยอดฝ้าหรือยอดผนังอาคาร และในกรณี
ของห๎องหรือสํวนของอาคารที่อยูํภายในโครงสร๎างของหลังคา  

ระยะดิ่ งอาคารได๎ออกแบบให๎ เป็นไปตามข๎อกําหนด
กฎกระทรวงฯ ดังนี้ 

- ห๎องพัก มีระยะดิ่ง 2.76 เมตร (>2.60 เมตร) 

- ร๎านอาหาร มีระยะดิ่ง 3.30 เมตร (>3 เมตร) 

- ห๎องสํานักงาน มีระยะดิ่ง 3.10 เมตร (>3 เมตร) 
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ตารางท่ี 2.4-1 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงตามพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522 (ต่อ) 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ให๎วัดจากพื้นถึงยอดฝ้าหรือยอดผนังของห๎องหรือสํวนของอาคาร
ดังกลําวท่ีไมํใชํโครงสร๎างของหลังคา 

ข้อ 24 บันไดของอาคารอยูํอาศัยรวม หอพักตามกฎหมายวํา
ด๎วยหอพัก สํานักงาน อาคารสาธารณะ อาคารพาณิชย์ โรงงาน  
และอาคารพิเศษ สําหรับที่ใช๎กับช้ันที่มีพื้นที่อาคารช้ันเหนือขึ้นไป
รวมกันไมํเกิน 300 ตารางเมตร ต๎องมีความกว๎างสุทธิไมํน๎อย
กวํา 1.20 เมตร แตํสําหรับบันไดของอาคารดังกลําวที่ใช๎กับช้ันที่มี
พื้นที่อาคารช้ันเหนือขึ้นไปรวมกันเกิน 300 ตารางเมตร ต๎องมี
ความกว๎างสุทธิไมํน๎อยกวํา 1.50 เมตร ถ๎าความกว๎างสุทธิของ
บันไดน๎อยกวํา 1.50 เมตร ต๎องมีบันไดอยํางน๎อยสองบันไดและ 
แตํละบันไดต๎องมีความกว๎างสุทธิไมํน๎อยกวํา 1.20 เมตร 

 บันไดของอาคารที่ใช๎เป็นที่ชุมนุมของคนจํานวนมาก เชํน 
บันไดห๎องประชุมหรือห๎องบรรยายที่มีพื้นที่รวมกันตั้งแตํ  500 
ตารางเมตรขึ้นไป หรือบันไดห๎องรับประทานอาหารหรือสถาน
บริการที่มีพื้นที่รวมกันตั้งแตํ 1,000 ตารางเมตรขึ้นไปหรือบันได
ของแตํละช้ันของอาคารนั้นที่มีพื้นที่รวมกันตั้งแตํ 2,000 ตาราง
เมตรขึ้นไป ต๎องมีความกว๎างไมํน๎อยกวํา 1.50 เมตร อยํางน๎อย
สองบันได ถ๎ามีบันไดเดียวต๎องมีความกว๎างไมํน๎อยกวํา 3 เมตร 

 บันไดที่สูงเกิน 4 เมตร ต๎องมีชานพักบันไดทุกชํวง 4 เมตร  
หรือน๎อยกวํานั้น และระยะดิ่งจากขั้นบันไดหรือชานพักบันไดถึงสํวน
ต่ําสุดของอาคารที่อยูํเหนือขึ้นไปต๎องสูงไมํน๎อยกวํา 2.10 เมตร 

ชานพักบันไดและพื้นหน๎าบันไดต๎องมีความกว๎างและความยาว
ไมํน๎อยกวําความกว๎างสุทธิของบันได เว๎นแตํบันไดที่มีความกว๎าง
สุทธิเกิน 2 เมตร ชานพักบันไดและพื้นหน๎าบันไดจะมีความยาวไมํ
เกิน 2 เมตรก็ได๎ 

 บันไดตามวรรคหนึ่ งและวรรคสองต๎องมีลูกตั้ งสู งไมํ เกิน 
 18 เซนติเมตร ลูกนอนเมื่อหักสํวนที่ขั้นบันไดเหลื่อมกันออกแล๎ว
เหลือความกว๎างไมํน๎อยกวํา 25 เซนติเมตร และต๎องมีราวบันไดกันตก 
บันไดที่มีความกว๎างสุทธิเกิน 6 เมตร และชํวงบันไดสูงเกิน 1 เมตร 
ต๎องมีราวบันไดทั้งสองข๎าง บริเวณจมูกบันไดต๎องมีวัสดุกันลื่น 

    การดําเนินโครงการเป็นโรงแรม  ภายในโครงการ
ประกอบด๎วยอาคาร 8 ช้ัน และ 1 ช้ันใต๎ดิน จํานวน 1 
อาคาร มีความสูง 22.96 เมตร 
    สําหรับอาคารมีพื้นที่อาคารช้ันเหนือขึ้นไปรวมกันเกิน 
300 ตารางเมตร มีพื้นที่ใช๎สอยตั้งแตํ 1,018.85 -1,079.42 
ตารางเมตร ซึ่งโครงการจัดให๎มีบันไดหลัก จํานวน 1 จุด  
มีความกว๎าง 1.50 เมตร มีชานพักทุกชํวงบันไดกว๎าง 1.60 
เมตร พื้นที่หน๎าบันไดมีความกว๎าง 1.55 เมตร มีลูกตั้งสูง 
0.18 ลูกนอนเมื่อหักสํวนท่ีขั้นบันไดเหลื่อมกันออกแล๎วเหลือ
ความกว๎าง 0.30 เมตร และมีราวบันไดกันตก ซึ่งเป็นไปตาม
ข๎อกําหนดกฎกระทรวงฯ 
 

ข้อ 25 บันไดตามข๎อ 24 จะต๎องมีระยะหํางไมํเกิน 40 เมตร  
จากจุดที่ไกลที่สุดบนพื้นช้ันนั้น 

ภายในโครงการจัดให๎มีบันไดหลัก จํานวน 1 จุด โดยอาคาร
โครงการมีความยาวประมาณ 36.40 เมตร ซึ่งมีระยะหําง
จากจุดที่ไกลที่สุดบนพื้นช้ันนั้นประมาณ 26.05 เมตร 
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ส่วนที่ 4 บันไดหนีไฟ  

ข้อ 27 อาคารที่สูงตั้งแตํสี่ช้ันขึ้นไป และสูงไมํเกิน 23 เมตร  
หรืออาคารที่สูงสามช้ัน และมีดาดฟ้าเหนือช้ันที่สามที่มีพื้นที่
เกิน 16 ตารางเมตร นอกจากมีบันไดของอาคารตามปกติแล๎ว 
ต๎องมีบันไดหนีไฟท่ีทําด๎วยวัสดุทนไฟอยํางน๎อยหนึ่งแหํง และต๎อง
มีทางเดินไปยังบันไดหนีไฟน้ันได๎โดยไมํมีสิ่งกีดขวาง 

 
ภายในโครงการประกอบด๎วยอาคาร 8 ช้ัน และ 1 ช้ันใต๎ดิน 
จํานวน 1 อาคาร มีความสูง 22.96 เมตร โดยอาคารเข๎าขําย
ต๎องจัดให๎มีบันไดหนีไฟแยกออกจากบันไดหลัก ซึ่งเป็นบันได
หนีไฟภายนอกอาคาร จํานวน 3 จุด จุดที่ 1 มีความกว๎าง 
0.65 เมตร และจุดที่ 2 มีความกว๎าง 0.65 เมตร และจุดที่ 3 
มีความกว๎าง 0.70 เมตร ทําด๎วยวัสดุทนไฟ และทางเดินไป
ยังบันไดหนีไฟไมํมีสิ่งกีดขวาง   

ข้อ 28 บันไดหนีไฟต๎องมีความลาดชันน๎อยกวํา 60 องศา เว๎น
แตํตึกแถวและบ๎านแถวที่สูงไมํเกินสี่ช้ัน ให๎มีบันไดหนีไฟที่มีความ
ลาดชันเกิน 60 องศาได๎ และต๎องมีชานพักบันไดทุกช้ัน 

สําหรับบันไดหนีไฟภายในโครงการ มีความลาดชัน 36 
องศา  
 

หมวด 3 ที่ว่างภายนอกอาคาร  
ข้อ 33 อาคารแตํละหลังหรือหนํวยต๎องมีที่วํางตามที่กําหนด

ดังตํอไปนี ้
(1)  อาคารอยูํอาศัย และอาคารอยูํอาศัยรวม ต๎องมีที่วํางไมํน๎อย

กวํา 30 ใน 100 สํวนของพื้นที่ช้ันใดช้ันหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร 
(2)  ห๎องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ 

และอาคารอื่นซึ่งไมํได๎ใช๎เป็นที่อยูํอาศัย ต๎องมีที่วํางไมํน๎อยกวํา
10 ใน 100 สํวน ของพื้นที่ ช้ันใดช้ันหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร  
แตํถ๎าอาคารดังกลําวใช๎เป็นที่อยูํอาศัยด๎วยต๎องมีที่วํางตาม (1) 

 
การดําเนินการโครงการเป็นประเภทโรงแรม มีที่วํางร๎อยละ 
40.83 ของพื้นทีช้ั่นใดชั้นหน่ึงที่มากท่ีสุดของอาคาร 

หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร  
ข้อ 41  อาคารที่กํอสร๎างหรือดัดแปลงใกล๎ถนนสาธารณะที่มี

ความกว๎างน๎อยกวํา 6 เมตร ให๎รํนแนวอาคารหํางจากกึ่งกลาง
ถนนสาธารณะอยํางน๎อย 3 เมตร 

 อาคารที่สูงเกินสองช้ันหรือเกิน 8 เมตร ห๎องแถว ตึกแถว 
บ๎านแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ ป้ายหรือสิ่งที่
สร๎างขึ้นสําหรับติดหรือตั้งป้ายหรือคลังสินค๎า ที่กํอสร๎างหรือ
ดัดแปลงใกล๎ถนนสาธารณะ 

(1) ถ๎าถนนสาธารณะนั้นมีความกว๎างน๎อยกวํา 10 เมตร ให๎รํน
แนวอาคารหํางจากก่ึงกลางถนนสาธารณะอยํางน๎อย 6 เมตร 

(2) ถ๎าถนนสาธารณะนั้นมีความกว๎างตั้งแตํ 10 เมตร ขึ้นไป 
แตํไมํเกิน 20 เมตร ให๎รํนแนวอาคารหํางจากเขตถนนสาธารณะ
อยํางน๎อย 1 ใน 10 ของความกว๎างของถนนสาธารณะ 

พื้ น ที่ โ ค ร ง ก า ร ด๎ า น ทิ ศ ต ะ วั น ต ก  อ ยูํ ติ ด กั บ ถ น น
สาธารณประโยชน์ มีความกว๎างประมาณ 7 เมตร โดยแนว
อาคารของโครงการจะต๎องหํางจากกึ่งกลางถนนสาธารณะ
อยํางน๎อย 6 เมตร ทั้งนี้ อาคารของโครงการมีระยะหํางจาก
แนวเขตที่ดิน 3.47 เมตร และมีระยะหํางอาคารจากกึ่งกลาง
ถนนสาธารณะในระยะน๎อยสุด 9.45 เมตร (3.50+3.47 = 
6.97 เมตร > 6 เมตร)  
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
(3) ถ๎าถนนสาธารณะนั้นมีความกว๎างเกิน 20 เมตรขึ้นไป ให๎รํน

แนวอาคารหํางจากเขตถนนสาธารณะอยํางน๎อย 2 เมตร 
ข้อ 44  ความสูงของอาคารไมํวําจากจุดหนึ่งจุดใด ต๎องไมํเกิน

สองเทําของระยะราบ วัดจากจุดนั้นไปตั้งฉากกับแนวเขตด๎านตรง
ข๎ามของถนนสาธารณะที่อยูํใกล๎อาคารนั้นที่สุด 

ความสูงของอาคารให๎วัดแนวดิ่งจากระดับถนนหรือระดับพื้นดิน
ที่กํอสร๎างขึ้นไปถึงสํวนของอาคารที่สูงที่สุด สําหรับอาคารทรงจั่ว
หรือปั้นหยาให๎วัดถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 

พื้ น ที่ โ ค ร ง ก า ร ด๎ า น ทิ ศ ต ะ วั น ต ก  อยูํ ติ ด กั บ ถ น น
สาธารณประโยชน์ มีความกว๎างประมาณ 7 เมตร ความสูง
ของอาคารไมํวําจากจุดหนึ่งจุดใดต๎องไมํเกิน 2 เทําของระยะ
ราบวัดจากจุดนั้นไปตั้งฉากกับแนวเขตด๎านตรงข๎ามของทาง
สาธารณะที่อยูํใกล๎อาคารนั้นที่สุด โดยอาคารโครงการ  
มีระยะหํางจากแนวเขตที่ดิน 6 เมตร ซึ่ง 2 เทําของระยะ
ราบวัดจากแนวอาคารไปตั้งฉากกับแนวเขตด๎านตรงข๎าม
ของทางสาธารณประโยชน์ คือ 26 เมตร ((6+7)X2) โดย
อาคารมีความสูงถึงจุดที่สูงที่สุดเทํากับ 22.96 เมตร 

ข้อ 50 ผนังของอาคารที่มีหน๎าตําง ประตู ชํองระบายอากาศ
หรือชํองแสงหรือระเบียงของอาคาร ต๎องมีระยะหํางจากแนวเขต
ที่ดินดังนี ้

(1) อาคารที่มีความสูงไมํเกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียง ต๎องอยูํ
หํางเขตที่ดินไมํน๎อยกวํา 2 เมตร 

(2) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แตํไมํถึง 23 เมตร ผนังหรือ
ระเบียงต๎องอยูํหํางเขตที่ดินไมํน๎อยกวํา 3 เมตร 

ผนังของอาคารที่อยูํหํางเขตที่ดินน๎อยกวําตามที่กําหนดไว๎ใน 
(1) หรือ (2) ต๎องอยูํหํางจากเขตที่ดินไมํน๎อยกวํา 50 เซนติเมตร 
เว๎นแตํจะกํอสร๎างชิดแนวเขตที่ดินและอาคารดังกลําว จะกํอสร๎าง
ได๎สูงไมํเกิน 15 เมตร ผนังของอาคารที่อยูํชิดเขตที่ดินหรือหําง
จากเขตที่ดินน๎อยกวําที่ระบุไว๎ใน (1) หรือ (2) ต๎องกํอสร๎างเป็น
ผนังทึบ และดาดฟ้าของอาคารด๎านนั้นให๎ทําผนังทึบสูงจากดาดฟ้า
ไมํน๎อยกวํา 1.80 เมตร ในกรณีกํอสร๎างชิดเขตที่ดินต๎องได๎รับ
ความยินยอมเป็นหนังสือจากเจ๎าของทีด่ินข๎างเคียงด๎านนั้นด๎วย 

พื้นที่โครงการที่มีมีอาณาเขตติดตํอกับที่ดินบุคคลอื่น ดังนี้ 

- ทิศเหนือ ติดกับ บ๎านอาศัยชั้นเดียว จํานวน 4 หลัง ได๎แกํ
บ๎านเลขที่ 75/77, 75/78, 75/100 และไมํมีบ๎านเลขที่ 
โดยอาคารของโครงการสูง 22.96 เมตร มีระยะหํางจาก
แนวเขตที่ดินน๎อยสุด 0.50 เมตร (ผนังทึบ) (≥0.50 เมตร) 
สํวนที่เป็นผนังหรือระเบียงอยูํหํางจากแนวเขตที่ดินน๎อย
สุด 3 เมตร (ผนังเปิด) (≥3 เมตร) 

- ทิศใต้ ติดกับ อาคารดีลักซ์ คอนโดมิเนียม เลขที่ 100  
มีลักษณะเป็นอาคาร 7 ช้ัน จํานวน 1 อาคาร โดยอาคาร
ของโครงการสูง 22.96 เมตร มีระยะหํางจากแนวเขตทีด่นิ
น๎อยสุด 0.74 เมตร (ผนังทึบ) (≥0.50 เมตร) สํวนที่เป็น
ผนังหรือระเบียงอยูํหํางจากแนวเขตที่ดินน๎อยสุด 3 เมตร 
(ผนังเปิด) (≥3 เมตร)  

- ทิศตะวันออก ติดกับ บ๎านพักอาศัย 2 ช้ัน จํานวน 2 หลัง 
ได๎แกํ บ๎านเลขที่ 75/123 และ 75/112 โดยอาคารของ
โครงการสูง 22.96 เมตร มีระยะหํางจากแนวเขตที่ดิน
น๎อยสุด 4.50 เมตร (ผนังเปิด) (≥3 เมตร)  
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2.5 รายละเอียดพื้นที่โครงการและพื้นที่อาคาร 

1) รายละเอียดก่อนดัดแปลงอาคาร 

เดิมโครงการโรงแรม โฮมํา ฉลอง เบย์ (HOMA CHALONG BAY) ได๎จัดทํารายงาน 
การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล๎อม โดยใช๎ชื ่อโครงการโรงแรม พริสทีน (Pristine Hotel) ได๎รับความ
เห็นชอบรายงานฯ จากคณะกรรมการผู๎ชํานาญการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล๎อม  
บริเวณพื้นที่คุ๎มครองสิ่งแวดล๎อม จังหวัดภูเก็ต ในการประชุมครั้งที่ 15/2563 เมื่อวันที่ 22 ธันวาคม 2563 
ซึ่งสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล๎อม (สผ.) ได๎แจ๎งผลการพิจารณารายงานฯ 
ตามหนังสือที่ ทส 1010.5/1836 ลงวันที่ 8 กุมภาพันธ์ 2564 และได๎รับอนุญาตกํอสร๎างอาคารจากเทศบาล
ตําบลฉลอง ตามใบอนุญาตกํอสร๎างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร (แบบ อ.1) เลขที่ 036/2564 
ออกให๎ ณ วันที่ 4 มีนาคม 2564 โดยประกอบด๎วยอาคาร 8 ชั้น และ 1 ชั้นใต๎ดิน จํานวน 1 อาคาร มีพื้นที่
ใช๎สอยทั้งหมด 9,412.75 ตารางเมตร และมีพื้นที ่อาคารปกคลุมดินประมาณ 1,045.05 ตารางเมตร  
มีจํานวนห๎องทั้งหมด 139 ห๎องพัก (ผังบริเวณโครงการโรงแรม พริสทีน (Pristine Hotel) ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล๎อม ดังรูปที่ 2.5-1 ถึงรูปที่ 2.5-2) รายละเอียดดังนี้  

 อาคารห้องพัก มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 8 และ 1 ชั้นใต๎ดิน มีความสูง 
22.96 เมตร มีจํานวน 139 ห๎องพัก มีพ้ืนที่ใช๎สอยรวมทั้งหมด 9,412.75 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุม
ดินเทํากับ 1,045.05 ตารางเมตร  

 พื้นที่จอดรถยนต์ จัดให๎มีที่จอดรถยนต์ทั้งหมด 36 คัน (แบํงเป็นที่จอดรถชั้น 1 จํานวน 14 คัน 
และท่ีจอดรถชั้นใต๎ดิน จํานวน 22 คัน) 

 พื้นที่สีเขียว จัดให๎มีพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการทั้งหมด 411.10 ตารางเมตร เป็นพ้ืนที่ 
สีเขียวบนดิน 215.64 ตารางเมตร และพ้ืนที่สีเขียวบนอาคาร 171.82 ตารางเมตร (บริเวณชั้น 1 ประมาณ 
58.70 ตารางเมตร และบริเวณชั้น 8 ประมาณ 113.12 ตารางเมตร) และมีพ้ืนที่ปลูกไม๎ยืนต๎น 95.70 ตารางเมตร 
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2) รายละเอียดการดัดแปลงอาคาร 

ปัจจุบันโครงการมีความประสงค์ดัดแปลงอาคาร โดยลดพ้ืนที่ใช๎สอยบริเวณชั้นใต๎ดิน และชั้น 8 
และตํอเติมพ้ืนที่บริเวณชั้น 1 ถึงชั้น 7 ทําให๎พ้ืนที่ใช๎สอยอาคารทั้งหมดเพ่ิมขึ้น จาก 9,412.75 ตารางเมตร 
เป็น 9,750.20 ตารางเมตร (เพ่ิมข้ึน 337.45 ตารางเมตร) และจํานวนห๎องพักลดลง จาก 134 ห๎อง เหลือ 104 
ห๎องพัก รายละเอียดนี้ 

 ดัดแปลงอาคารห้องพัก ดังนี้ 

 ชั้นใต้ดิน เดิมชั้นใต๎ดินประกอบด๎วย ที่จอดรถ จํานวน 18 คัน ทางเดินรถ ห๎องเก็บของ 
ป้อมยาม ลิฟต์และโถงลิฟต์ SERVICE ห๎องปั๊ม ห๎องพักมูลฝอยรีไซเคิลประจําชั้น ห๎อง MDB ห๎อง GEN ลิฟต์ 
โถงลิฟต์ โถงทางเดิน และ โถงบันได มีพ้ืนที่ใช๎สอยประมาณ 1,259.63 ตารางเมตร 

หลังจากมีการดัดแปลงอาคาร จะประกอบไปด๎วย ที่จอดรถ จํานวน 22 คัน ทางเดินรถ 
ห๎องเครื่องควบคุมระบบสุขาภิบาล ห๎องทําความเย็น ห๎องรับของครัว ห๎องเก็บของ ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันไดหลัก 
โถงบันไดหลัก และโถงทางเดิน ทําให๎พ้ืนที่ใช๎สอยชั้นใต๎ดิน ลดลงจาก 1,259.63 ตารางเมตร เหลือ 1,231.40 
ตารางเมตร (ลดลง 28.23 ตารางเมตร) (แบบแปลนชั้นใต๎ดินเปรียบเทียบกํอนและหลังดัดแปลงอาคาร ดังรูปที่ 
2.5-3) 

 ชั้น 1 เดิมชั้น 1 ประกอบด๎วย ที่จอดรถยนต์ จํานวน 15 คัน ทางเดินรถ ป้อมยาม พ้ืนที่
สีเขียวบนอาคาร ลิฟต์และโถงลิฟต์ SERVICE ห๎องพักมูลฝอยรีไซเคิลประจําชั้น ห๎องพักมูลฝอยรวม ห๎องน้ํา
ชาย ห๎องน้ําหญิง ห๎องน้ําผู๎พิการ ห๎องน้ําพนักงาน สํานักงาน ห๎อง MDB โถงต๎อนรับ ห๎อง IT SERVER ห๎อง 
CCTV ห๎อง SATELLITE ห๎องเก็บสัมภาระ ห๎องปฐมพยาบาล โถงลิฟต์ โถงทางเดิน โถงบันได บันไดหลัก และ
บันไดหนีไฟ  มีพ้ืนที่ใช๎สอยประมาณ 1,025.34 ตารางเมตร 

หลังจากมีการดัดแปลงอาคาร จะประกอบไปด๎วย ที่จอดรถยนต์ จํานวน 14 คัน ทางเดินรถ 
โถงต๎อนรับ ห๎องเก็บกระเป๋า ห๎องรวมงานระบบ ห๎องตู๎ควบคุมระบบไฟฟ้าหลัก ห๎องสํานักงาน ห๎องอาหาร
พนักงาน หอ๎งน้ําชาย 1 ห๎องน้ําหญิง 1 ห๎องน้ําชาย 2 ห๎องน้ําหญิง 2 ห๎องน้ําผู๎พิการ ป้อมยาม ห๎องพักมูลฝอย
อันตราย ห๎องพักมูลฝอยอินทรีย์ ห๎องพักมูลฝอยรีไซเคิล ห๎องพักมูลฝอยทั่วไป ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันไดหลัก  
โถงบันไดหลัก และโถงทางเดิน ทําให๎พ้ืนที่ใช๎สอยชั้น 1 เพ่ิมขึ้นจาก 1,025.34 ตารางเมตร เป็น 1,079.42 
ตารางเมตร (เพ่ิมข้ึน 54.08 ตารางเมตร) (แบบแปลนชั้น 1 เปรียบเทียบกํอนและหลังดัดแปลงอาคาร ดังรูปที่ 
2.5-4) 

 ชั้น 2 เดิมชั้น 2 ประกอบด๎วย ห๎องพัก จํานวน 21 ห๎อง ห๎องพักมูลฝอยรีไซเคิลประจํา
ชั้น ลิฟต์และโถงลิฟต์ SERVICE ห๎อง M&E GYM ห๎อง LOCKER ชาย ห๎อง LOCKER หญิง ห๎องเก็บของ  
โถงลิฟต์ โถงทางเดิน โถงบันได บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ มีพ้ืนที่ใช๎สอยประมาณ 956.03 ตารางเมตร 
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หลังจากมีการดัดแปลงอาคาร จะประกอบด๎วย ห๎องออกกําลังกาย ห๎องน้ําชาย 1 ห๎องน้ํา
หญิง 1 ห๎องน้ําชาย 2 ห๎องน้ําหญิง 2 ห๎องน้ําผู๎พิการ ห๎องประชุมพนักงาน 1 ห๎องประชุมพนักงาน 2 ห๎อง
ทํางาน ห๎องงานชําง ห๎องแมํบ๎าน ครัว ห๎องอาหาร ห๎องเก็บของ ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันไดหนีไฟ โถงบันไดหนีไฟ 
บันไดหลัก โถงบันไดหลัก และโถงทางเดิน ทําให๎พ้ืนที่ใช๎สอยชั้น 2 เพ่ิมขึ้นจาก 956.03 ตารางเมตร  
เป็น 1,018.85 ตารางเมตร (เพ่ิมข้ึน 62.82 ตารางเมตร) (แบบแปลนชั้น 2 เปรียบเทียบกํอนและหลังดัดแปลง
อาคาร ดังรูปที่ 2.5-5) 

 ชั้น 3 เดิมชั้น 3 ประกอบด๎วย ห๎องพัก จํานวน 26 ห๎อง ห๎องพักมูลฝอยรีไซเคิลประจํา
ชั้น ลิฟต์ และโถงลิฟต์ SERVICE ห๎อง M&E โถงลิฟต์ โถงทางเดิน โถงบันได บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ  
มีพ้ืนที่ใช๎สอยประมาณ 1,025.34 ตารางเมตร 

หลังจากมีการดัดแปลงอาคาร จะประกอบด๎วย ห๎องพัก จํานวน 19 ห๎อง ห๎องงานชําง 
ห๎องแมํบ๎าน 1 ห๎องแมํบ๎าน 2 ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันไดหนีไฟ โถงบันไดหนีไฟ บันไดหลัก โถงบันไดหลัก และโถง
ทางเดิน ทําให๎พ้ืนที่ใช๎สอยชั้น 3 เพ่ิมขึ้นจาก 1,025.34 ตารางเมตร เป็น 1,079.42 ตารางเมตร (เพ่ิมขึ้น 
54.08 ตารางเมตร) (แบบแปลนชั้น 3 เปรียบเทียบกํอนและหลังดัดแปลงอาคาร ดังรูปที่ 2.5-6) 

 ชั้น 4-5 เดิมชั้น 4-5 ประกอบด๎วย ห๎องพัก จํานวน 24 ห๎อง/ชั้น ห๎องพักมูลฝอยรีไซเคิล
ประจําชั้น ลิฟต์และโถงลิฟต์ SERVICE ห๎อง M&E โถงลิฟต์ โถงทางเดิน โถงบันได บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ  
มีพ้ืนที่ใช๎สอยประมาณ 1,025.34 ตารางเมตร/ชั้น 

หลังจากมีการดัดแปลงอาคาร จะประกอบด๎วย ห๎องพัก จํานวน 19 ห๎อง/ชั้น ห๎องงาน
ชําง ห๎องแมํบ๎าน 1 ห๎องแมํบ๎าน 2 ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันไดหนีไฟ โถงบันไดหนีไฟ บันไดหลัก โถงบันไดหลัก  
และโถงทางเดิน ทําให๎พื้นที่ใช๎สอยชั้น 4-5 เพิ่มขึน้จาก 1,025.34 ตารางเมตร/ชั้น เป็น 1,079.42 ตารางเมตร/
ชั้น (เพ่ิมขึ้น 54.08 ตารางเมตร/ชั้น) (แบบแปลนชั้น 4 และชั้น 5 เปรียบเทียบกํอนและหลังดัดแปลงอาคาร  
ดังรูปที่ 2.5-7) 

 ชั้น 6-7 เดิมชั้น 6-7 ประกอบด๎วย ห๎องพัก จํานวน 22 ห๎อง/ชั้น ห๎องพักมูลฝอยรีไซเคิล
ประจําชั้น ลิฟต์และโถงลิฟต์ SERVICE ห๎อง M&E โถงลิฟต์ โถงทางเดิน โถงบันได บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ  
มีพ้ืนที่ใช๎สอยประมาณ 1,025.34 ตารางเมตร/ชั้น 

หลังจากมีการดัดแปลงอาคาร จะประกอบด๎วย ห๎องพัก จํานวน 19 ห๎อง/ชั้น ห๎องงาน
ชําง ห๎องแมํบ๎าน 1 ห๎องแมํบ๎าน 2 ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันไดหนีไฟ โถงบันไดหนีไฟ บันไดหลัก โถงบันไดหลัก และ
โถงทางเดิน ทําให๎พื้นที่ใช๎สอยชั้น 6-7 เพ่ิมขึ้นจาก 1,025.34 ตารางเมตร/ชั้น เป็น 1,079.42 ตารางเมตร/ชั้น 
(เพ่ิมขึ้น 54.08 ตารางเมตร/ชั้น) (แบบแปลนชั้น 6 และชั้น 7 เปรียบเทียบกํอนและหลังดัดแปลงอาคาร      
ดังรูปที่ 2.5-8)  
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 ชั้น 8 เดิมชั้น 8 ประกอบด๎วย สระวํายน้ํา ห๎องพักมูลฝอยรีไซเคิลประจําชั้น ลิฟต์และ
โถงลิฟต์ SERVICE ห๎องน้ําชาย ห๎องน้ําหญิง ห๎องปั๊ม พ้ืนที่ BAR ระเบียงสระวํายน้ํา ห๎องครัว ร๎านอาหาร  
ห๎อง CDU พ้ืนที่สีเขียวบนอาคาร โถงลิฟต์ โถงทางเดิน โถงบันได บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ มีพ้ืนที่ใช๎สอย
ประมาณ 1,045.05 ตารางเมตร 

หลังจากมีการดัดแปลงอาคาร จะประกอบด๎วย ห๎องพัก จํานวน 9 ห๎อง ห๎องน้ํารวม 
ห๎องน้ําผู๎พิการ บาร์ ระเบียง ห๎องงานระบบสระวํายน้ํา OUTDOOR SHOWER สระวํายน้ํา ระเบียงสระวํายน้ํา 
ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันไดหนีไฟ โถงบันไดหนีไฟ บันไดหลัก โถงบันไดหลัก และโถงทางเดิน ทําให๎พ้ืนที่ใช๎สอยชั้น 8 
ลดลงจาก 1,045.05 ตารางเมตร เหลือ 1,023.43 ตารางเมตร (ลดลง 21.62 ตารางเมตร) (แบบแปลนชั้น 8 
เปรียบเทียบกํอนและหลังดัดแปลงอาคาร ดังรูปที่ 2.5-9) 

 ที่จอดรถ จากเดิม “ที่จอดรถยนต์ 33 คัน อยูํบริเวณลานจอดรถชั้นใต๎ดิน จํานวน 18 คัน 
และบริเวณลานจอดรถชั้น 1 จํานวน 15 คัน” เป็น “ที่จอดรถยนต์ จํานวน 36 คัน อยูํบริเวณลานจอดรถชั้น
ใต๎ดิน จํานวน 22 คัน และบริเวณลานจอดรถชั้น 1 จํานวน 14 คัน” 

สําหรับการเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกํอนและหลังดัดแปลงอาคาร ดังตารางที่ 2.5-1 

ตารางท่ี 2.5-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการก่อนและหลังดัดแปลงอาคาร (ต่อ) 

ล าดับ รายละเอียด 
รายละเอียดโครงการ 

หมายเหตุ 
ก่อนดัดแปลง หลังขยายและดัดแปลง 

1. ช่ือโครงการ โครงการโรงแรม พรสิทีน 
(Pristine Hotel) 

โครงการโรงแรม โฮมาํ 
ฉลอง เบย์ (HOMA 
CHALONG BAY) 

- 

2. ขนาดที่ดินของโครงการ 1,600 ตารางเมตร 1,600 ตารางเมตร เทําเดิม 
3. ขนาดพื้นที่ปกคลุมดิน 1,045.05  

ตารางเมตร 
1,097.21  

ตารางเมตร 
เพิ่มขึ้น 

(52.16 ตารางเมตร) 
4. ขนาดพื้นที่วําง 554.95  

ตารางเมตร 
502.79  

ตารางเมตร 
ลดลง 

(52.16 ตารางเมตร) 
5. พื้นที่ใช๎สอยรวมทั้งหมด 9,412.75  

ตารางเมตร 
9,750.20  

ตารางเมตร 
เพิ่มขึ้น 

(337.45 ตารางเมตร) 
- ช้ันใต๎ดิน 1,259.63  

ตารางเมตร 
1,231.40  

ตารางเมตร 
ลดลง 

(28.23 ตารางเมตร) 
- ช้ัน 1 1,025.34 

ตารางเมตร 
1,079.42 

ตารางเมตร 
เพิ่มขึ้น 

(54.08 ตารางเมตร) 
- ช้ัน 2 956.03  

ตารางเมตร 
1,018.85  

ตารางเมตร 
เพิ่มขึ้น 

(62.82 ตารางเมตร) 
- ช้ัน 3 1,025.34  

ตารางเมตร 
1,079.42  

ตารางเมตร 
เพิ่มขึ้น 

(54.08 ตารางเมตร) 
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ตารางท่ี 2.5-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการก่อนและหลังดัดแปลงอาคาร (ต่อ) 

ล าดับ รายละเอียด 
รายละเอียดโครงการ 

หมายเหตุ 
ก่อนดัดแปลง หลังขยายและดัดแปลง 

- ช้ัน 4 1,025.34  
ตารางเมตร 

1,079.42  
ตารางเมตร 

เพิ่มขึ้น 
(54.08 ตารางเมตร) 

- ช้ัน 5 1,025.34  
ตารางเมตร 

1,079.42  
ตารางเมตร 

เพิ่มขึ้น 
(54.08 ตารางเมตร) 

- ช้ัน 6 1,025.34 
ตารางเมตร 

1,079.42  
ตารางเมตร 

เพิ่มขึ้น 
(54.08 ตารางเมตร) 

- ช้ัน 7 1,025.34  
ตารางเมตร 

1,079.42  
ตารางเมตร 

เพิ่มขึ้น 
(54.08 ตารางเมตร) 

- ช้ัน 8 1,045.05  
ตารางเมตร 

1,023.43  
ตารางเมตร 

ลดลง  
(21.62 ตารางเมตร) 

6. พื้นใช๎สอยช้ันท่ีมากที่สุด 1,259.63  
ตารางเมตร 

1,231.40  
ตารางเมตร 

ลดลง 
(28.23 ตารางเมตร) 

7. พื้นที่วํางปราศจากสิ่ ง 
ป ก ค ลุ ม ตํ อ พื้ น ที่ ข อ
อนุญาต (OS) 

34.68% 31.42% ลดลง/เพียงพอ 
(≥30%) 

8. จํานวนห๎องพัก 139 ห๎องพัก 104 ห๎องพัก ลดลง 35 ห๎องพัก 
- ช้ันใต๎ดิน - - - 
- ช้ัน 1 - - - 
- ช้ัน 2  21 ห๎องพัก - ลดลง 21 ห๎องพัก 
- ช้ัน 3  26 ห๎องพัก 19 ห๎องพัก ลดลง 7 ห๎องพัก 
- ช้ัน 4 24 ห๎องพัก 19 ห๎องพัก ลดลง 5 ห๎องพัก 
- ช้ัน 5 24 ห๎องพัก 19 ห๎องพัก ลดลง 5 ห๎องพัก 
- ช้ัน 6 22 ห๎องพัก 19 ห๎องพัก ลดลง 3 ห๎องพัก 
- ช้ัน 7 22 ห๎องพัก 19 ห๎องพัก ลดลง 3 ห๎องพัก 
- ช้ัน 8 - 9 ห๎องพัก เพิ่มขึ้น 9 ห๎องพัก 

9. จํ า น วนผู๎ ใ ช๎ บ ริ ก า ร /
พนักงาน และเจ๎าหน๎าท่ี 

343 คน 328 คน ลดลง (15 คน) 

- ผู๎ใช๎บริการ 278 คน 278 คน เทําเดิม 

- พ นั ก ง า น  แ ล ะ
เจ๎าหน๎าท่ี 

65 คน 50 คน ลดลง (15 คน) 

10. ปริมาณน้ําใช๎ 117.08  
ลูกบาศก์เมตร/วัน 

92.02  
ลูกบาศก์เมตร/วัน 

ลดลง 
(25.06 ลูกบาศก์เมตร/วัน) 
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ตารางท่ี 2.5-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการก่อนและหลังดัดแปลงอาคาร (ต่อ) 

ล าดับ รายละเอียด 
รายละเอียดโครงการ 

หมายเหตุ 
ก่อนดัดแปลง หลังขยายและดัดแปลง 

11. ปริมาตรบํอเก็บน้ํ า ใ ช๎
และถั ง เก็บน้ํ า ใช๎ของ
โครงการทั้งหมด แบํงเป็น 

370  
ลูกบาศก์เมตร 

230  
ลูกบาศก์เมตร 

ลดลง/เพียงพอ 

- บํอเก็บน้ําด ี - ขนาด 240 ลูกบาศก์เมตร 
จํานวน 1 บํอ 

- ขนาด 110 ลูกบาศก์เมตร 
จํานวน 1 บํอ 

ลดลง  
(130 ลูกบาศก์เมตร) 

- บํอเก็บน้ําดิบ - ขนาด 60 ลูกบาศก์เมตร 
จํานวน 1 บํอ 

- ขนาด 60 ลูกบาศก์เมตร 
จํานวน 1 บํอ  

เทําเดิม 

- บํอเก็บน้ําช้ันหลังคา - 70 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 
1 บํอ 

- 10 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 
6 ถัง (รวมปริมาตร 60 
ลูกบาศก์เมตร) 

ลดลง  
(10 ลูกบาศก์เมตร) 

 - การสํารองน้ําใช๎ 3.16 วัน 2.14 วัน ลดลง/เพียงพอ 

12. ปริมาณน้ําเสีย 91.68  
ลูกบาศก์เมตร/วัน 

85.42 
ลูกบาศก์เมตร/วัน 

ลดลง  
(6.26 ลูกบาศก์เมตร/วัน) 

13. ระบบบําบดัน้ําเสีย - ระบบบําบัดน้ําเสียชนิด
เติมอากาศเลียงตะกอน
เวียนกลับ (AS) ขนาด 50
ลูกบาศก์เมตร จํานวน 2 
ชุด 

- ระบบบําบัดน้ําเสียชนิด
เติมอากาศที่มีตัวกลางยึด
เกาะ ขนาด 1 ลูกบาศก์
เมตร จํานวน 1 ชุด 

- ถังดักไขมัน ขนาด 0.06 
ลูกบาศก์เมตร จํานวน 1 
ชุด 

- ระบบบําบัดน้ําเสียชนิด
เติมอากาศเลี้ยงตะกอน
เวี ยนกลั บ   ขนาด  90 
ลู กบาศก์ เมตร  จํ านวน  
1 ชุด 

ลดลง  
(39 ลูกบาศก์เมตร) 

14. บํอเก็บน้ํารดต๎นไม๎ ขนาด 12 ลูกบาศก์เมตร 
จํานวน 1 บํอ 

ขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร
จํานวน 1 บํอ 

ลดลง  
(2 ลูกบาศก์เมตร) 

15. บํอหนํวงน้ําฝน ขนาด 60 ลูกบาศก์เมตร 
จํานวน 1 บํอ 

ขนาด 80 ลูกบาศก์เมตร 
จํานวน 1 บํอ 

เพิ่มขึ้น  
(20 ลูกบาศก์เมตร) 

16. ปริมาณมูลฝอย 2.0006  
ลูกบาศก์เมตร/วัน 

1.92  
ลูกบาศก์เมตร/วัน 

ลดลง  
(0.08 ลูกบาศก์เมตร/วัน) 

17. จํานวนที่จอดรถยนต ์ 33 คัน (≥ 33 คัน 36 คัน (> 35 คัน) เพิ่มขึ้น จํานวน 3 คัน 
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ตารางท่ี 2.5-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการก่อนและหลังดัดแปลงอาคาร (ต่อ) 

ล าดับ รายละเอียด 
รายละเอียดโครงการ 

หมายเหตุ 
ก่อนดัดแปลง หลังขยายและดัดแปลง 

18. พื้นที่จุดรวมพล จํานวน 1 จุด พ้ืนท่ี 148.70 
ตารางเมตร 

(≥85.75 ตารางเมตร) 

จํานวน 1 จุด พ้ืนท่ี 97.20 
ตารางเมตร 

(≥82 ตารางเมตร) 

ลดลง/เพียงพอ 

พื้ น ที่ จุ ด ร ว ม พ ล /
ผู๎ใช๎บริการ  

0.43 ตารางเมตร/คน 0.29 ตารางเมตร/คน ลดลง/เพียงพอ 

19. พื้นที่สีเขียวตามเกณฑ์
แบํงเป็น 

411.10 ตารางเมตร 329.88 ตารางเมตร ลดลง/เพียงพอ 

- พื้นที่ สี เขียวบริ เวณ 
ช้ันลําง 

215.64  ตารางเมตร 
(>171.50 ตารางเมตร) 

195.72 ตารางเมตร 
(>164 ตารางเมตร) 

ลดลง/เพียงพอ 

- พื้นที่ไม๎ยืนต๎น 95.70 ตารางเมตร 
(> 85.75 ตารางเมตร) 

95.56 ตารางเมตร 
(> 82 ตารางเมตร) 

ลดลง/เพียงพอ 

- พืน้ท่ีสีเขียวยั่งยืน 95.70 ตารางเมตร 
(> 62.98 ตารางเมตร) 

95.56 ตารางเมตร 
(>12.31 ตารางเมตร) 

ลดลง/เพียงพอ 

ที่มา : บริษัท พริสทีน เรียล เอสเตท จํากัด , มิถุนายน 2567 
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3) รายละเอียดหลังดัดแปลงอาคาร 

หลังมีการดัดแปลงอาคารโครงการโรงแรม โฮมํา ฉลอง เบย์ (HOMA CHALONG BAY) 
(ดัดแปลงอาคาร) จะมีจํานวนห๎องพัก 104 ห๎องพัก ประกอบด๎วยอาคาร 8 ชั้น และ 1 ชั้นใต๎ดิน จํานวน 1 
อาคาร ความสูง 22.96 เมตร มีพ้ืนที่ใช๎สอยรวมทั้งหมดประมาณ 9,750.20 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคาร 
ปกคลุมดินประมาณ 1,097.21 ตารางเมตร มีที่จอดรถยนต์ จํานวน 36 คัน และที่จอดรถจักรยายนต์ จํานวน 
10 คัน ถนนภายในโครงการ และพ้ืนที่สีเขียว (ผังบริเวณของโครงการหลังดัดแปลงอาคารชั้นใต๎ดิน ดังรูปที่ 
2.5-10 ผังบริเวณของโครงการหลังดัดแปลงอาคารชั้น 1 ดังรูปที่ 2.5-11 ผังพ้ืนที่ปกคลุมดินของโครงการหลัง
ดัดแปลงอาคาร ดังรูปที่ 2.5-12 และแบบแปลนพ้ืน รูปตัด และรูปด๎านอาคาร ดังภาคผนวก 4)  

1) พื้นที่ใช้สอยภายในอาคาร มีรายละเอียดดังนี้ (ตารางท่ี 2.5-2 และตารางท่ี 2.5-3) 
1.1) อาคารห้องพัก มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 8 และ 1 ชั้นใต๎ดิน มีความสูง

22.96 เมตร มีจํานวน 104 ห๎องพัก มีพ้ืนที่ใช๎สอยรวมทั้งหมด 9,750.20 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคาร 
ปกคลุมดินเทํากับ 1,097.21 ตารางเมตร รายละเอียดดังนี้ 

- ชั้นใต๎ดิน ประกอบด๎วย ที่จอดรถ จํานวน 22 คัน ทางเดินรถ ห๎องเครื่องควบคุม
ระบบสุขาภิบาล ห๎องทําความเย็น ห๎องรับของครัว ห๎องเก็บของ ลิฟต์  
โถงลิฟต์ บันไดหลัก โถงบันไดหลัก และโถงทางเดิน รวมพ้ืนที่ใช๎สอย
ประมาณ 1,231.40 ตารางเมตร 

- ชั้นที ่1 ประกอบด๎วย ที่จอดรถยนต์ จํานวน 14 คัน ทางเดินรถ โถงต๎อนรับ  
ห๎องเก็บกระเป๋า ห๎องรวมงานระบบ ห๎องตู๎ควบคุมระบบไฟฟ้าหลัก  
ห๎องสํานักงาน ห๎องอาหารพนักงาน ห๎องน้ําชาย 1 ห๎องน้ําหญิง 1 ห๎องน้ํา
ชาย 2 ห๎องน้ําหญิง 2 ห๎องน้ําผู๎พิการ ป้อมยาม ห๎องพักมูลฝอยอันตราย 
ห๎องพักมูลฝอยอินทรีย์ ห๎องพักมูลฝอยรีไซเคิล ห๎องพักมูลฝอยทั่วไป ลิฟต์ 
โถงลิฟต์ บันไดหลัก โถงบันไดหลัก และโถงทางเดิน รวมพ้ืนที่ใช๎สอย
ประมาณ 1,079.42 ตารางเมตร 

- ชั้นที่ 2 ประกอบด๎วย ห๎องออกกําลังกาย ห๎องน้ําชาย 1 ห๎องน้ําหญิง 1 ห๎องน้ํา
ชาย 2 ห๎องน้ําหญิง 2 ห๎องน้ําผู๎พิการ ห๎องประชุมพนักงาน 1 ห๎องประชุม
พนักงาน 2 ห๎องทํางาน ห๎องงานชําง ห๎องแมํบ๎าน ครัว ห๎องอาหาร ห๎อง
เก็บของ ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันไดหนีไฟ โถงบันไดหนีไฟ บันไดหลัก โถงบันได
หลัก และโถงทางเดิน รวมพ้ืนที่ใช๎สอยประมาณ 1,018.85 ตารางเมตร 

- ชั้นที ่3-7 ประกอบด๎วย ห๎องพัก จํานวน 19 ห๎อง/ชั้น ห๎องงานชําง ห๎องแมํบ๎าน 1 
ห๎องแมํบ๎าน 2 ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันไดหนีไฟ โถงบันไดหนีไฟ บันไดหลัก โถง
บันไดหลัก และโถงทางเดิน รวมพ้ืนที่ใช๎สอยประมาณ 1,079.42 ตาราง
เมตร/ชั้น รวมพ้ืนที่ใช๎สอยชั้น 3-7 ประมาณ 5,397.10 ตารางเมตร 
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- ชั้นที ่8 ประกอบด๎วย ห๎องพัก จํานวน 9 ห๎อง ห๎องน้ํารวม ห๎องน้ําผู๎พิการ บาร์
และระเบียง ห๎องงานระบบสระวํายน้ํา OUTDOOR SHOWER สระวําย
น้ํา ระเบียงสระวํายน้ํา ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันไดหนีไฟ โถงบันไดหนีไฟ บันได
หลัก โถงบันไดหลัก และโถงทางเดิน รวมพ้ืนที่ใช๎สอยประมาณ 1,023.43 
ตารางเมตร 

2) การใชพ้ื้นทีภ่ายในโครงการ 
2.1) พื้นที่จอดรถยนต์ จัดให๎มีที่จอดรถยนต์ทั้งหมด 36 คัน อยูํบริเวณลานจอดรถชั้นใต๎ดิน 

จํานวน 22 คัน และบริเวณลานจอดรถชั้น 1 จํานวน 14 คัน และท่ีจอดรถจักรยายนต์ จํานวน 10 คัน บริเวณ
ลานจอดรถชั้นใต๎ดิน 

2.2) พื้นที่สีเขียว โครงการได๎จัดให๎มีพ้ืนที่สีเขียวทั้งหมด 397.13 ตารางเมตร โดยคิดเป็น
พื้นที่สีเขียวตามเกณฑ์ 329.88 ตารางเมตร (ไมํคิดพ้ืนที่สีเขียวที่มีพ้ืนที่ความกว๎างน๎อยกวํา 1 เมตร และ
พ้ืนที่สีเขียวบนโครงสร๎างอาคารชั้น 1 ประมาณ 67.25 ตารางเมตร) เป็นพ้ืนที่สีเขียวชั้นลํางประมาณ 195.72 
ตารางเมตร และพ้ืนที่สีเขียวบนชั้น 8 ประมาณ 134.16 ตารางเมตร และเป็นพ้ืนที่ปลูกไม๎ยืนต๎นประมาณ 
95.56 ตารางเมตร 

ตารางท่ี 2.5-2 รายละเอียดและขนาดพื้นที่ใช้สอยภายในอาคาร (ต่อ) 

ชั้นที ่ การใช้ประโยชน ์
จ านวน 
(ห้อง) 

พ้ืนที่ใช้สอย (ตารางเมตร) พ้ืนที่ปกคลุม 
(ตารางเมตร) ต่อห้อง รวม 

ชั้นใต้ดิน จอดรถ จํานวน 22 คัน ทางเดินรถ   848.22 

 

ห๎องเครื่องควบคุมระบบสุขาภิบาล   19.44 
ห๎องทําความเย็น   11 
ห๎องรับของครัว   29.56 
ห๎องเก็บของ   6.60 
ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันไดหลัก โถงบันไดหลัก และ
โถงทางเดิน 

  316.58 

รวมพ้ืนที่ใช้สอยชัน้ใต้ดิน    1,231.40 
1 ที่จอดรถยนต์ จํานวน 14 คัน ทางเดินรถ   612.31 

โถงต๎อนรับ   45.39 
ห๎องเก็บกระเป๋า   7.30 
ห๎องรวมงานระบบ   13.36 
ห๎องตู๎ควบคุมระบบไฟฟ้าหลัก   40 
ห๎องสํานักงาน   24.50 
ห๎องอาหารพนักงาน   17.54 
ห๎องน้ําผู๎ชาย 1   6.30 
ห๎องน้ําผู๎หญิง 1   5.80 
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ตารางท่ี 2.5-2 รายละเอียดและขนาดพื้นที่ใช้สอยภายในอาคาร (ต่อ) 

ชั้นที ่ การใช้ประโยชน ์
จ านวน 
(ห้อง) 

พ้ืนที่ใช้สอย (ตารางเมตร) พ้ืนที่ปกคลุม 
(ตารางเมตร) ต่อห้อง รวม 

ห๎องน้ําผู๎ชาย 2   6.16 
ห๎องน้ําผู๎หญิง 2   6.16 
ห๎องน้ําผู๎พิการ   6.16 
ป้อมยาม   5.40 
ห๎องพักมูลฝอยอันตราย   2.92 
ห๎องพกัมูลฝอยอินทรีย ์   6.84 
ห๎องพักมูลฝอยรไีซเคิล   2.96 
ห๎องพักมูลฝอยท่ัวไป   2.69 
ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันไดหลัก โถงบันไดหลัก 
และโถงทางเดิน 

  267.63 

รวมพ้ืนที่ใช้สอยชัน้ที่ 1   1,079.42 
2 ห๎องออกกําลังกาย   212.96 

 

ห๎องน้ําผู๎ชาย 1   23.93 
ห๎องน้ําผู๎หญิง 1   23.93 
ห๎องน้ําผู๎ชาย 2   20 
ห๎องน้ําผู๎หญิง 2   20.85 
ห๎องน้ําผู๎พิการ   7.70 
ห๎องประชุมพนักงาน 1   7.40 
ห๎องประชุมพนักงาน 2   14.40 
ห๎องทํางาน   173.70 
ห๎องงานชําง   6.10 
ห๎องแมํบ๎าน   3.46 
ครัว   79.20 
ห๎องอาหาร   211.30 
ห๎องเก็บของ   2.84 
ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันไดหนไีฟ โถงบันไดหนไีฟ 
บันไดหลัก โถงบันไดหลัก และโถงทางเดิน 

  
211.08 

รวมพ้ืนที่ใช้สอยชัน้ที่ 2   1,018.85 
3-7 ห๎องพัก 12 29.08 348.96 

2 37.15 74.30 
3 57.91 173.73 
1  67.56 
1  125.17 
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ตารางท่ี 2.5-2 รายละเอียดและขนาดพื้นที่ใช้สอยภายในอาคาร (ต่อ) 

ชั้นที ่ การใช้ประโยชน ์
จ านวน 
(ห้อง) 

พ้ืนที่ใช้สอย (ตารางเมตร) พ้ืนที่ปกคลุม 
(ตารางเมตร) ต่อห้อง รวม 

ห๎องงานชําง   6.10 
ห๎องแมํบ๎าน 1   3.46 
ห๎องแมํบ๎าน 2   8.90 
ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันไดหนไีฟ โถงบันไดหนไีฟ 
บันไดหลัก โถงบันไดหลัก และโถงทางเดิน 

  
271.24 

รวมพ้ืนที่ใช้สอยชัน้ที่ 3-7 19  1,079.42 
รวมพ้ืนที่ใช้สอยชัน้ที่ 3-7 95  5,397.10 

8 ห๎องพัก 5 29.08 145.40 

 

1  57.91 
1  62.91 
1  99.20 
1  101.66 

ห๎องน้ํารวม   8.10 
ห๎องน้ําผู๎พิการ   6.10 
บาร์และระเบียง   18.10 
ห๎องงานระบบสระวํายน้ํา   7.10 
OUTDOOR SHOWER   2.50 
สระวํายน้ํา   155 
ระเบียงสระวํายน้ํา   134 
ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันไดหนีไฟ โถงบันไดหนีไฟ 
บันไดหลัก โถงบันไดหลัก และโถงทางเดิน 

  
225.45 

รวมพ้ืนที่ใช้สอยชัน้ที่ 8 9  1,023.43 
รวมพ้ืนที่ใช้สอยทั้งหมด 104  9,750.20 1,097.21 

ที่มา : บริษัท พริสทีน เรียล เอสเตท จํากัด , มิถุนายน 2567 
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ตารางท่ี 2.5-3 สรุปรายขนาดพื้นที่ใช้สอยอาคาร 

อาคาร ชั้นที ่ จ านวนห้องพัก พ้ืนที่ใช้สอย (ตารางเมตร) พ้ืนที่ปกคลุมดนิ (ตารางเมตร) 
อาคารห๎องพัก 8 
ช้ัน และ 1 ช้ันใต๎ดิน 
สูง 22.96 เมตร 

ใต๎ดิน - 1,231.40 

 

1 - 1,079.42 
2 - 1,018.85 
3 19 1,079.42 
4 19 1,079.42 
5 19 1,079.42 
6 19 1,079.42 
7 19 1,079.42 
8 9 1,023.43 

รวมท้ังหมด 104 9,750.20 1,097.21 

ที่มา : บริษัท พริสทีน เรียล เอสเตท จํากัด , มิถุนายน 2567 

 สรุปการใช้ประโยชน์พื้นที่โครงการ 
- ขนาดพ้ืนที่โครงการ   = 1,600  ตารางเมตร 
- ขนาดพ้ืนที่ใช๎สอยทั้งหมด  = 9,750.20 ตารางเมตร 
- ขนาดพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน  = 1,097.21 ตารางเมตร 
- ขนาดพ้ืนที่วํางทั้งหมด   =   502.79  ตารางเมตร 
- ขนาดพ้ืนใช๎สอยชั้นที่มากที่สุด  =   1,231.40 ตารางเมตร 

 อัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดิน (Floor Area Ratio :FAR) 
FAR   = พ้ืนที่อาคารรวม/พ้ืนที่ดิน 

     = 9,750.20/1,600   
     = 6.09 : 1 

 อัตราส่วนพื้นที่อาคารปกคลุมดินต่อพื้นที่ดิน (Building Coverage Ratio : BCR) 
    BCR  = (พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน/พ้ืนที่ดิน) x 100 
      = (1,097.21/1,600) x100 
      = 68.58 % 

 อัตราส่วนของพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพื้นที่ใช้สอยของชั้นที่มากที่สุด (Open 
Space Ratio : OSR) ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2540) ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  
พ.ศ.2522 ข้อ 33 (1) อาคารอยูํอาศัย และอาคารอยูํอาศัยรวม ต๎องมีท่ีวํางไมํน๎อยกวํา 30 ใน 100 สํวนของพื้นท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงท่ี

มากที่สุดของอาคาร  (2) ห๎องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอื่นซ่ึงไมํได๎ใช๎เป็นท่ีอยูํอาศัย ต๎องมีท่ีวําง
ไมํน๎อยกวํา 10 ใน 100 สํวนของพื้นท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงที่มากท่ีสุดของอาคาร แตํถ๎าอาคารดังกลําวใช๎เป็นท่ีอยูํอาศัยด๎วยต๎องมีท่ีวํางตาม (1) 
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OSR =        ((พ้ืนที่ดิน - พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน)/ 
                        พ้ืนที่ใช๎สอยของชั้นที่มากท่ีสุด) x 100 

   = [(1,600-1,097.21)/ 1,231.40]x 100 
   = 40.83% 

 พื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพื้นที่ขออนุญาต (Open Space : OS) ตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมใน
บริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560  ข๎อ7 (6) (ก) ท่ีวํางไมํน๎อยกวําร๎อยละ 30 ของท่ีดินแปลงท่ีขออนุญาตสําหรับอาคาร

ประเภทบ๎านเดี่ยว บ๎านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยูํอาศัยรวม หรือสํานักงาน  
OS   =    ((พ้ืนที่ดิน - พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน)/ 

           พ้ืนที่ดิน) x 100 
                                                     =  [(1,600- 1,097.21)/1,600]x100 

        =     31.42 % 
สําหรับอัตราสํวนพื้นที่อาคารรวมตํอพ้ืนที่ดิน (FAR) อัตราสํวนพื้นที่อาคารปกคลุมดินตํอพ้ืนที่ดิน 

(BCR) ของโครงการ อัตราสํวนพ้ืนที่วํางปราศจากสิ่งปกคลุมตํอพ้ืนที่ดิน (OSR) และพ้ืนที่วํางปราศจากสิ่ง 
ปกคลุมตํอพ้ืนที่ขออนุญาต (OS) เป็นไปตามท่ีกฎหมายกําหนด สรุปดังตารางท่ี 2.5-4 

ตารางท่ี 2.5-4 ค่า FAR, BCR, OSR, และ OS 
การใช้พ้ืนที่ เกณฑ์ก าหนด โครงการ 

อัตราสํวนพ้ืนท่ีอาคารรวมตํอพื้นที่ดิน (FAR) - 6.09 : 1 
อัตราสํวนพ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดินตํอพ้ืนท่ีดิน (BCR) - 68.58 % 
อัตราสํวนของที่วํางตํอพื้นที่ ช้ันใดช้ันหนึ่งที่มากที่สุด 
(OSR)* 

ไมํน๎อยกวํา 10 ใน 100 สํวนของพื้นที่ช้ันใด
ช้ันหนึ่งทีม่ากที่สุดของอาคาร* 

40.83% 
 

พื้นที่วํางของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต (OS)** ไมํน๎อยกวําร๎อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขอ
อนุญาต** 

31.42% 

หมายเหตุ :  *    กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2540) ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ข๎อ 33 
**   ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล๎อม เรื่อง กําหนดเขตพื้นที่และมาตรการค๎ุมครองสิ่งแวดล๎อมในบริเวณ

พื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 
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2.6 แนวอาคารและระยะถอยร่น 

สําหรับระยะรํนอาคารกับแนวเขตที่ดิน และระยะหํางระหวํางอาคารภายในโครงการ เป็นไปตาม
ข๎อกําหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) และแก๎ไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ 61 (พ.ศ.2550) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 รายละเอียดดังนี้ 

1) ระยะห่างอาคารของโครงการกับถนนสาธารณประโยชน์ ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.
2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.252พู ข้อ 41 อาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนน

สาธารณะที่มีความกวา้งน้อยกว่า 6 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 3 เมตร 

อาคารที่สูงเกินสองช้ันหรือเกิน 8 เมตร ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ 
ป้ายหรือสิ่งท่ีสร้างขึ้นส าหรับติดหรือตั้งป้ายหรือคลังสินค้าที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะ 

(1) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอย่าง
น้อย 6 เมตร 

(2) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างตั้งแต่ 10 เมตรขึ้นไป แต่ไม่เกิน 20 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนน
สาธารณะอย่างน้อย 1 ใน 10 ของความกว้างของถนนสาธารณะ 

(3) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างเกิน 20 เมตรขึ้นไป ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะอย่าง
น้อย 2 เมตร 

 ความสอดคล้องของโครงการ 

พ้ืนที่โครงการด๎านทิศตะวันตก อยูํติดกับถนนสาธารณประโยชน์ มีความกว๎างประมาณ 7 เมตร 
โดยแนวอาคารของโครงการจะต๎องหํางจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอยํางน๎อย 6 เมตร ทั้งนี้ อาคารของ
โครงการมีระยะหํางจากแนวเขตที่ดิน 3.47 เมตร และมีระยะหํางอาคารจากกึ่งกลางถนนสาธารณะในระยะ
น๎อยสุด 9.45 เมตร (3.50+3.47 = 6.97 เมตร > 6 เมตร) 

2) ระยะห่างอาคารกับแนวเขตที่ดินบุคคลอ่ืน ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ข้อ 50 ผนังของอาคารที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่อง

แสงหรือระเบียงของอาคาร ต้องมีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินดังนี้ 
1) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียง ต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

2) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือระเบียงต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

ผนังของอาคารที่อยู่ห่างเขตที่ดินน้อยกว่าตามที่ก าหนดไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องอยู่ห่างจากเขตที่ดินไม่น้อย
กว่า 50 เซนติเมตร เว้นแต่จะก่อสร้างชิดแนวเขตที่ดิน และอาคารดังกล่าวจะก่อสร้างได้สูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคาร 
ที่อยู่ชิดเขตที่ดินหรือห่างจากเขตที่ดินน้อยกว่าท่ีระบุไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องก่อสร้างเป็นผนังทึบ และดาดฟ้าของอาคารด้านนั้น
ให้ท าผนังทึบสูงจากดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร ในกรณีก่อสร้างชิดเขตที่ดินต้องได้รับความยินยอมเป็นหนังสือจากเจ้าของ
ที่ดินข้างเคียงด้านนั้นด้วย 
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 ความสอดคล้องของโครงการ 

พ้ืนที่โครงการที่มีมีอาณาเขตติดตํอกับที่ดินบุคคลอ่ืน ดังนี้ 

- ทิศเหนือ ติดกับ บ๎านอาศัยชั้นเดียว จํานวน 4 หลัง ได๎แกํบ๎านเลขที่ 75/77, 75/78, 75/100 
และไมํมีบ๎านเลขที่  โดยอาคารของโครงการสูง 22.96 เมตร มีระยะหํางจากแนวเขตที่ดินน๎อยสุด  
0.50 เมตร (ผนังทึบ) (≥0.50 เมตร) สํวนที่เป็นผนังหรือระเบียงอยูํหํางจากแนวเขตที่ดินน๎อยสุด 3 เมตร (ผนัง
เปิด) (≥3 เมตร) 

- ทิศใต้ ติดกับ อาคารดีลักซ์ คอนโดมิเนียม เลขที่ 100 มีลักษณะเป็นอาคาร 7 ชั้น จํานวน 1 
อาคาร โดยอาคารของโครงการสูง 22.96 เมตร มีระยะหํางจากแนวเขตที่ดินน๎อยสุด 0.74 เมตร (ผนังทึบ) 
(≥0.50 เมตร) สํวนที่เป็นผนังหรือระเบียงอยูํหํางจากแนวเขตท่ีดินน๎อยสุด 3 เมตร (ผนังเปิด) (≥3 เมตร) 

- ทิศตะวันออก ติดกับ บ๎านพักอาศัย 2 ชั้น จํานวน 2 หลัง ได๎แกํ บ๎านเลขท่ี 75/123 และ 
75/112 โดยอาคารของโครงการสูง 22.96 เมตร มีระยะหํางจากแนวเขตที่ดินน๎อยสุด 4.50 เมตร (ผนังเปิด) 
(≥3 เมตร)  

3) ความสูงอาคารที่อยู่ติดกับถนนสาธารณะ ตามข๎อกําหนดกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543)  
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ข้อ 44  ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหนึ่งจุดใด ต้อง 

ไม่เกินสองเท่าของระยะราบ วัดจากจุดนั้นไปตั้งฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ามของถนนสาธารณะที่อยู่ใกล้อาคารนั้นที่สุด 
ความสูงของอาคารให้วัดแนวดิ่งจากระดับถนนหรือระดับพื้นดินที่ก่อสร้างขึ้นไปถึงส่วนของอาคารที่สูงที่สุ ด 

ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให้วัดถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 

 ความสอดคล้องของโครงการ 

พ้ืนที่โครงการด๎านทิศตะวันตก อยูํติดกับถนนสาธารณประโยชน์ มีความกว๎างประมาณ 7 เมตร 
ความสูงของอาคารไมํวําจากจุดหนึ่งจุดใดต๎องไมํเกิน 2 เทําของระยะราบวัดจากจุดนั้นไปตั้งฉากกับแนวเขตด๎าน
ตรงข๎ามของทางสาธารณะที่อยูํใกล๎อาคารนั้นที่สุด โดยอาคารโครงการ มีระยะหํางจากแนวเขตที่ดิน 6 เมตร 
ซึ่ง 2 เทําของระยะราบวัดจากแนวอาคารไปตั้งฉากกับแนวเขตด๎านตรงข๎ามของทางสาธารณประโยชน์ คือ  
26 เมตร ((6+7)X2) โดยอาคารมีความสูงถึงจุดที่สูงที่สุดเทํากับ 22.96 เมตร ดังรูปที่ 2.6-1 
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2.7  กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา พ.ศ.2548  

โครงการโรงแรม โฮมํา ฉลอง เบย์ (HOMA CHALONG BAY) เป็นโครงการประเภทโรงแรม 
ที่ได๎รับอนุญาตกํอสร๎างจากเทศบาลตําบลฉลอง ตามใบอนุญาตกํอสร๎างอาคาร (แบบ อ.1) เลขที่ 036/2564 
ออกให๎ ณ วันที่ 4 มีนาคม พ.ศ.2564 ซึ่งโครงการมีพ้ืนที่อาคารที่เปิดให๎บริการแกํบุคคลทั่วไปเกิน 2,000 
ตารางเมตร โดยได๎ออกแบบและกํอสร๎างอาคารตามกฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกในอาคาร
สําหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 เลํม 122 ตอนที่ 52 ก ประกาศราชกิจจานุเบกษา  
เมื่อวันที่ 2 กรกฎาคม พ.ศ. 2548 ซึ่งกําหนดให๎ 

 ข้อ 3 อาคารประเภทและลักษณะดังตํอไปนี้ ต๎องจัดให๎มีสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับผู๎พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา ตามทีก่ําหนดในกฎกระทรวงนี้ ในบริเวณทีเ่ปิดให๎ บริการแกบุคคลทั่วไป  

(1) โรงพยาบาล สถานพยาบาล ศูนย์บริการสาธารณสุข สถานีอนามัย อาคารที่ทําการ ของราชการ 
รัฐวิสาหกิจ องคก์ารของรัฐที่จัดตั้งขึ้นตามกฎหมาย สถานศึกษา หอสมุดและ พิพิธภัณฑสถานของรัฐ สถานีขนสํง
มวลชน เชํน ทาอากาศยาน สถานีรถไฟ สถานีรถ ทําเทียบเรือ ที่มีพ้ืนที่สํวนใดของอาคารที่เปิดให๎ บริการแก
บุคคลทั่วไปเกิน 300 ตารางเมตร  

(2) สํานักงาน โรงมหรสพ โรงแรม หอประชุม สนามกีฬา ศูนย์การค๎า ห๎างสรรพสินค๎า ประเภท
ตํางๆ ที่มีพ้ืนที่สํวนใดของอาคารที่เปิดให๎บริการแกบุคคลทั่วไปเกิน 2,000 ตารางเมตร 

ข้อ 27 อาคารตามข๎อ 3 ที่เป็นโรงแรมที่มีห๎องพักตั้งแตํ 100 ห๎องขึ้นไป ต๎องจัดให๎มีห๎องพักท่ีผู๎พิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชรา เข๎าใช๎ได๎ไมํน๎อยกวําหนึ่งห๎องตํอจํานวนห๎องพักทุก 100 ห๎อง 

 ความสอดคล้องของโครงการ 
สําหรับกฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกในอาคาร สําหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา ปัจจุบันใช๎บังคับ 2 ฉบับ ได๎แกํ กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับ
ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564  

“ข้อ 19 อาคารตามข้อ 3 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 และอาคารตามข้อ 3 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก
ในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 ซึ่งแก้ไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวงนี้ ที่มีอยู่แล้ว
ก่อนวันที่กฎกระทรวงนี้ใช้บังคับ หรือท่ีได้รับใบอนุญาตหรือใบรับแจ้งการก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้ 
ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร และยังก่อสร้างดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้ไม่แล้วเสร็จ หรือที่ได้ยื่นขอ
อนุญาตหรือได้แจ้งการก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นตามมาตรา 39 ทวิ 
ไว้ก่อนวันที่กฎกระทรวงนี้ใช้บังคับ และยังอยู่ระหว่างการพิจารณาของเจ้าพนักงานท้องถิ่น ให้ได้รับยกเว้นไม่
ต้องปฏิบัติตามกฎกระทรวงนี้”  
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“ข้อ 20 อาคารตามข้อ 19 หากประสงค์จะดัดแปลงอาคารภายหลังที่กฎกระทวงนี้ใช้บังคับ ให้ได้รับ
ยกเว้นไม่ต้องปฏิบัติตามกฎกระทรวงนี้ เมื่อได้ปฏิบัติตามเงื่อนไข ต่อไปนี้ 

(1) ไม่เป็นการเพ่ิมพ้ืนที่อาคารรวมกันทุกชั้นเกินร้อยละสองของพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้น
ที่ได้รับอนุญาตไว้ก่อนกฎกระทรวงนี้ใช้บังคับ  

(2) ไม่เป็นการเพ่ิมความสูงของอาคาร 
(3) ไม่เป็นการเพ่ิมพ้ืนที่ปกคลุมดิน 
(4) ไม่เป็นการเปลี่ยนต าแหน่งหรือขอบเขตของอาคารให้ผิดไปจากที่ได้รับอนุญาตไว้ก่อน

กฎกระทรวงนี้ใช้บังคับ 
การดัดแปลงอาคารที่ไม่เป็นไปตามเงื่อนไขในวรรคหนึ่ง หรือการเปลี่ยนการใช้อาคารที่เข้า

ลักษณะอาคารตามข้อ 3 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 ซึ่งแก้ไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวงนี้ ต้องจัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้
พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ตามข้อ “ข้อ 4 ข้อ 5 ข้อ 6 ข้อ 7 ข้อ 8 ข้อ 9 ข้อ 10 ข้อ 11 ข้อ 12 ข้อ 13 
ข้อ 14 ข้อ 15 ข้อ 18 ข้อ 19 ข้อ 20 ข้อ 21 ข้อ 22 ข้อ 23 ข้อ 25 ข้อ 27 และข้อ 28 แห่งกฎกระทรวง
ก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้ พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548  และ
กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) 
พ.ศ.2564 ซึ่งแก้ไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวงนี้ด้วย 

 (ผังตําแหนํงสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา ดังรูปที่ 2.7-1 ถึงรูปที่ 
2.7-4) รายละเอียด ดังนี้ 

 ทางลาด จัดให๎มีทางลาดเพ่ืออํานวยความสะดวกแกํผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา
ทั้งหมด 4 จุด (กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 

และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564)

รายละเอียด ดังนี้ (แบบขยายทางลาดสําหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ดังรูปที่ 2.7-5) 
- จุดที่ 1 อยูํบริเวณทางเข๎าอาคารชั้นใต๎ดิน ความยาว 1.20 เมตร ความกว๎าง 2.50 เมตร  

มีพ้ืนที่หน๎าทางลาดเป็นที่วํางยาว 6 เมตร และมีความลาดชัน 1: 12 
- จุดที่ 2 อยูํบริเวณทางเข๎าอาคารชั้น 1 ความยาว 1.20 เมตร ความกว๎าง 2.50 เมตร  

มีพ้ืนที่หน๎าทางลาดเป็นที่วํางยาว 6 เมตร และมีความลาดชัน 1: 12 
- จุดที่ 3 อยูํบริเวณทางเข๎าโถงต๎อนรับ  ความยาว 1.80 เมตร ความกว๎าง 1.10 เมตร  

มีพ้ืนที่หน๎าทางลาดเป็นที่วํางยาว 2.30 เมตร และมีความลาดชัน 1: 12 
- จุดที่  4 อยูํบริ เวณหน๎าโถงลิฟต์  ความยาว 0.60 เมตร ความกว๎าง 2.40 เมตร  

มีพ้ืนที่หน๎าทางลาดเป็นที่วํางยาว 1.61 เมตร และมีความลาดชัน 1: 12 
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 ลิฟต์ส าหรับผู้พิการ จัดให๎มีลิฟต์สําหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา สามารถใช๎
รํวมกับบุคคลทั่วไปได๎ จํานวน 1 ตัว โดยออกแบบให๎ลิฟต์กว๎าง 1.37 เมตร ยาว 1.47 เมตร สูง 2.80 เมตร  
มีชํองประตูลิฟต์กว๎าง 0.90 เมตร มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์ และมีระบบควบคุมลิฟต์ที่ผู๎พิการหรือทุพพล
ภาพและคนชารา สามารถควบคุมได๎เอง ซึ่งอยูํในตําแหนํงที่ใช๎งานได๎อยํางสะดวกและปลอดภัย พร๎อมมี
สัญลักษณ์รูปผู๎พิการติดไว๎ที่ชํองประตูด๎านนอกของลิฟต์ (กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับ

ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 เนื่องจากได้รับใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร (แบบ อ.1) เลขที่ 036/2564 ออกให้ 

ณ วันที่ 4 มีนาคม พ.ศ.2564) (แบบขยายลิฟต์สําหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ชั้น 1 ถึง 8 ดังรูปที่ 
2.7-6) 

ทั้งนี้ เนื่องจากบริเวณชั้น 8 มีพ้ืนที่ตํางระดับกับพื้นระเบียงสระวํายน้ําประมาณ 1.65 เมตร 
ดังนั้น โครงการจึงได๎จัดให๎มีลิฟต์ไฮโดรลิคสําหรับพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ขนาดกว๎าง 1.40 เมตร ยาว 
1.60 เมตร เพื่ออํานวยความไปยังสระวํายน้ํา (แบบขยายลิฟต์ไฮโดรลิคสําหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา บริเวณชั้น 8  ดังรูปที่ 2.7-7) 

 บันไดส าหรับผู้พิการ จัดให๎มีบันไดที่ผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา สามารถใช๎ได๎
ภายในอาคาร (บันไดหลัก) จํานวน 1 จุด มีความกว๎าง 1.50 เมตร ลูกตั้งสูง 0.18 เมตร และลูกนอนกว๎าง 0.30 
เมตร (กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 และ

กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564) 
(แบบขยายบันไดสําหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ดังภาคผนวก 4) 

 จอดรถส าหรับผู้พิการ จัดให๎มีที่จอดรถสําหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา จํานวน  
2 คัน (คันที่ 33 และ 34) อยูํบริเวณชั้น 1 ของอาคาร ใกล๎ทางเข๎าอาคาร มีขนาดกว๎าง 2.50 เมตร และยาว 5 
เมตร และที่วํางข๎างที่จอดรถกว๎าง 1 เมตร ตลอดความยาวของที่จอดรถ (กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ

สะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564) (แบบขยายที่จอดรถสําหรับผู๎พิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชรา ดังรูปที่ 2.7-8) 

 ห้องน้ าผู้พิการ จัดให๎มีห๎องน้ําสําหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา จํานวน 2 ห๎อง  
อยูํบริเวณชั้น 1 ใกล๎กับห๎องน้ําชาย จํานวน 1 ห๎อง และบริเวณชั้น 8 ใกล๎กับห๎องเก็บของ จํานวน 1 ห๎อง ซึ่งมี
พ้ืนที่วํางภายในเพื่อให๎เก๎าอ้ีล๎อสามารถหมุนตัวกลับได๎ มีขนาดเส๎นผํานศูนย์กลาง 1.50 เมตร มีสัญลักษณ์รูปผู๎
พิการติดไว๎ที่ประตูด๎านหน๎าห๎องส๎วม มีราวจับบริเวณด๎านที่ชิดผนังเพ่ือชํวยในการพยุงตัว เป็นราวจับใน
แนวนอนและแนวดิ่ง และประตูห๎องน้ําสําหรับผู๎พิการจะเป็นประตูแบบบานเลื่อน มีความกว๎างสุทธิ 1 เมตร 
(กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 และกฎกระทรวง

ก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564) (แบบขยาย
ห๎องน้ําสําหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ดังรูปที่ 2.7-9) 
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 ห้องพักส าหรับผู้พิการ จัดให๎มีห๎องพักผู๎พิการ ทุพพลภาพ และคนชรา จํานวน 6 ห๎อง  
อยูํบริเวณชั้น 3 ถึงชั้น 8 ชั้นละ 1 ห๎อง ซึ่งออกแบบให๎ผู๎พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา สามารถเข๎าพัก
อยํางสะดวกและปลอดภัย (กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ  
และคนชรา พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

(ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564)  (แบบขยายห๎องพักสําหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา ดังรูปที่ 2.7-10) 
สําหรับการเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการตามกฎกระทรวง เรื่อง กําหนดสิ่งอํานวยความ

สะดวกในอาคารสําหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 รายละเอียดดังตารางท่ี 2.7-1 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

ข๎อ 3 อาคารประเภทและลักษณะดังตํอไปนี้ ต๎องจัดให๎มีสิ่งอํานวยความ
สะดวกสําหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราตามที่กําหนดใน
กฎกระทรวงนี้ ในบริเวณที่เปิดให๎บริการแกํบุคคลทั่วไป 

(1) โรงพยาบาล สถานพยาบาล ศูนย์บริการสาธารณสุข สถานีอนามัย 
อาคารที่ทําการของราชการ รัฐวิสาหกิจ องค์การของรัฐที่จัดตั้งขึ้นตาม
กฎหมาย สถานศึกษา หอสมุดและพิพิธภัณฑสถานของรัฐ สถานีขนสํง
มวลชน เชํน ทําอากาศยาน สถานีรถไฟ สถานีรถ ทําเทียบเรือที่มีพื้นที่สํวน
ใดของอาคารที่เปิดให๎บริการแกํบุคคลทั่วไปเกิน 300 ตารางเมตร 

(2) สํานักงาน โรงมหรสพ โรงแรม หอประชุม สนามกีฬา ศูนย์การค๎า 
ห๎างสรรพสินค๎าประเกทตําง ๆ ที่มีพ้ืนท่ีสํวนใดของอาคารที่เปิดให๎บริการแกํ
บุคคลทั่วไปเกิน 2,000 ตารางเมตร 

ข้อ 3 ให๎ยกเลิกความในข๎อ 3 แหํงกฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวยความ
สะดวกในอาคารสําหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 
2548 และให๎ใช๎ความตํอไปนี้แทน 
“ข้อ 3” อาคารประเภทและลักษณะดังตํอไปนี้ ต๎องจัดให๎มีสิ่งอํานวย
ความสะดวกสําหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราตามที่กําหนด
ในกฎกระทรวงนี้  

(1) อาคารที่ให๎บริการสาธารณะ ได๎แกํ โรงมหรสพ หอประชุม 
โรงแรม สถานศึกษา หอสมุด อาคารประกอบของสนามกีฬากลางแจ๎ง
หรือสนามกีฬาในรํม ตลาด ห๎างสรรพสินค๎า ศูนย์การค๎า สถานบริการ 
ฌาปนสถาน ศาสนสถาน พิพิธภัณฑสถาน และสถานีขนสํงมวลชน 

(2) สถานพยาบาลทั้งของรัฐและเอกชน 
(3) อาคารที่ประกอบกิจการให๎บริการหรือรับดูแลเด็กผู๎พิการหรือ

ทุพพลภาพ หรือคนชรา  
(4) อาคารที่การของสํวนราชการ องค์กรปกครองสํวนท๎องถิ่น

รัฐวิสาหกิจ หรือหนํวยงานของรัฐที่จัดตั้งขึ้นตามกฎหมาย 
(5) สํานักงาน อาคารอยูํอาศัยรวม อาคารชุดหรือหอพัก ที่เป็น

อาคารขนาดใหญํ 
(6) อาคารพาณิชยกรรมหรืออาคารพาณิชยกรรมประเภทค๎าปลีกค๎า

สํงที่มีพ้ืนท่ีสําหรับประกอบกิจการตั้งแตํ 50 ตารางเมตรขึ้นไป 
(7) สถานีบริการน้ํามัน สถานีบริการก๏าซปิโตรเลียมเหลว หรือสถานี

โครงการโรงแรม โฮมํา ฉลอง เบย์ (HOMA 
CHALONG BAY) เป็นโครงการประเภท
โรงแรมที่ได๎รับอนุญาตกํอสร๎างจากเทศบาล
ตําบลฉลอง ตามใบอนุญาตกํอสร๎างอาคาร 
(แบบ อ.1) เลขที่ 036/2564 ออกให๎ ณ วันที่ 
4 มีนาคม พ.ศ.2564 ซึ่งต๎องจัดให๎มีสิ่งอํานวย
ความสะดวกสําหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชราตามกฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวย
ความสะดวกในอาคารสําหรับผู๎พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 และ
กฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกใน
อาคาร สําหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

บริการก๏าซธรรมชาติ ตามกฎหมายวําด๎วยการควบคุมน้ํามันเช้ือเพลิง  
หมวด 1 ป้ายแสดงสิ่งอ านวยสะดวก 
ข้อ 4 อาคารตามข๎อ 3 ต๎องจัดให๎มีป้ายแสดงสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับ
ผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ตามสมควร โดยมีรายละเอียดดังตํอไปนี้ 
 (1) สัญลักษณ์รูปผู๎พิการ 
 (2) เครื่องหมายแสดงทางไปสูํสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับผู๎พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา 
 (3) สัญลักษณ์ หรือตัวอักษรแสดงประเภทของสิ่งอํานวยความสะดวก
สําหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

- จัดให๎มีสัญลักษณ์รูปผู๎พิการนั่งเก๎าอี้ล๎อใน
บริเวณที่ออกแบบไว๎เพื่ออํานวยความสะดวก
สําหรับผู๎พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา 
พร๎ อมติดป้ ายเครื่ อ งหมายเส๎นทางไปสูํ 
สิ่งอํานวยความสะดวกนั้นในบริเวณที่สามารถ
มองเห็นได๎ ชัดเจน โดยติดอยูํ สู งจากพื้น  
2 เมตร เชํน บริเวณที่จอดรถ ห๎องน้ํา และ
ห๎องพัก  เป็นต๎น  ซึ่ งสัญลักษณ์และป้ าย
ดังกลําว โครงการออกแบบให๎เป็นสีขาวโดย
พื้นป้ายเป็นสีน้ําเงิน ดังนั้น จึงเป็นไปตาม
กฎกระทรวงดังกลําว 

ข้อ 5 สัญลักษณ์รูปผู๎พิการ เครื่องหมายแสดงทางไปสูํสิ่งอํานวยความสะดวก
สําหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา และสัญลักษณ์หรือตัวอักษรแสดง
ประเภทของสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับผู๎พิการ หรือทุพพลภาพและ
คนชรา ตามข๎อ 4 ให๎เป็นสีขาวโดยพื้นป้ายเป็นสีน้ําเงิน หรือเป็นสีน้ําเงินโดย
พื้นป้ายเป็นสีขาว 

- 

ข้อ 6 ป้ายแสดงสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา ต๎องมีความชัดเจน มองเห็นได๎งําย ติดอยูํในตําแหนํงท่ีไมํทําให๎สับสน 
และต๎องจัดให๎มีแสงสํองสวํางเป็นพิเศษทั้งกลางวันและกลางคืน 

ข้อ 5 ให๎ยกเลิกความในข๎อ 6 แหํงกฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวยความ
สะดวกในอาคารสําหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 
2548 และให๎ใช๎ความตํอไปนี้แทน 
“ข๎อ 6 ป้ายแสดงสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับผู๎พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชรา ต๎องมีความซัดเจนและมองเห็นได๎ในเวลากลางปั่น
และกลางคืน สัมผัสและรับรู๎ได๎” 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

หมวด 2 ทางลาดและลิฟต์ 
ข้อ 7 อาคารตามข๎อ 3 หากระดับพื้นภายในอาคารหรือระดับพื้นภายใน
อาคารกับภายนอกอาคารหรือระดับพื้นทางเดินภายนอกอาคารมีความตําง
ระดับกันเกิน 20 มิลลิเมตร ให๎มีทางลาดหรือลิฟต์ระหวํางพ้ืนท่ีตํางระดับกัน
แตํถ๎ามีความตํางระดับกันไมํเกิน 20 มิลลิเมตร ต๎องปาดมุมพื้นสํวนที่ตําง
ระดับกันไมํเกิน 45 องศา 

ข๎อ 6 ให๎ยกเลิกความในข๎อ 7 และข๎อ 8 แหํงกฎกระทรวงกําหนดสิ่ง
อํานวยความสะดวกในอาคารสําหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา พ.ศ. 2548 และให๎ใช๎ความตํอไปนี้แทน 
“ข๎อ 7 อาคารตามข๎อ 3 หากระดับพื้นภายในอาคาร หรือระดับพื้น
ภายในอาคารกับภายนอกอาคาร หรือระดับพื้นทางเดินภายนอก
อาคาร มีความตํางระดับกันเกิน 1.3 เชนติเมตร ให๎มีทางลาดระหวําง
พื้นที่ตํางระดับกัน แตํถ๎ามีความตํางระดับกันตั้งแตํ 6.4 มิลลิเมตร  
แตํไมํเกิน 1.3 เซนติเมตร ต๎องปาดมุมพื้นสํวนท่ีตํางระดับกันให๎มีความ
ลาดชัน 1 : 2” 

จัดให๎มีทางลาดเพื่ออํานวยความสะดวกแกํ 
ผู๎พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา จํานวน 
4 จุด รายละเอียด ดังน้ี 

 จุดที่ 1 อยูบํริเวณทางเข๎าอาคารช้ันใต๎ดิน 
ความยาว 1.20 เมตร ความกว๎าง 2.50 
เมตร มีพื้นท่ีหน๎าทางลาดเป็นที่วํางยาว 6 
เมตร และมีความลาดชัน 1: 12 

 จุดที่ 2 อยูํบริเวณทางเข๎าอาคารช้ัน 1 
ความยาว 1.20 เมตร ความกว๎าง 2.50 
เมตร มีพื้นท่ีหน๎าทางลาดเป็นที่วํางยาว 6 
เมตร และมีความลาดชัน 1: 12 

 จุดที่  3 อยูํบริ เวณทางเข๎าโถงต๎อนรับ  
ความยาว 1.80 เมตร ความกว๎าง 1.10 
เมตร มีพื้นที่หน๎าทางลาดเป็นที่วํางยาว 
2.30 เมตร และมีความลาดชัน 1: 12 

 จุดที่ 4 อยูบํริเวณหน๎าโถงลิฟต์ ความยาว 
0.60 เมตร ความกว๎าง 2.40 เมตร มีพื้นที่
หน๎าทางลาดเป็นที่วํางยาว 1.61 เมตร 
และมีความลาดชัน 1: 12 

ข้อ 8 ทางลาดให๎มีลักษณะดังตํอไปนี้ 
 (1) พื้นผิวทางลาดต๎องเป็นวัสดุที่ไมํลื่น 
 (2) พื้นผิวของจุดตํอเนื่องระหวํางพื้นกับทางลาดต๎องเรียบไมํสะดุด 
 (3) ความกว๎างสุทธิไมํน๎อยกวํา 900 มิลลิเมตร ในกรณีที่ทางลาด 
มีความยาวของทุกชํวงรวมกันตั้ งแตํ  6 ,000 มิลลิ เมตร ขึ้นไปต๎องมี 
ความกว๎างสุทธิไมํน๎อยกวํา 1,500 มิลลิเมตร 
 (4) มีพื้นท่ีหน๎าทางลาดเป็นท่ีวํางยาวไมํน๎อยกวํา 1,500 มิลลิเมตร 
 (5) ทางลาดต๎องมีความลาดชันไมํเกิน 1:12 และมีความยาวชํวงละไมํเกิน 
6,000 มิลลิเมตร ในกรณีที่ทางลาดยาวเกิน 6,000 มิลลิเมตร ต๎องจัดให๎มี
ชานพักยาวไมํน๎อยกวํา 1,500 มิลลิเมตร คั่นระหวํางแตํละชํวงของทางลาด 
 (6) ทางลาดด๎านที่ไมํมีผนังกั้นให๎ยกขอบสูงจากพื้นผิวของทางลาดไมํน๎อย

ข้อ 8 ทางลาดให๎มีลักษณะดังตํอไปนี้ 
(1) พื้นผิวทางลาดต๎องเป็นวัสดุที่ไมํลื่น 
(2) พื้นผิวของจุดตํอเนื่องระหวํางพื้นกับทางลาดต๎องเรียบไมํสะดุด 
(3) ความกว๎างสุทธิไมํน๎อยกวํา 90 เซนติเมตร ในกรณีที่ทางลาด

แบบสวนทางกันให๎มีความกว๎างสุทธิไมํน๎อยกวํา 1.50 เมตร  
(4) มีพื้นท่ีหน๎าทางลาดเป็นท่ีวํางยาวไมํน๎อยกวํา 1.50 เมตร 
(5) มีความลาดชันไมํเกิน 1:12 และมีความยาวชํวงละไมํเกิน  

6 เมตร ในกรณีที่ทางลาดยาวเกิน 6 เมตร ต๎องจัดให๎มีชานพักยาว 
ไมํน๎อยกวํา 1.50 เมตร คั่นระหวํางแตํละชํวงของทางลาด 

(6) ทางลาดด๎านที่ไมํมีผนังกั้นให๎ยกขอบสูงจากพื้นผิวของทางลาด 
ไมํน๎อยกวํา 10 เซนติเมตร และต๎องมีราวจับ และราวกันตก 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

กวํา 50 มิลลิเมตร และมีราวกันตก 
 (7) ทางลาดที่มีความยาวตั้งแตํ 2,500 มิลลิเมตร ข้ึนไปต๎องมีราวจับทั้งสอง
ด๎านโดยมีลักษณะดังตํอไปนี้ 

(ก) ทําด๎วยวัสดุเรียบมีความมั่นคงแข็งแรงไมํเป็นอันตรายในการจับ 
และไมํลื่น 

(ข) มีลักษณะกลมโดยมีเส๎นผํานศูนย์กลางไมํน๎อยกวํา 30 มิลลิเมตรแตํ
ไมํเกิน 40 มิลลิเมตร 

(ค) สูงจากพ้ืนไมํน๎อยกวํา 800 มิลลิเมตร แตํไมํเกิน 900 มิลลิเมตร 
(ง) ราวจับด๎านที่อยูํติดผนังให๎มีระยะหํางจากผนังไมํน๎อยกวํา 50 

มิลลิเมตร มีความสูงจากจุดยึดไมํน๎อยกวํา 120 มิลลิเมตร และผนังบริเวณ
ราวจับต๎องเป็นผนังเรียบ 

(จ) ราวจับต๎องยาวตํอเนื่องและสํวนที่ยึดติดกับผนังจะต๎องไมํกีดขวาง
หรือเป็นอุปสรรคตํอการใช๎ของผู๎พิการทางการมองเห็น 

(ฉ) ปลายของราวจับให๎ยื่นเลยจากจุดเริ่มต๎นและจุดสิ้นสุดของทางลาด
ไมํน๎อยกวํา 300 มิลลิเมตร 
 (8) มีป้ายแสดงทิศทางตําแหนํงหรือหมายเลขช้ันของอาคารที่ผู๎พิการ 
ทางการมองเห็นและคนชราสามารถทราบความหมายได๎ตัง้อยูํบริเวณทางขึ้น
และทางลงของทางลาดที่เชื่อมระหวํางช้ันของอาคาร 
 (9) ให๎มีสัญลักษณร์ูปผู๎พิการตดิไว๎ในบริเวณทางลาดที่จัดไว๎ให๎แก ํ
ผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 

(7) ทางลาดที่มีความยาวตั้งแตํ 1.80 เมตรขึ้นไป ต๎องมีราวจับทั้ง
สองด๎าน และทางลาดต๎องมีความกว๎างตั้งแตํ 3 เมตรขึ้นไป ต๎องมีราว
จับหํางกันไมํเกิน 1.50 เมตร ทั้งนี้ กรณีที่ต๎องติดตั้งราวจับเพิ่มเติม 
ทางลาดนั้นจะต๎องเหลือพื้นที่เพียงพอที่ผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา ที่ใช๎เก๎าอี้ล๎อ สามารถเข๎าออกได๎อยํางสะดวก โดยราวจับมี
ลักษณะ ดังตํอไปนี้  

(ก) ทําด๎วยวัสดุเรียบ มีความมั่นคงแข็งแรง ไมํเป็นอันตรายใน
การจับ และไมํลื่น 

(ข) มีลักษณะกลมหรือมีลักษณะมนไมํมีเหลี่ยม โดยมีเส๎นผําน
ศูนย์กลางไมํน๎อยกวํา 3 เซนติเมตร แตํไมํเกิน 4 เซนติเมตร  

(ค) สูงจากพื้นไมํน๎อยกวํา 75 เซนติเมตร แตํไมํเกิน 90 
เซนติเมตร 

(ง) ราวจับด๎านที่อยูํติดผนังให๎มีระยะหํางจากผนังไมํน๎อยกวํา  
4 เซนติเมตร มีความสูงจากจุดยึดไมํน๎อยกวํา 10 เซนติเมตร และผนัง
บริเวณราวจับต๎องเป็นผนังเรียบ 

(จ) ราวจับต๎องยาวตํอเนื่องกันหรือในกรณีที่ไมํสามารถทํา
ตํอเนื่องกันได๎ให๎มีระยะหํางไมํเกิน 5 เซนติเมตร และสํวนที่ยึดติดกับ
ผนังจะต๎องไมํกีดขวางหรือเป็นอุปสรรคตํอการใช๎ของคนพิการทางการ
มองเห็น 

(ฉ) ปลายของราวจับให๎ยื่นเลยจากจุดเริ่มต๎น และจุดสิ้นสุดของ

พร๎ อม ทั้ ง จั ด ให๎ มี ป้ า ย แ สด งทิ ศท า ง 
ตําแหนํงหรือหมายเลขช้ันของอาคารที่ผู๎พิการ
ทางการมองเห็น และคนชราสามารถทราบ
ความหมายได๎ โดยตั้งอยูํบริเวณทางขึ้น และ
ทางลงของทางลาดที่ เ ช่ือมระหวํางช้ันของ
อาคาร และได๎ติดตั้งสัญลักษณ์รูปผู๎พิการติดไว๎
ในบริเวณทางลาดที่จัดไว๎ให๎แกํผู๎พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชรา 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

ทางลาดไมํน๎อยกวํา 30 เซนติเมตร โดยปลายราวจับต๎องงอหรือเก็บได๎ 
(8) มีป้ายแสดงทิศทาง ตําแหนํงหรือหมายเลขช้ันของอาคารที่ผู๎พิการ 
ทางการมองเห็น และคนชราสามารถทราบความหมายได๎ โดยตั้งอยูํ
บริเวณทางขึ้น และทางลงของทางลาดที่เช่ือมระหวํางช้ันของอาคาร 
(9) มีสัญลักษณ์รูปผู๎พิการติดไว๎ในบริเวณทางลาดที่จัดไว๎ให๎แกํ 
ผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 

ข้อ 9 อาคารตามข๎อ 3 ที่มีจํานวนช้ันตั้งแตํสองช้ันขึ้นไปต๎องจัดให๎มีลิฟต์หรือ
ทางลาดที่ผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราใช๎ได๎ระหวํางช้ันของอาคาร 

ลิฟต์ท่ีผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราใช๎ได๎ต๎องสามารถขึ้นลงได๎
ทุกช้ันมีระบบควบคุมลิฟต์ที่ผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราสามารถ
ควบคุมได๎เองใช๎งานได๎อยํางปลอดภัยและจัดไว๎ในบริเวณที่ผู๎พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชราสามารถใช๎ได๎สะดวกให๎มีสัญลักษณ์รูปผู๎พิการติดไว๎ที่
ชํองประตูด๎านนอกของลิฟต์ที่จัดไว๎ให๎ผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา
ใช๎ได๎ 

- จัดให๎มีลิฟต์สําหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา สามารถใช๎รํวมกับบุคคลทั่วไปได๎ 
จํานวน 1 ตัว มีสัญลักษณ์รูปผู๎พิการติดไว๎ที่
ชํองประตูด๎านนอกของลิฟต์ที่จัดไว๎ให๎ผู๎พิการ
หรือทุพพลภาพและคนชราใช๎ได๎ มีลักษณะ
ดังตํอไปนี้  

1) ลิฟต์กว๎าง 1.37 เมตร ยาว 1.47 เมตร 
สงู 2.80 เมตร 

2) มีชํองประตูลิฟต์กว๎าง 0.90 เมตร พร๎อม
มีระบบแสงป้องกันไมํ ให๎ประตูลิฟต์หนีบ
ผู๎โดยสาร 

3) มีพื้นผิวตํางสัมผัสบนพื้นบริเวณหน๎า
ประตูลิฟต์กว๎าง 0.30 เมตร และยาว 0.90 
เมตร ซึ่งอยูํหํางประตูลิฟต์ 0.30 เมตร  

ข้อ 10 ลิฟต์ที่ผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราใช๎ได๎ที่มีลักษณะเป็นห๎อง
ลิฟต์ต๎องมีลักษณะดังตํอไปนี้ 
(1)  ขนาดของห๎องลิฟต์ต๎องมีความกว๎างไมํน๎อยกวํา 1 ,100 มิลลิเมตร  
และยาวไมํน๎อยกวํา 1,400 มิลลิเมตร 
(2)  ชํองประตูลิฟต์ต๎องมีความกว๎างสุทธิไมํน๎อยกวํา 900 มิลลิเมตร  
และต๎องมีระบบแสงเพื่อป้องกันไมํให๎ประตูลิฟต์หนีบผู๎โดยสาร 

ข้อ 7 ให๎ยกเลิกความในข๎อ 10 แหํงกฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวย
ความสะดวกในอาคารสําหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
พ.ศ. 2548 และให๎ใช๎ความตํอไปนี้แทน 
ข้อ 10 ลิฟต์ท่ีผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราใช๎ได๎ที่มีลักษณะเป็น
ห๎องลิฟต์ต๎องมีลักษณะดังตํอไปนี้ 

(1) ขนาดของห๎องลิฟต์ต๎องมีความกว๎างไมํน๎อยกวํา 1.60 เมตร ยาว
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

(3)  มีพื้นผิวตํางสัมผัสบนพ้ืนบริเวณหน๎าประตูลิฟต์กว๎าง 300 มิลลิเมตรและ
ยาว 900 มิลลิเมตร ซึ่งอยูํหํางจากประตูลิฟต์ไมํน๎อยกวํา 300 มิลลิเมตร แตํ
ไมํเกิน 600 มิลลิเมตร 
(4)  ปุ่มกดเรียกลิฟต์ปุ่มบังคับลิฟต์และปุ่มสัญญาณแจ๎งเหตุฉุกเฉินต๎องมี
ลักษณะ ดังตํอไปนี้ 

(ก) ปุ่มลํางสุดอยูํสูงจากพื้นไมํน๎อยกวํา 900 มิลลิเมตร ปุ่มบนสุดอยูํสูง
จากพ้ืนไมํเกินกวํา 1,200 มิลลิเมตร และหํางจากมุมภายในห๎องลิฟต์ไมํน๎อย
กวํา 400 มิลลิเมตร ในกรณีที่ห๎องลิฟต์มีขนาดกว๎าง และยาว น๎อยกวํา 
1,500 มิลลิเมตร 

(ข) มีขนาดเส๎นผํานศูนย์กลางไมํน๎อยกวํา 20 มิลลิเมตร มีอักษรเบรลล์
กํากับไว๎ทุกปุ่มเมื่อกดปุ่มจะต๎องมีเสียงดังและมีแสง 

(ค) ไมํมีสิ่งกีดขวางบริเวณที่กดปุ่มลิฟต์ 
(5)  มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์โดยราวมีลักษณะตามที่กําหนดในข๎อ 8 (7) 
(ก) (ข) (ค) และ (ง) 
(6)  มีตัวเลขและเสียงบอกตําแหนํงช้ันตํางๆเมื่อลิฟต์หยุดและขึ้นหรือลง 
(7)  มีป้ายแสดงหมายเลขช้ันและแสดงทิศทางบริเวณโถงหน๎าประตูลิฟต์และ
ติดอยูํในตําแหนํงที่เห็นได๎ชัดเจน 
(8)  ในกรณีที่ลิฟต์ขัดข๎องให๎มีทั้งเสียงและแสงไฟเตือนภัยเป็นไฟกะพริบ 
สีแดงเพื่อให๎ผู๎พิการ ทางการมองเห็นและผู๎พิการ ทางการได๎ยินทราบ 
และให๎มีไฟกะพริบสีเขียวเป็นสัญญาณให๎ผู๎พิการ ทางการได๎ยินได๎ทราบวําผู๎ที่

ไมํน๎อยกวํา 1.40 เมตร หรือมีความกว๎างไมํน๎อยกวํา 1.40 เมตร ยาว 
ไมํน๎อยกวํา 1.60 เมตร และสูงไมํน๎อยกวํา 2.30 เมตร และมีชํอง
กระจกใสนิรภัยที่สามารถมองเห็นระหวํางภายนอกและภายในได๎ 
ขนาดกว๎างไมํน๎อยกวํา 20 เซนติเมตร ยาวไมํน๎อยกวํา 80 เซนติเมตร 
และสูงจากพ้ืนไมํเกิน 1.10 เมตร 

(2) ชํองประตูลิฟต์ต๎องมีความกว๎างสุทธิไมํน๎อยกวํา 90 เซนติเมตร 
และต๎องมีระบบแสงเพื่อป้องกันไมํให๎ประตูลิฟต์หนีบผู๎โดยสาร 

(3) มีพื้นผิวตํางสัมผัสบนพื้นบริ เวณหน๎าประตูลิฟต์กว๎าง 30 
เซนติเมตร และยาว 90 เซนติเมตร ซึ่งอยูํหํางจากประตูลิฟต์ไมํน๎อย
กวํา 30 เซนติเมตร แตํไมํเกิน 60 เซนติเมตร 

(4) ปุ่มกดเรียกลิฟต์ ปุ่มบังคับลิฟต์ และปุ่มสัญญาณแจ๎งเหตุฉุกเฉิน
ต๎องมีลักษณะดังตํอไปนี้ 

(ก) ปุ่มลํางสุดอยูํสูงจากพ้ืนไมํน๎อยกวํา 90 เซนติเมตร ปุ่มบนสุด
อยูํสูงจากพื้นไมํเกินกวํา 1.20 เมตร และหํางจากมุมภายในห๎องลิฟต์
ไมํน๎อยกวํา 40 เซนติเมตร ในกรณีที่ห๎องลิฟต์มีขนาดกว๎าง และยาว
น๎อยกวํา 1.50 เมตร 

(ข) มีขนาดเส๎นผํานศูนย์กลางไมํน๎อยกวํา 2 เซนติเมตร มีอักษร
เบรลล์กํากับไว๎ทุกปุ่มเมื่อกดปุ่มจะต๎องมีเสียงดังและมีแสง 

(ค) ไมํมีสิ่งกีดขวางบริเวณที่กดปุ่มลิฟต์ 
(5) มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์โดยราวมีลักษณะตามที่กําหนดใน

4) ปุ่มกดเรียกลิฟต์ ปุ่มบังคับลิฟต์ และ
ปุ่มสัญญาณแจ๎งเหตุฉุกเฉินมีลักษณะดังตํอไปนี ้

- ปุ่มลํางสุดสูงจากพื้น 0.90 เมตร  
ปุ่มบนสุดสูงจากพ้ืน 1.04 เมตร  

- มีขนาดเส๎นผํานศูนย์กลาง 0.30 เมตร 
มีอักษรเบรลล์กํากับไว๎ทุกปุ่มเมื่อกด
ปุ่มจะมีเสียงสํงสัญญาณและมีแสง 

- ไมํมีสิ่งกีดขวางบริเวณที่กดปุ่มลิฟต์ 
5) มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์ ผิวเรียบ 

แข็งแรง มีลักษณะกลม ขนาดเส๎นผํานศูนย์กลาง 
0.04 เมตร สูงจากพ้ืน 0.90 เมตร หํางจากผนัง 
0.10 เมตร และมีความสูงจากจุดยึด 0.10 เมตร 
และผนังบริเวณราวจับเป็นผังเรียบ  

6) มีตัวเลข เสียง และแสงไฟบอกตําแหนํง
ช้ันตํางๆ เมื่อลิฟต์หยุด และขึ้นหรือลง  

7) มีป้ายแสดงหมายเลขช้ัน และแสดง
ทิศทางขึ้นลงของลิฟต์ ซึ่งมีแสงไฟบริเวณโถง
หน๎าประตูลิฟต์ และติดอยูํในตําแหนํงที่เห็นได๎
ชัดเจน  

8) กรณีลิฟต์ขัดข๎องจะมีเสียงสํงสัญญาณ 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

อยูํข๎างนอกรับทราบแล๎ววําลิฟต์ขัดข๎องและกําลังให๎ความชํวยเหลืออยูํ 
(9)  มีโทรศัพท์แจ๎งเหตุฉุกเฉินภายในลิฟต์ซึ่งสามารถติดตํอกับภายนอกได๎
โดยต๎องอยูํสูงจากพ้ืนไมํน๎อยกวํา 900 มิลลิเมตร แตํไมํเกิน 1,200 มิลลิเมตร 
(10) มีระบบการทํางานท่ีทําให๎ลิฟต์เลื่อนมาอยูํตรงที่จอดชั้นระดับพ้ืนดิน
และประตลูิฟต์ต๎องเปดิโดยอัตโนมตัิเมื่อไฟฟ้าดับ 

ข๎อ 8 (7) (ก) (ข) (ค) และ (ง) 
(6) มีตัวเลข เสียง และแสงไฟบอกตําแหนํงช้ันตํางๆ เมื่อลิฟต์หยุด  

และขึ้นหรือลง 
(7) มีป้ายแสดงหมายเลขช้ัน และแสดงทิศทางขึ้นลงของลิฟต์ ซึ่งมีแสง

ไฟบริเวณโถงหน๎าประตูลิฟต์ และติดอยูํในตําแหนํงที่เห็นได๎ชัดเจน 
(8) ในกรณีที่ลิฟต์ขัดข๎องให๎มีทั้งเสียง และแสงไฟเตือนภัยเป็น 

ไฟกะพริบสีแดง เพื่อให๎คนพิการทางการมองเห็น และคนพิการ
ทางการได๎ยินหรือสื่อความหมายทราบ และให๎มีไฟกะพริบสีเขียวเป็น
สัญญาณให๎คนพิการ ทางการได๎ยินหรือสื่อความหมายได๎ทราบวําผู๎ที่
อยูํข๎างนอกรับทราบแล๎ววําลิฟต์ขัดข๎องและกําลังให๎ความชํวยเหลืออยูํ 

(9) มีโทรศัพท์แจ๎งเหตุฉุกเฉินภายในลิฟต์ซึ่งสามารถติดตํอกับ
ภายนอกได๎ โดยต๎องอยูํสูงจากพื้นไมํน๎อยกวํา 90 เซนติเมตร แตํไมํ
เกิน 1.20 เมตร 

(10) มีระบบชุดไฟฟ้าสํารองสําหรับกรณีไฟฟ้าปกติหยุดทํางาน 
ลิฟต์จะไมํหยุดค๎างระหวํางช้ัน แตํจะสามารถเคลื่อนที่มายังที่ใกล๎ที่สุด 
และบานประตูลิฟต์ต๎องเปิดออกได๎ 

(11) ภายในห๎องลิฟต์ต๎องมีระบบไฟฟ้าแสงสวํางฉุกเฉิน และระบบ
พัดลมระบายอากาศ ซึ่งสามารถทํางานได๎อยํางตํอเนื่องไมํน๎อยกวํา 1 
ช่ัวโมง ในกรณีไฟฟ้าปกติหยุดทํางาน 

และแสงไฟเตือนภัยกะพริบสีแดง เพื่อให๎ผู๎
พิการทางการมองเห็นและผู๎พิการทางการได๎
ยินรับทราบ และให๎มีไฟกะพริบสีเขียวเป็น
สัญญาณให๎ผู๎พิการทางการได๎ยินได๎ทราบวําผู๎ที่
อยูํข๎างนอกรับทราบแล๎ววําลิฟต์ขัดข๎องและ
กําลังให๎ความชํวยเหลืออยูํ      

9) มีโทรศัพท์แจ๎งเหตุฉุกเฉินภายในลิฟต์  
ซึ่งสามารถติดตํอภายนอกได๎ โดยมีความสูง
จากพ้ืน 0.97 เมตร  

10)  มีระบบชุดไฟฟ้าสํารองสําหรับกรณี
ไฟฟ้าปกติหยุดทํางาน ลิฟต์จะไมํหยุดค๎าง
ระหวํางช้ัน แตํจะสามารถเคลื่อนที่มายังที่ใกล๎
ที่สุด และบานประตูลิฟต์ต๎องเปิดออกได๎   

11)  มีระบบไฟฟ้าแสงสวํางฉุกเฉินและ
ระบบพัดลมระบายอากาศ ซึ่งสามารถทํางาน
ได๎อยํางตํอเนื่องไมํน๎อยกวํา 1 ช่ัวโมง ในกรณี
ไฟฟ้าปกติหยุดทํางาน 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

หมวด 3 บันได 
ข้อ 11 อาคารตามข๎อ 3 ต๎องจัดให๎มีบันไดที่ผู๎พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชราใช๎ได๎อยํางน๎อยช้ันละ 1 แหํง โดยต๎องมีลักษณะดังตํอไปนี้ 
 (1) มีความกว๎างสุทธิไมํน๎อยกวํา 1,500 มิลลิเมตร 
 (2) มีชานพักทุกระยะในแนวดิ่งไมํเกิน 2,000 มิลลิเมตร 
 (3) มีราวบันไดทั้งสองข๎างโดยให๎ราวมีลักษณะตามที่กําหนดในข๎อ 8 (7) 
 (4) ลูกตั้งสูงไมํเกิน 150 มิลลิเมตร ลูกนอนเมื่อหักสํวนที่ขั้นบันไดเหลื่อม
กันออกแล๎วเหลือความกว๎างไมํน๎อยกวํา 280 มิลลิเมตร และมีขนาด
สม่ําเสมอตลอดชํวงบันไดในกรณีที่ขั้นบันไดเหลื่อมกันหรือมีจมูกบันไดให๎มี
ระยะเหลื่อมกันได๎ไมํเกิน 20 มิลลิเมตร 
 (5) พื้นผิวของบันไดต๎องใช๎วัสดุที่ไมํลื่น 
 (6) ลูกตั้งบันไดห๎ามเปิดเป็นชํองโลํง 
 (7) มีป้ายแสดงทิศทางตําแหนํงหรือหมายเลขช้ันของอาคารที่ผู๎พิการ 
ทางการมองเห็นและคนชราสามารถทราบความหมายได๎ตัง้อยูํบริเวณทางขึ้น
และทางลงของบันไดที่เช่ือมระหวํางช้ันของอาคาร 

ข้อ 8 ให๎ยกเลิกความในข๎อ 11 แหํงกฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวย
ความสะดวกในอาคารสําหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
พ.ศ. 2548 และให๎ใช๎ความตํอไปนี้แทน 
ข้อ 11 อาคารตามข๎อ 3 ท่ีมีบันไดภายในหรือภายนอกอาคาร ต๎องจัด
ให๎มีบันไดที่มีลักษณะดังตํอไปนี้ 

(1) มีความกว๎างสุทธิไมํน๎อยกวํา 1,500 มิลลิเมตร 
(2) มีชานพักทุกระยะในแนวดิ่งไมํเกิน 2,000 มิลลิเมตร 
(3) มีราวจับบันไดทั้งสองข๎างในกรณีที่พื้นที่มีความตํางระดับกัน

ตั้งแตํ 60 เซนติเมตรขึ้นไป โดยให๎ราวจับมีลักษณะตามที่กําหนดในข๎อ 
8 (7) 

(4) ขั้นบันไดแตํละชํวงต๎องมีความสูงของลูกตั้ง และความลึกของ
ลูกนอนสม่ําเสมอตลอดทั้งชํวงบันได ลูกตั้งสูงไมํเกิน 18 เซนติเมตร 
โดยผลรวมของลูกตั้งกับลูกนอนไมํน๎อยกวํา 43 เซนติเมตร และไมํเกิน 
48 เซนติเมตร 

(5) พื้นผิวของบันไดต๎องใช๎วัสดุที่ไมํลื่น 
(6) ลูกตั้งบันไดห๎ามเปิดเป็นชํองโลํง เว๎นแตํลูกนอนบันไดยกขอบ

ด๎านสูงไมํน๎อยกวํา 5 เซนติเมตร 
(7) มีป้ายแสดงทิศทาง ตําแหนํงหรือหมายเลขช้ันของอาคารที่

สามารถทราบความหมายได๎โดยตั้งอยูํบริเวณทางขึ้นและทางลงของ
บันไดที่เช่ือมระหวํางช้ันของอาคาร 

จัดให๎มีบันไดที่ผู๎พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชรา สามารถใช๎ได๎ภายในอาคาร (บันไดหลัก) 
จํานวน 1 จุด สามารถใช๎รํวมกับบุคคลทั่วไปได๎  
มีลักษณะดังตํอไปนี้ 
1) บันไดมีความกว๎าง 1.50 เมตร 
2) บันไดมีชานพกัทุกระยะในแนวดิง่ 1.50 เมตร 
3) มีราวจับบันไดทั้งสองข๎าง 
4) ขั้นบันไดแตํละชํวงมีความสูงของลูกตั้ง  

และความลึกของลูกนอนสม่ําเสมอตลอดทั้ง
ชํวงบันได โดยลูกตั้งสูง 0.18 เมตร และลูก
นอนกว๎าง 0.30 เมตร โดยผลรวมของลูกตั้ง
กับลูกนอนเทํากับ 0.48 เมตร 

5) พื้นผิวบันไดใช๎วัสดุที่ไมํลื่น 
6) ลูกตั้งบันไดไมํเปิดเป็นชํองโลํง  
7) มีป้ายแสดงทิศทาง ตําแหนํงหรือหมายเลข

ช้ันของอาคารที่สามารถทราบความหมาย
ได๎โดยตั้งอยูํบริเวณทางขึ้นและทางลงของ
บันไดที่เช่ือมระหวํางช้ันของอาคาร 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

หมวด 4 ที่จอดรถ 
ข้อ 12 อาคารตามข้อ 3 ต๎องจัดให๎มีที่จอดรถสําหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ
และคนชราอยํางน๎อยตามอัตราสํวนดังนี้ 
  (1) ถ๎าจํานวนที่จอดรถตั้งแตํ 10 คัน แตํไมํเกิน 50 คัน ให๎มีที่จอดรถ
สําหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราอยํางน๎อย1คัน 
  (2) ถ๎าจํานวนที่จอดรถตั้งแตํ 51 คัน แตํไมํเกิน 100 คัน ให๎มีที่จอดรถ
สําหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราอยํางน๎อย2 คัน 
  (3) ถ๎าจํานวนที่จอดรถตั้งแตํ 101 คัน ขึ้นไปให๎มีที่จอดรถสําหรับ 
ผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราอยํางน๎อย2คันและเพิ่มขึ้นอีก 1 คัน
สําหรับทุกๆจํานวนรถ100 คัน ท่ีเพิ่มขึ้นเศษของ 100 คันถ๎าเกินกวํา 50 คัน 
ให๎คิดเป็น 100 คัน 

ข้อ 9 ให๎ยกเลิกความในข๎อ 12 ข๎อ 13 และข๎อ 14 แหํงกฎกระทรวง
กําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกในอาคารสําหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา พ.ศ. 2548 และให๎ใช๎ความตํอไปนี้แทน 
ข้อ 12 อาคารตามข้อ 3 ต๎องจัดให๎มีที่จอดรถสําหรับผู๎พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชรา ดังตํอไปนี้ 

(1) จํานวนที่จอดรถไมํเกิน 25 คัน ให๎มีท่ีจอดรถไมํน๎อยกวํา 1 คัน 
(2) จํานวนที่จอดรถตั้งแตํ 26 คัน แตํไมํเกิน 50 คัน ให๎มีที่จอดรถ 

ไมํน๎อยกวํา 2 คัน  
(3) จํานวนที่จอดรถตั้งแตํ 51 คัน แตํไมํเกิน 75 คัน ให๎มีที่จอดรถ 

ไมํน๎อยกวํา 3 คัน 
(4) จํานวนที่จอดรถตั้งแตํ 76 คัน แตํไมํเกิน 100 คัน ให๎มีที่จอดรถ 

ไมํน๎อยกวํา 4 คัน  
(5) จํานวนที่จอดรถตั้งแตํ 101 คัน แตํไมํเกิน 150 คัน ให๎มีที่จอด

รถไมํน๎อยกวํา 5 คัน 
(6) จํานวนที่จอดรถตั้งแตํ 151 คัน แตํไมํเกิน 200 คัน ให๎มีที่จอด

รถไมํน๎อยกวํา 6 คัน และเพิ่มขึ้นอีก 1 คัน สําหรับที่จอดรถ 
ทุกจํานวนรถ 100 คันที่เพ่ิม เศษของ 100 คัน หากเกินกวํา 50 
คัน ให๎คิดเป็น 100 คัน 

จัดให๎มีที่จอดรถสําหรับผู๎พิการ หรือทุพพล
ภาพ และคนชราจํานวน 2 คัน (คันที่ 33 และ 
34) อยูํบริเวณช้ัน 1 ของอาคาร ใกล๎ทางเข๎า
อาคาร ซึ่งที่จอดรถสําหรับผู๎พิการ หรือทุพพล
ภาพ และคนชราจะมีพื้นผิวเรียบระดับเสมอ
กัน และมีสัญลักษณ์รูปผู๎พิการนั่งเก๎าอี้ล๎ออยูํ
บนพื้นของที่จอดรถด๎านที่ติดกับทางเดินรถ  
มีขนาดกว๎าง 2.50 เมตร ยาว 5 เมตร และที่
วํางข๎างที่จอดรถกว๎าง 1 เมตร ตลอดความยาว
ของที่จอดรถ และติดตั้งป้ายขนาดกว๎าง 0.30 
เมตร และยาว 0.30 เมตร โดยติดอยูํสูงจาก
พื้น 2 เมตร ในตําแหนํงที่เห็นได๎ชัดเจน ซึ่งมี
ความสอดคล๎องกับกฎกระทรวงดังกลําว 
 

ข้อ 13 ที่จอดรถสําหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราให๎จัดไว๎ใกล๎
ทางเข๎าออกอาคารให๎มากท่ีสุดมีลักษณะไมํขนานกับทางเดินรถมีพื้นผิวเรียบ

ข้อ 13 ที่จอดรถสําหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราให๎จัดไว๎
ใกล๎ทางเข๎าออกอาคารให๎มากที่สุด มีพื้นผิวเรียบ มีระดับเสมอกัน 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

มีระดับเสมอกันและมสีัญลักษณ์รูปผู๎พิการนั่งเก๎าอี้ล๎ออยูํบนพื้นของที่จอดรถ
ด๎านที่ติดกับทางเดินรถมีขนาดกว๎างไมํน๎อยกวํา 900 มิลลิเมตรและยาวไมํ
น๎อยกวํา 900 มิลลิเมตร และมีป้ายขนาดกว๎างไมํน๎อยกวํา 300 มิลลิเมตร 
และยาวไมํน๎อยกวํา 300 มิลลิเมตรติดอยูํสูงจากพื้นไมํน๎อยกวํา  2,000 
มิลลิเมตรในตําแหนํงท่ีเห็นได๎ชัดเจน 

และมีสัญลักษณ์รูปผู๎พิการอยูํบนพื้นของที่จอดรถในลักษณะที่ติดฝั่ง
เส๎นทางจราจรมากที่สุด มีความกว๎างและยาวไมํน๎อยกวํา 90 
เซนติเมตร และมีป้ายแสดงที่จอดรถสําหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา ขนาดกว๎าง และยาวไมํน๎อยกวํา 30 เซนติเมตร ติดตั้งอยูํ
สูงจากพ้ืนไมํน๎อยกวํา 2 เมตร หรือติดตั้งบนผนังของชํองจอดรถขนาด
กว๎างและยาวไมํน๎อยกวํา 30 เซนติเมตร อยูํสูงจากพื้นไมํน๎อยกวํา 
1.20 เมตร  

ข้อ 14 ที่จอดรถสําหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราต๎องเป็นพื้นที่
สี่เหลี่ยมผืนผ๎ากว๎างไมํน๎อยกวํา 2,400 มิลลิเมตร และยาวไมํน๎อยกวํา 6,000 
มิลลิเมตร และจัดให๎มีที่วํางข๎างที่จอดรถกว๎างไมํน๎อยกวํา 1,000 มิลลิเมตร
ตลอดความยาวของที่จอดรถโดยที่วํางดังกลําวตอ๎งมีลักษณะพื้นผิวเรียบและ
มีระดับเสมอกับท่ีจอดรถ 

ข้อ 14 ลักษณะและขนาดของที่จอดรถสําหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชราให๎เป็นไปตามข๎อ 2 และข๎อ 3 แหํงกฎกระทรวง ฉบับที่ 41 
(พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.
2522* และที่แก๎ไขเพิ่มเติม และจัดให๎มีท่ีวํางด๎านข๎างที่จอดรถกว๎างไมํ
น๎อยกวํา 1 เมตร ตลอดความยาวของที่จอดรถโดยที่วํางดังกลําวต๎องมี
ลักษณะพื้นผิวเรียบ และมีระดับเสมอกับท่ีจอดรถ 

หมวด 5 ทางเข้าอาคาร ทางเดินระหว่างอาคารและทางเชื่อมระหว่างอาคาร 
ข้อ 15 อาคารตามข๎อ 3 ต๎องจัดให๎มีทางเข๎าอาคารเพื่อให๎ผู๎พิการหรือทุพพล
ภาพและคนชราเข๎าใช๎ได๎โดยมีลักษณะดังตํอไปนี ้
  (1) เป็นพื้นผิวเรียบเสมอกันไมํลื่นไมํมีสิ่งกีดขวางหรือสํวนของอาคารยื่นล้ํา
ออกมาเป็นอุปสรรคหรืออาจทําให๎เกิดอันตรายตํอผู๎พิการหรือทุพพลภาพ
และคนชรา 
  (2) อยูํในระดับเดียวกับพ้ืนถนนภายนอกอาคารหรอืพ้ืนลานจอดรถในกรณี

- ทางเข๎าอาคาร เป็นพื้นเรียบ ไมํลื่น ไมํมีสิ่ง
อุปสรรคหรืออาจทําให๎เกิดอันตรายตํอผู๎พิการ 
หรือทุพพลภาพ และคนชรา 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

ที่อยูํตํางระดับต๎องมีทางลาดที่สามารถขึ้นลงได๎สะดวกและทางลาดนี้ให๎อยูํ
ใกล๎ที่จอดรถ 
ข้อ 16 ในกรณีที่มีอาคารตามข๎อ 3 หลายอาคารอยูํภายในบริเวณเดียวกันที่
มีการใช๎อาคารรํวมกัน จะมีรั้วล๎อมหรือไมํก็ตาม ต๎องจัดให๎มีทางเดินระหวําง
อาคารนั้น และจากอาคารแตํละอาคารนั้นไปสูํทางสาธารณะ ลานจอดรถ
หรืออาคารที่จอดรถ ทางเดินตามวรรคหนึ่งต๎องมีลักษณะ ดังตํอไปนี้ 

(1) พื้นทางเดินต๎องเรียบ ไมํลื่น และมีความกว๎างสุทธิไมํน๎อยกวํา 1,500 
มิลลิเมตร 

(2) หากมีทํอระบายน้ําหรือรางระบายน้ําบนพื้นต๎องมีฝาปิดสนิท ถ๎าฝา
เป็นแบบตะแกรงหรือแบบรู ต๎องมีขนาดของชํองตะแกรงหรือเส๎นผําน
ศูนย์กลางของรูกว๎างไมํเกิน 13 มิลลิเมตร แนวรํองหรือแนวของรางจะต๎อง
ขวางกับแนวทางเดิน 

(3) ในบริเวณที่เป็นทางแยกหรือทางเลี้ยวให๎มีพื้นผิวตํางสัมผัส 
(4) ในกรณีที่มีสิ่งกีดขวางที่จําเป็นบนทางเดิน ต๎องจัดให๎อยูํในแนวเดียวกัน 

โดยไมํกีดขวางทางเดิน และจัดให๎มีพื้นผิวตํางสัมผัสหรือมีการกั้นเพื่อให๎ทราบ
กํอนถึงสิ่งกีดขวาง และอยูํหํางสิ่งกีดขวางไมํน๎อยกวํา 300 มิลลิเมตร 

(5) ป้ายหรือสิ่งอื่นใดที่แขวนอยูํเหนือทางเดิน ต๎องมีความสูงจากพื้น
ทางเดินไมํน๎อยกวํา 2,000 มิลลิเมตร 

(6) ในกรณีที่พื้นทางเดินกับพื้นถนนมีระดับตํางกัน ให๎มีพื้นลาดที่มีความ
ลาดขันไมํเกิน 1:10 

- ทางเดินจากอาคารแตํละอาคารไปสูํทาง
สาธารณะ ลานจอดรถภายในโครงการ โดย
ทางเดินมีลักษณะ ดังนี้  
1) เป็นพื้นเรียบ ไมํลื่น  
2) ไมํมีทํอระบายหรือรางระบายน้ํากั้น 
3) จัดให๎มีผิวตํางสัมผัสบริเวณทางเลี้ยว 
4) ไมํมีสิ่งกีดขวางบริเวณตลอดแนวทางเดิน 
5) ไมํมีป้ายหรือสิ่งอื่นใดแขวนอยูํเหนือทางเดิน 
6) โครงการจัดให๎มีทางลาดสําหรับเข๎าอาคาร

ให๎สามารถข้ึนลงได๎สะดวก 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

หมวด 6 ประตู 
ข้อ 18 ประตูของอาคารตามข๎อ 3 ต๎องมีลักษณะดังตํอไปนี้ 
    (1) เปิดปิดได๎งําย 
    (2) หากมีธรณีประตูความสูงของธรณีประตูต๎องไมํเกินกวํา 20มิลลิเมตร
และให๎ขอบทั้งสองด๎านมีความลาดเอียงไมํเกิน 45 องศา เพื่อให๎เก๎าอ้ีล๎อหรือ
ผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราที่ใช๎อุปกรณ์ชํวยเดินสามารถข๎ามได๎
สะดวก 
    (3) ชํองประตูต๎องมีความกว๎างสุทธิไมํน๎อยกวํา 900 มิลลิเมตร 
    (4) ในกรณีที่ประตูเป็นแบบบานเปิดผลักเข๎าออกเมื่อเปิดออกสูํทางเดิน
หรือระเบียงต๎องมีพื้นท่ีวํางขนาดกว๎างไมํน๎อยกวํา 1,500 มิลลิเมตร และยาว
ไมํน๎อยกวํา 1,500 มิลลิเมตร 
    (5) ในกรณีที่ประตูเป็นแบบบานเลื่อนหรือแบบบานเปิดให๎มีมือจับที่มี
ขนาดเทํากับราวจับตามข๎อ 8 (7) (ข) ในแนวดิ่งทั้งด๎านในและด๎านนอกของ
ประตูซึ่งมีปลายด๎านบนสูงจากพื้นไมํน๎อยกวํา1,000 มิลลิเมตร และปลาย
ด๎านลํางไมํเกิน 800 มิลลิเมตร ในกรณีที่เป็นประตูบานเปิดออกให๎มีราวจับ
ตามแนวนอนด๎านในประตูและในกรณีที่เป็นประตูบานเปิดเข๎าให๎มีราวจับ
ตามแนวนอนด๎านนอกประตูราวจับดังกลําวให๎สูงจากพื้นไมํน๎อยกวํา 800 
มิลลิเมตร แตํไมํเกิน 900 มิลลิเมตร ยาวไปตามความกว๎างของประตู 
    (6) ในกรณีที่ประตูเป็นกระจกหรือลูกฟักเป็นกระจกให๎ติดเครื่องหมาย
หรือแถบสีที่สังเกตเห็นได๎ชัด 

ข้อ 10 ให๎ยกเลิกความใน (2) และ (3) ของข๎อ 18 แหํงกฎกระทรวง
กําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกในอาคารสําหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา พ.ศ. 2548 และให๎ใช๎ความตํอไปนี้แทน 
ข้อ 18 ประตูของอาคารตามข๎อ 3 ต๎องมีลักษณะดังตํอไปนี้ 
   (1) เปิดปิดได๎งําย 
   (2) หากมีธรณีประตู ความสูงของธรณีประตูต๎องไมํเกินกวํา 1.3 
เซนติเมตร และให๎ขอบท้ังสองด๎านมีความลาดชันไมํเกิน 1 : 2 
   (3) ชํองประตูต๎องมีความกว๎างสุทธิไมํน๎อยกวํา 86 เซนติเมตร 
   (4) ในกรณีที่ประตูเป็นแบบบานเปิดผลักเข๎าออกเมื่อเปิดออกสูํ
ทางเดินหรือระเบียงต๎องมีพื้นที่วํางขนาดกว๎างไมํน๎อยกวํา 1 ,500 
มิลลิเมตร และยาวไมํน๎อยกวํา 1,500 มิลลิเมตร 
    (5) ในกรณีที่ประตูเป็นแบบบานเลื่อนหรือแบบบานเปิดให๎มีมือจับที่
มีขนาดเทํากบัราวจับตามข๎อ 8 (7) (ข) ในแนวดิ่งทั้งด๎านในและด๎านนอก
ของประตูซึ่งมีปลายด๎านบนสูงจากพื้นไมํน๎อยกวํา 1,000 มิลลิเมตร และ
ปลายด๎านลํางไมํเกิน 800 มิลลิเมตร ในกรณีที่เป็นประตูบานเปิดออกให๎
มีราวจับตามแนวนอนด๎านในประตูและในกรณีที่เป็นประตูบานเปิดเข๎า
ให๎มีราวจับตามแนวนอนด๎านนอกประตูราวจับดังกลําวให๎สูงจากพ้ืนไมํ
น๎อยกวํา 800 มิลลิเมตร แตํไมํเกิน 900 มิลลิเมตร ยาวไปตามความ
กว๎างของประตู 
      (6) ในกรณีที่ประตูเป็นกระจกหรือลูกฟักเป็นกระจกให๎ติด

โครงการได๎ออกแบบประตูสําหรับห๎องพัก 
ดังนี ้
- เปิดปิดได๎งําย 
- ไมํมีธรณีประตู 
- ชํองประตูมีความกว๎าง 1.07 เมตร 
- เป็นประตูแบบผลักเข๎าสูํภายในห๎องพัก 
- ไมํมีการติดตั้งอุปกรณ์ที่บังคับให๎บานประตู

ปิดได๎เอง เชํน โช๏คอัพประตู สปริงประตู  
เป็นต๎น ที่อาจทําให๎ประตูหนีบหรือกระแทก 
ผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา  
ดังนั้น จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงดังกลําว 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

     (7) อุปกรณ์เปิดปิดประตูต๎องเป็นชนิดก๎านบิดหรือแกนผลักอยูํสูงจาก
พื้นไมํน๎อยกวํา 1,000 มิลลิเมตร แตํไมํเกิน 1,200 มิลลิเมตร ประตูตาม
วรรคหนึ่งต๎องไมํติดตั้งอุปกรณ์ชนิดที่บังคับให๎บานประตูปิดได๎เองที่อาจทํา
ให๎ประตูหนีบหรือกระแทกผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 

ประตูตามวรรคหนึ่งต๎องไมํติดตั้งอุปกรณ์ชนิดที่บังคับให๎บานประตูปิดได๎
เองที่อาจทําให๎ประตูหนีบหรือกระแทกผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 

เครื่องหมายหรือแถบสีที่สังเกตเห็นได๎ชัด 
       (7) อุปกรณ์เปิดปิดประตูต๎องเป็นชนิดก๎านบิดหรือแกนผลักอยูํสูง
จากพื้นไมํน๎อยกวํา 1,000 มิลลิเมตร แตํไมํเกิน 1,200 มิลลิเมตร 
        ประตูตามวรรคหนึ่งต๎องไมํติดตั้งอุปกรณ์ชนิดที่บังคับให๎บาน
ประตูปิดได๎เองที่อาจทําให๎ประตูหนีบหรือกระแทกผู๎พิการหรือทุพพล
ภาพและคนชรา 

ข้อ 19 ข๎อกําหนดตามข๎อ 18 ไมํใช๎บังคับกับประตูหนีไฟและประตูเปิดปิด
โดยใช๎ระบบอัตโนมัติ 

ข้อ 19 ข๎อกําหนดตามข๎อ 18 ไมํใช๎บังคับกับประตูหนีไฟ และประตู
เปิดปิดโดยใช๎ระบบอัตโนมัติ 

หมวด 7 ห้องส้วม 
ข้อ 20 อาคารตามข๎อ 3 ที่จัดให๎มีห๎องส๎วมสําหรับบุคคลทั่วไปต๎องจัดให๎มี
ห๎องส๎วมสําหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราเข๎าใช๎ได๎อยํางน๎อย  
1ห๎อง ในห๎องส๎วมนั้นหรือจะจัดแยกออกมาอยูํในบริเวณเดยีวกันกับห๎องส๎วม
สําหรับบุคคลทั่วไปก็ได๎ 

- จัดให๎มีห๎องน้ําสําหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา จํานวน 2 ห๎อง อยูํบริเวณช้ัน 1 
ใกล๎กับห๎องน้ําผู๎ชาย จํานวน 1 ห๎อง และ
บริเวณช้ัน 8 ใกล๎กับห๎องเก็บของ จํานวน 1 
ห๎องรายละเอียดดังนี้ 
(1) มีพื้นที่วํางภายในเพื่อให๎เก๎าอี้ล๎อสามารถ
หมุนตัวกลับได๎ เส๎นผํานศูนย์กลาง 1.50 เมตร 
(2) ประตูบานเลื่อน มีความกว๎าง 0.90 เมตร  
มี ร า วจั บแนวนอน และมี สัญลั กษณ์ รู ป 
ผู๎พิการติดไว๎หน๎าประตูห๎องส๎วม 
(3) พื้นห๎องส๎วมมีระดับเสมอกับพ้ืนภายนอก 
(4) พื้นภายในห๎องส๎วม มีความลาดเอียง 

ข้อ 21 ห๎องส๎วมสําหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราต๎องมีลักษณะ
ดังตํอไปนี้ 

(1) มีพื้นท่ีวํางภายในห๎องส๎วมเพื่อให๎เก๎าอี้ล๎อสามารถหมุนตัวกลับได๎ซึ่ง
มีเส๎นผํานศูนย์กลางไมํน๎อยกวํา 1,500 มลิลิเมตร 

(2) ประตูของห๎องที่ตั้งโถส๎วมเป็นแบบบานเปิดออกสูํภายนอกโดยต๎อง
เปิดค๎างได๎ไมํน๎อยกวํา 90 องศา หรือเป็นแบบบานเลื่อนและมีสัญลักษณ์รูป
ผู๎พิการติดไว๎ท่ีประตูด๎านหน๎าห๎องส๎วม ลักษณะของประตูนอกจากที่กลําวมา

ข้อ 12 ให๎ยกเลิกความในข๎อ 21 แหํงกฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวย
ความสะดวกในอาคารสําหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
พ.ศ. 2548 และให๎ใช๎ความตํอไปนี้แทน 
ข้อ 21 ห๎องส๎วมสําหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราต๎องมี
ลักษณะดังตํอไปนี้ 

(1) มีพื้นท่ีวํางภายในห๎องส๎วมเพื่อให๎เก๎าอี้ล๎อสามารถหมุนตัว
กลับได๎ ซึ่งมีเส๎นผํานศูนย์กลางไมํน๎อยกวํา 1.50 เมตร 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

ข๎างต๎นให๎เป็นไปตามที่กําหนดในหมวด 6 
(3) พื้นห๎องส๎วมต๎องมีระดับเสมอกับพื้นภายนอกถ๎าเป็นพื้นตํางระดับ

ต๎องมีลักษณะเป็นทางลาดตามหมวด 2 และวัสดุปูพื้นห๎องส๎วมต๎องไมํลื่น 
(4) พื้นห๎องส๎วมต๎องมีความลาดเอียงเพียงพอไปยังชํองระบายน้ําทิ้ง

เพื่อท่ีจะไมํให๎มีน้ําขังบนพ้ืน 
(5) มีโถส๎วมชนิดนั่งราบสูงจากพื้นไมํน๎อยกวํา 450 มิลลิเมตร แตํ ไมํ

เกิน 500 มิลลิเมตร มีพนักพิงหลังที่ให๎ผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราที่
ไมํสามารถนั่งทรงตัวได๎เองใช๎พิงได๎และที่ปลํอยน้ําเป็นชนิดคันโยกปุ่มกด
ขนาดใหญํหรือชนิดอื่นที่ผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราสามารถใช๎ได๎
อยํางสะดวกมีด๎านข๎างด๎านหนึ่งของโถส๎วมอยูํชิดผนังโดยมีระยะหํางวัดจาก
กึ่งกลางโถส๎วมถึงผนังไมํน๎อยกวํา 450 มิลลิเมตร แตํไมํเกิน 500 มิลลิเมตร 
ต๎องมีราวจับท่ีผนังสํวนด๎านท่ีไมํชิดผนังให๎มีท่ีวํางมากพอที่ผู๎พิการหรือทุพพล
ภาพและคนชราที่น่ังเก๎าอี้ล๎อสามารถเข๎าไปใช๎โถส๎วมได๎โดยสะดวกในกรณีที่
ด๎านข๎างของโถส๎วมทั้งสองด๎านอยูํหํางจากผนังเกิน 500 มิลลิเมตร ต๎องมีราว
จับที่มีลักษณะตาม (7) 

(6) มีราวจับบริเวณด๎านที่ชิดผนังเพื่อชํวยในการพยุงตัวเป็นราวจับใน
แนวนอนและแนวดิ่งโดยมีลักษณะดังตํอไปนี้ 

(ก) ราวจับในแนวนอนมีความสูงจากพื้นไมํน๎อยกวํา 650 
มิลลิเมตรแตํไมํเกิน 700 มิลลิเมตร และให๎ยื่นล้ําออกมาจากด๎านหน๎าโถส๎วม
อีกไมํน๎อยกวํา 250 มิลลิเมตร แตํไมํเกิน 300 มิลลิเมตร 

(2) ประตูของห๎องที่ตั้งโถส๎วมเป็นแบบบานเลื่อน หรือเป็นแบบ
บานเปิดออกสูํภายนอกโดยต๎องเปิดค๎างได๎ไมํน๎อยกวํา 90 องศา และ
ต๎องมีราวจับแนวนอน และมีสัญลักษณ์รูปผู๎พิการติดไว๎ที่ประตู
ด๎านหน๎าห๎องส๎วมลักษณะของประตูนอกจากที่กลําวมาข๎างต๎นให๎
เป็นไปตามที่กําหนดในหมวด 6 

(3) พื้นห๎องส๎วมต๎องมีระดับเสมอกับพื้นภายนอกถ๎าเป็นพื้นตําง
ระดับต๎องมีลักษณะเป็นทางลาดตามหมวด 2 และวัสดุปูพื้นห๎องส๎วม
ต๎องไมํลื่น 

(4) พื้นห๎องส๎วมต๎องมีความลาดเอียงเพียงพอไปยังชํองระบาย
น้ําท้ิงเพื่อท่ีจะไมํให๎มีน้ําขังบนพ้ืน 

(5) มีโถส๎วมชนิดนั่งราบสูงจากพื้นไมํน๎อยกวํา 40 เซนติเมตร 
แตํไมํเกิน 45 เซนติเมตร และที่ปลํอยน้ําเป็นชนิดคันโยกหรือปุ่มกด
ขนาดใหญํหรือชนิดอื่นท่ีสามารถใช๎ได๎อยํางสะดวก 

(6) มีราวจับบริเวณด๎านที่ชิดผนังเพื่อชํวยในการพยุงตัวเป็นราว
จับในแนวนอน และแนวดิ่งโดยมีลักษณะดังตํอไปนี้ 

(ก) ราวจับในแนวนอนมีความสูงจากพื้นไมํน๎อยกวํา 65 
เซนติเมตร แตํไมํเกิน 70 เซนติเมตร และให๎ยื่นล้ําออกมาจากด๎านหน๎าโถ
ส๎วมอีกไมํน๎อยกวํา 25 เซนติเมตร แตํไมํเกิน 30 เซนติเมตร 

(ข) ราวจับในแนวดิ่งตํอจากปลายของราวจับในแนวนอน
ด๎านหน๎าโถส๎วมมีความยาววัดจากปลายของราวจับในแนวนอนขึ้นไป

1:200 เพื่อระบายน้ํา 
(5) มีโถส๎วมชนิดนั่งราบสูงจากพ้ืน 0.40 เมตร  
มีผนังพิงหลังที่ให๎ผู๎พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชราที่ไมํสามารถนั่งทรงตัวได๎เองใช๎พิงได๎ 
และที่ปลํอยน้ําเป็นชนิดคันโยกปุ่มกดขนาด
ใหญํหรือชนิดอื่นท่ีผู๎พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชราสามารถใช๎ได๎อยํางสะดวก 
(6) ติดตั้งราวจับที่ผนังทั้งแนวนอน แนวดิ่ง 
และราวจับ เพื่อนําไปสูํสุขภัณฑ์อื่น โดยราว
จับแนวนอนสูง 0.70 เมตร โดยยื่นล้ําออกมา
จากด๎านหน๎าโถส๎วมอีก 0.30 เมตร และมีราว
จับในแนวดิ่ งตํอจากปลายของราวจับใน
แนวนอนด๎านหน๎าโถส๎วมมีความยาววัดจาก
ปลายของราวจับในแนวนอนข้ึนไป 0.70 เมตร 
(7) ติดตั้งราวจับติดผนังแบบพับเก็บได๎ที่มี
ระบบล็อกหํางจากโถส๎วม 0.15 เมตร ยาว 
0.60 เมตร 
(8) ติดตั้ งราวจับเพื่อนําไปสูํ สุขภัณฑ์อื่นๆ 
ภายในห๎องส๎วมมีความสูงจากพื้น 0.80 เมตร  
(9)  ติดตั้งระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียง
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

(ข) ราวจับในแนวดิ่งตํอจากปลายของราวจับในแนวนอนด๎านหน๎า
โถส๎วมมีความยาววัดจากปลายของราวจับในแนวนอนข้ึนไปอยํางน๎อย 600 
มิลลิเมตร ราวจับตาม (6) (ก) และ (ข) อาจเป็นราวตํอเนือ่งกันก็ได๎ 

(7) ด๎านข๎างโถส๎วมด๎านที่ไมํชิดผนังให๎มีราวจับติดผนังแบบพับเก็บไดใ๎น
แนวราบเมื่อกางออกให๎มีระบบล็อกที่ผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา
สามารถปลดล็อกได๎งํายมีระยะหํางจากขอบของโถส๎วมไมํน๎อยกวํา 150 
มิลลิเมตร แตํไมํเกิน 200 มิลลิเมตร และมีความยาวไมํน๎อยกวํา 550 
มิลลิเมตร 

(8) นอกเหนือจากราวจับตาม (6) และ (7) ต๎องมีราวจับเพื่อนําไปสูํ
สุขภัณฑ์อื่นๆ ภายในห๎องส๎วมมีความสูงจากพื้นไมํน๎อยกวํา 800 มิลลิเมตร 
แตํไมํเกิน 900 มิลลิเมตร 

(9) ติดตั้งระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียงให๎ผู๎ที่อยูํภายนอกแจ๎ง
ภัยแกํผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราและระบบสัญญาณแสงและ
สัญญาณเสียงให๎ผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราสามารถแจ๎งเหตุหรือ
เรียกหาผู๎ชํวยในกรณีที่เกิดเหตุฉุกเฉินไว๎ในห๎องส๎วมโดยมีปุ่มกดหรือปุ่ม
สัมผัสให๎สัญญาณทํางานซึ่งติดตั้งอยูํในตําแหนํงที่ผู๎พิการหรือทุพพลภาพ
และคนชราสามารถใช๎งานได๎สะดวก 

(10) มีอํางล๎างมือโดยมีลักษณะดังตํอไปนี้ 
(ก) ใต๎อํางล๎างมือด๎านที่ติดผนังไปจนถึงขอบอํางเป็นที่วํางเพื่อให๎

เก๎าอี้ล๎อสามารถสอดเข๎าไปได๎โดยขอบอํางอยูํหํางจากผนังไมํน๎อยกวํา 450 

อยํางนอ๎ย 60 เซนติเมตร 
ทั้งนี้ ราวจับตาม (ก) และ (ข) อาจเป็นราวตํอเนื่องกันก็ได๎ 
(7) ด๎านข๎างโถส๎วมด๎านที่ไมํชิดผนังให๎มีราวจับติดผนังแบบพับเก็บ

ได๎ในแนวราบ หรือแนวดิ่งเมื่อกางออกให๎มีระบบล็อกที่ผู๎พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชราสามารถปลดล็อกได๎งําย มีระยะหํางจากขอบ
ของโถส๎วมไมํน๎อยกวํา 15 เซนติเมตร แตํไมํเกิน 20 เซนติเมตร และมี
ความยาวไมํน๎อยกวํา 55 เซนติเมตร 

(8) นอกเหนือจากราวจับตาม (6) และ (7) ต๎องมีราวจับเพื่อ
นําไปสูํสุขภัณฑ์อื่นๆ ภายในห๎องส๎วมมีความสูงจากพ้ืนไมํน๎อยกวํา 80 
เซนติเมตร แตํไมํเกิน 90 เซนติเมตร  

(9) ติดตั้งระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียงให๎ผู๎ที่อยูํภายนอก
แจ๎งภัยแกํผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา และระบบสัญญาณแสง
และสัญญาณเสียงให๎ผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา สามารถแจ๎งเหตุ
หรือเรียกหาผู๎ชํวยในกรณีที่เกิดเหตุฉุกเฉินไว๎ในห๎องส๎วม โดยมีปุ่มกด
หรือปุ่มสัมผัสให๎สัญญาณทํางานซึ่งติดตั้งอยูํในตําแหนํงที่ผู๎พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชราสามารถใช๎งานได๎สะดวก 

(10) มีอํางล๎างมือโดยมีลักษณะดังตํอไปนี้    
(ก) ใต๎อํางล๎างมือด๎านที่ติดผนังไปจนถึงขอบอํางเป็นที่วําง

เพื่อให๎เก๎าอี้ล๎อสามารถสอดเข๎าไปได๎โดยขอบอํางอยูํหํางจากผนังไมํน๎อย
กวํา 45 เซนติเมตร และต๎องอยูํในตําแหนํงที่ผู๎พิการหรือทุพพลภาพและ

ให๎ผู๎ที่อยูํภายนอกแจ๎งภัยแกํผู๎พิการหรือทุพพล
ภาพและคนชราและระบบสัญญาณแสงและ
สัญญาณเสียงให๎ผู๎พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชราสามารถแจ๎งเหตุหรือเรียกหาผู๎ชํวยใน
กรณีที่ เกิดเหตุฉุกเฉินไว๎ในห๎องส๎วมโดยมี
ปุ่มกดหรือปุ่มสัมผัสให๎สัญญาณทํางาน ซึ่ง
ติดตั้งอยูํในตําแหนํงที่ผู๎พิการหรือทุพพลภาพ
และคนชราสามารถใช๎งานได๎สะดวก 
(10) จัดให๎มีอํางล๎างมืออยูํในห๎องน้ําสําหรับผู๎
พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา โดยใต๎อําง
ล๎างมือด๎านที่ติดผนังไปจนถึงขอบอํางเป็นที่วําง
เพื่อให๎เก๎าอี้ล๎อสามารถสอดเข๎าไปได๎โดยขอบ
อํางอยูํหํางจากผนัง 0.45 เมตร และไมํมีสิ่งกีด
ขวาง มีความสูงจากพื้นถึงขอบบนของอําง 0.75 
เมตร และมีราวจับในแนวนอนแบบพับเก็บได๎ใน
แนวดิ่ งทั้ งสองข๎างของอํางสําหรับก๏อกน้ํ า
โครงการใช๎เป็นชนิดระบบอัตโนมัติเพื่อความ
สะดวกตํอผู๎พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา 
ดังนั้น จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงดังกลําว 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

มิลลิเมตร และต๎องอยูํในตําแหนํงที่ผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราเข๎า
ประชิดได๎โดยไมํมีสิ่งกีดขวาง 

(ข) มีความสูงจากพื้นถึงขอบบนของอํางไมํน๎อยกวํา 750 
มิลลิเมตร แตํไมํเกิน 800 มิลลิเมตร และมีราวจับในแนวนอนแบบพับเก็บได๎
ในแนวดิ่งท้ังสองข๎างของอําง 

(ค) ก๏อกน้ําเป็นชนิดก๎านโยกหรือก๎านกดหรือก๎านหมุนหรือระบบ
อัตโนมัติ 

คนชราเข๎าประชิดได๎โดยไมํมีสิ่งกีดขวาง 
(ข) ความสูงจากพื้นถึงขอบบนของอํางไมํน๎อยกวํา 75 

เซนติเมตร แตํไมํเกิน 80 เซนติเมตร และมีราวจับในแนวนอนแบบพับ
เก็บได๎ในแนวดิ่งทั้งสองข๎างของอําง 

(ค) ก๏อกน้ําเป็นชนิดก๎านโยกหรือก๎านกดหรือก๎านหมุนหรือ
ระบบอัตโนมัติ 

ข้อ 22 ในกรณีที่ห๎องส๎วมสําหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 
อยูํภายในห๎องส๎วมที่จัดไว๎สําหรับบุคคลทั่วไปและมีทางเข๎ากํอนถึงตัวห๎อง
ส๎วมต๎องจัดให๎ห๎องส๎วมสําหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราอยูํใน
ตําแหนํงที่ผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราสามารถเข๎าถึงได๎โดยสะดวก
ห๎องส๎วมสําหรับบุคคลทั่วไปตามวรรคหนึ่งหากได๎จัดสําหรับผู๎ชายและผู๎หญิง
ตํางหากจากกันให๎มีอักษรเบรลล์แสดงให๎รู๎วําเป็นห๎องส๎วมชายหรือหญิงติด
ไว๎ท่ีผนังข๎างทางเข๎าในตําแหนํงท่ีสามารถสัมผัสได๎ด๎วย 

- 

ข้อ 23 ในกรณีที่เป็นห๎องส๎วมสําหรับผู๎ชายที่มิใชํห๎องส๎วมสําหรับผู๎พิการ
หรือทุพพลภาพและคนชราตามข๎อ 20 และข๎อ 21 ให๎มีที่ถํายปัสสาวะที่มี
ระดับเสมอพื้นอยํางน๎อย1ที่โดยมีราวจับในแนวนอนอยูํด๎านบนของที่ถําย
ปัสสาวะยาวไมํน๎อยกวํา 500 มิลลิเมตรแตํไมํเกิน 600 มิลลิเมตร มีความสูง
จากพ้ืนไมํน๎อยกวํา 1,200 มิลลิเมตร แตํไมํเกิน 1,300 มิลลิเมตร และมีราว
จับด๎านข๎างของที่ถํายปัสสาวะทั้งสองข๎างมีความสูงจากพื้นไมํน๎อยกวํา 800 

ข้อ 13 ให๎ยกเลิกความในข๎อ 23 แหํงกฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวย
ความสะดวกในอาคารสําหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
พ.ศ. 2548 และให๎ใช๎ความตํอไปนี้แทน 
ข้อ 23 ในกรณีที่เป็นห๎องส๎วมสําหรับผู๎ชายที่มิใชํห๎องส๎วมสําหรับ 
ผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา ตามข๎อ 20 และข๎อ 21 ให๎มีที่ถําย
ปัสสาวะที่มีระดับสูงจากพื้นไมํ เกิน  40 เซนติ เมตร อยํางน๎อย  
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

มิลลิเมตร แตํไมํเกิน 1,000 มิลลิเมตร ซึ่งยื่นออกมาจากผนังไมํน๎อยกวํา 
550 มิลลิเมตร แตํไมํเกิน 600 มิลลิเมตร 

1 ท่ี และมีราวจับ 
 

ข้อ 24 ราวจับห๎องส๎วมให๎มีลักษณะตามที่กําหนดในข๎อ8 (7) (ก) และ (ข) - 
หมวด 9 โรงมหรสพ หอประชุม และโรงแรม 
ข้อ 27 อาคารตามข๎อ 3 ท่ีเป็นโรงแรมที่มีห๎องพักตั้งแตํ 100 ห๎องขึ้นไปต๎อง
จัดให๎มีห๎องพักที่ผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราเข๎าใช๎ได๎ไมํน๎อยกวําหนึ่ง
ห๎องตํอจํานวนห๎องพักทุก 100 ห๎อง โดยห๎องพักดังกลําวต๎องมีสํวนประกอบ
และมีลักษณะดังตํอไปนี้ 

(1) อยูํใกล๎บันไดหรือบันไดหนีไฟหรือลิฟต์ดับเพลิง 
(2) ภายในห๎องพักต๎องจัดให๎มีสัญญาณบอกเหตุหรือเตือนภัยทั้ง

สัญญาณที่เป็นเสียงและแสงและระบบสั่นสะเทือนติดตั้งบริเวณที่นอนใน
กรณีเกิดอัคคีภัยหรือเหตุอันตรายอยํางอื่นเพื่อให๎ผู๎ที่อยูํภายในห๎องพักทราบ 
และมีสวิตช์สัญญาณแสงและสวิตช์สัญญาณเสียงแจ๎งภัยหรือเรียกให๎ผู๎ที่อยูํ
ภายนอกทราบวํามีคนอยูํในห๎องพัก 

(3) มีแผนผังตํางสัมผัสของอาคารในช้ันที่มีห๎องพักที่ผู๎ พิการหรือ 
ทุพพลภาพและคนชราเข๎าใช๎ได๎มีอักษรเบรลล์แสดงตําแหนํงของห๎องพัก
บันไดหนีไฟและทิศทางไปสูํบันไดหนีไฟโดยติดไว๎ท่ีกึ่งกลางบานประตูด๎านใน
และอยูํสูงจากพ้ืนไมํน๎อยกวํา 1,300 มิลลิเมตร แตํไมํเกิน 1,700 มิลลิเมตร 

(4) มีสัญลักษณ์รูปผู๎พิการติดไว๎ที่ประตูด๎านหน๎าห๎องพักสําหรับ 
ผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 

ข้อ 15 ให๎ยกเลิกช่ือหมวด 9 โรงมหรสพ หอประชุม และโรงแรม  
แหํงกฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกในอาคารสําหรับผู๎พิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และให๎ใช๎ความตํอไปนี้แทน 
หมวด 9 โรมหรสพ หอประชุม โรงแรม ศาสนสถานหรือฌาปนสถาน 
และอาคารประเภทและลักษณะอื่น 
ข้อ 27 อาคารตามข๎อ 3 ที่เป็นโรงแรมต๎องจัดให๎มีห๎องพักที่มีสิ่ง
อํานวยความสะดวกสําหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราทุกช้ัน 
ช้ันละไมํน๎อยกวํา 1 ห๎อง และในกรณีที่โรงแรมมีลักษณะเป็นอาคาร
ช้ันเดียวต๎องจัดให๎มีห๎องพักที่มีสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับผู๎พิการ
หรือทุพพลภาพและคนชรา ดังตํอไปนี้ 

(5) จํานวนห๎องพักไมํเกิน 10 ห๎อง ให๎มีห๎องพักที่มีสิ่งอํานวยความ
สะดวกสําหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ไมํน๎อยกวํา 1 ห๎อง 

(6) ในกรณีที่มีห๎องพักเกินกวํา 10 ห๎องขึ้นไป ให๎เพิ่มห๎องพักที่มี 
สิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 1 
ห๎องตํอทุก 10 ห๎องที่เพ่ิมขึ้น เศษของ 10 ห๎อง ให๎คิดเป็น 10 ห๎อง 
ข้อ 27/1 ห๎องพักที่มีสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับผู๎พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชราตามข๎อ 27 ต๎องมีสํวนประกอบและมีลักษณะ ดังตํอไปนี้ 

จัดให๎มีห๎องพักผู๎พิการ ทุพพลภาพ และคนชรา 
จํานวน 6 ห๎อง อยูํบริเวณช้ัน 3 ถึงช้ัน 8 ซึ่ง
ออกแบบให๎ผู๎พิการ หรือทุพพลภาพ และ
คนชรา สามารถเข๎ าพักอยํ างสะดวกและ
ปลอดภัย 
   ทั้งนี้ยังมีการติดตั้งสัญญาณบอกเหตุหรือ
เตือนภัยทั้งสัญญาณที่เป็นเสียงและแสงและ
ระบบสั่นสะเทือนติดตั้งไว๎บริเวณที่นอนในกรณี
เกิดอัคคีภัยหรือเหตุอันตรายอยํางอื่นเพื่อให๎ผู๎ที่
อยูํภายในห๎องพักทราบ มีสวิตซ์สัญญาณแสง
และสวิตช์สัญญาณเสียงแจ๎งภัยหรือเรียกให๎ผู๎ที่
อยูํภายนอกทราบวํามีคนอยูํในห๎องพัก 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

อยูํใกล๎บันใดหรือบันใดหนไีฟหรือลิฟต์ดับเพลิง 
(1) ภายในห๎องพักต๎องจัดให๎มีสัญญาณบอกเหตุหรือเตือนภัย 

ทั้งสัญญาณที่เป็นเสียงและแสงและระบบสั่นสะเทือนติดตั้งบริเวณที่
นอนในกรณีเกิดอัคคีภัยหรือเหตุอันตรายอยํางอื่นเพื่อให๎ผู๎ที่อยูํภายใน
ห๎องพักทราบ และมีสวิตซ์สัญญาณแสงและสวิตช์สัญญาณเสียงแจ๎ง
ภัยหรือเรียกให๎ผู๎ที่อยูํภายนอกทราบวํามีคนอยูํในห๎องพัก 

(2) มีแผนผังตํางสัมผัสแสดงตําแหนํงของห๎องพัก บันไดหนีไฟ 
และทิศทางไปสูํบันไดหนีไฟโดยติดไว๎ที่กึ่งกลางบานประตูด๎านในและ
อยูํสูงจากพ้ืนไมํน๎อยกวํา 1.30 เมตร แตํไมํเกิน 1.70 เมตร 

ข้อ 28 ห๎องพักในโรงแรมที่จัดสําหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา
ต๎องมีที่อาบน้ํา ซึ่งเป็นแบบฝักบัวหรือแบบอํางอาบน้ําโดยมีลักษณะ
ดังตํอไปนี้ 
(1) ที่อาบน้ําแบบฝักบัว 

(ก) มีพื้นที่วํางขนาดความกว๎างไมํน๎อยกวํา 1 ,100 มิลลิเมตร  
และความยาวไมํน๎อยกวํา 1,200 มิลลิเมตร 

(ข) มีที่นั่งสําหรับอาบน้ําที่มีความสูงจากพื้นไมํน๎อยกวํา 450 มิลลิเมตร 
แตํไมํเกิน 500 มิลลิเมตร 

(ค) มีราวจับในแนวนอนท่ีด๎านข๎างของที่นั่งมีความสูงจากพื้นไมํน๎อยกวํา 
650 มิลลิเมตร แตํไมํเกิน 700 มิลลิเมตร และยาวไมํน๎อยกวํา 650 
มิลลิเมตร แตํไมํเกิน 700 มิลลิเมตร และมีราวจับในแนวดิ่งตํอจากปลาย

-     ห๎องน้ําภายในห๎องพักสําหรับผู๎พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชรา ออกแบบให๎มีที่อาบน้ํา
แบบฝักบัว แตํละห๎องมีพื้นที่ห๎องน้ํากว๎าง 
2.05 เมตร และยาว 2.39 เมตร  

  โดยแตํละห๎องพักมีที่นั่งสําหรับอาบน้ําที่มี
ความสูงจากพื้น 0.45 เมตร พร๎อมราวจับใน
แนวนอนท่ีด๎านข๎างของที่นั่งมีความสูงจากพื้น 
0.70 เมตร ยาว 0.70 เมตร และราวจับใน
แนวดิ่งตํอจากปลายของราวจับในแนวนอน
โดยมีความยาวจากปลายของราวจับใน
แนวนอนขึ้นไป 0.60 เมตร นอกจากนี้
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

ของราวจับในแนวนอนและมีความยาวจากปลายของราวจับในแนวนอนขึ้น
ไปอยํางน๎อย 600 มิลลิเมตร 
(2) ที่อาบน้ําแบบอํางอาบนํ้า 

(ก) มีราวจับในแนวดิ่งอยูํหํางจากผนังด๎านหัวอํางอาบนํ้า 600 มิลลิเมตร 
โดยปลายด๎านลํางอยูํสูงจากพื้นไมํน๎อยกวํา 650 มิลลิเมตร แตํไมํเกิน 700 
มิลลิเมตร มีความยาวอยํางน๎อย 600 มิลลิเมตร 

(ข) มีราวจับในแนวนอนที่ปลายของราวจับในแนวดิ่งและยาวไปจนจดผนัง
ห๎องอาบน้ําด๎านท๎ายอํางอาบน้ําราวจับในแนวนอนและในแนวดิ่งอาจเป็นราว
ตํอเนื่องกันก็ได๎และมีลักษณะตามที่กําหนดในข๎อ 8 (7) (ก) และ (ข) 
 (3) สิ่งของเครื่องใช๎หรืออุปกรณ์ภายในที่อาบน้ําให๎อยูํสูงจากพื้นไมํน๎อย
กวํา 300 มิลลิเมตร แตํไมํเกิน 1,200 มิลลิเมตร 

โครงการติดตั้งราวจับบริเวณโดยรอบห๎องน้ํา 
เพื่อความสะดวกและปลอดภัยตํอการใช๎งาน
ของผู๎พกิารหรือทุพพลภาพและคนชรา ดังนั้น 
จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงดังกลําว 
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2.8 การบริหารโครงการ และจ านวนผู้ใช้บริการ/เจ้าหน้าที่/พนักงานโครงการ 

โครงการโรงแรม โฮมํา ฉลอง เบย์ (HOMA CHALONG BAY) (ดัดแปลงอาคาร) จํานวน 104 ห๎องพัก 
เป็นโครงการประเภทโรงแรม มีผู๎ใช๎บริการ เจ๎าหน๎าที่ และพนักงาน ในโครงการสูงสุดประมาณ 328 คน/วัน 
รายละเอียดดังนี้ 

1) ผู้ใช้บริการห้องพัก จํานวน 278 คน/วัน รายละเอียดดังนี้ 
- ห๎องพัก 1 ห๎องนอน จํานวน 75 ห๎องพัก คิดจํานวน 2 คน/ห๎องพัก จะมีจํานวนผู๎ใช๎บริการ 150 

คน/วัน (75x2 = 150) 
- ห๎องพัก 2 ห๎องนอน จํานวน 23 ห๎องพัก คิดจํานวน 4 คน/ห๎องพัก จะมีจํานวนผู๎ใช๎บริการ 92 

คน/วัน (23x4 = 150)  
- ห๎องพัก 3 ห๎อง จํานวน 6 ห๎องพัก คิดจํานวน 6 คน/ห๎องพัก จะมีจํานวนผู๎ใช๎บริการ 36 คน/

วัน (6x6 = 36) 
2) เจ้าหน้าที่และพนักงาน จํานวน 50 คน 

 

2.9 ระบบสาธารณูปโภค 

2.9.1 การใช้น้ า 

1) ปริมาณน้ าใช้ 

เมื่อเปิดดําเนินโครงการ คาดวําจะมีความต๎องการใช๎น้ําสําหรับกิจกรรมตํางๆ ภายในโครงการ
ทั้งสิ้นประมาณ 92.02 ลูกบาศก์เมตร/วัน รายละเอียดดังตารางที่ 2.9.1-1 

ตารางท่ี 2.9.1-1 รายการค านวณปริมาณน้ าใช้ท่ีเกิดจากกิจกรรมของโครงการ  

รายละเอียด 
จ านวนห้องพัก (ห้องพัก)/

ขนาดพ้ืนที่ (ตร.ม.) 
ผู้ใช้บริการ 
(คน)/วัน 

อัตราการใช้น้ า 
ปริมาณน้ าใช้ 
(ลบ.ม./วัน) 

ห๎องพัก 1 ห๎องนอน 75 ห๎อง 150 คน 750 ลิตร/ห๎อง/วัน1/ 56.25 
ห๎องพัก 2 ห๎องนอน 23 ห๎อง 92 คน 200 ลิตร/คน/วัน1/ 18.40 
ห๎องพัก 3 ห๎องนอน 6 ห๎อง 36 คน 200 ลิตร/คน/วัน1/ 7.20 
พนักงาน  - 50 คน 68 ลิตร/คน/วัน2/ 3.40 
ผู๎ใช๎บริการร๎านอาหาร - 100 คน 50 ลิตร/คน/วัน1/ 5 
ห๎องน้ําผู๎หญิง - 30 คน 

25 ลิตร/คน/วัน3/ 
0.75 

ห๎องน้ําผู๎ชาย - 30 คน 0.75 
ห๎องน้ําผู๎พิการ - 10 คน 0.25 
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ตารางท่ี 2.9.1-1 รายการค านวณปริมาณน้ าใช้ท่ีเกิดจากกิจกรรมของโครงการ  

รายละเอียด 
จ านวนห้องพัก (ห้องพัก)/

ขนาดพ้ืนที่ (ตร.ม.) 
ผู้ใช้บริการ 
(คน)/วัน 

อัตราการใช้น้ า 
ปริมาณน้ าใช้ 
(ลบ.ม./วัน) 

สระวํายน้ํา 155 ตารางเมตร - 5.70 มิลลิเมตร/ตารางเมตร/วัน4/ 0.88 
น้ําล๎างตัวสระวํายน้ํา - 100 คน 30 ลิตร/คน/วัน5/ 3 
ห๎องพักมูลฝอยรวม   9  ลิตร/ตร.ม./วัน6/ 0.14 

รวมปริมาณน้ าใช้ของโครงการ 92.02 

หมายเหตุ /1 แนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล๎อมโครงการหรือกิจการด๎านอาคาร การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน   
ของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล๎อม, 2560) 

/2   ปริมาณน้ําใช๎พนักงาน และเจ๎าหน๎าที่ดูแลอาคาร คํานวณโดยใช๎อัตรา 68 ลิตร/คน/วัน คิดการใช๎น้ํา ประกอบด๎วย น้ําอาบ  
ห๎องส๎วม ปรุงอาหาร และน้ําดื่ม (เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์. วิศวกรรมสิ่งแวดล๎อม, 2539 หน๎า 39)  

/3  การออกแบบแนวทํอภายในอาคาร, 2551 (อ๎างอิงน้ําเสียสํวนของสนามบิน เทียบเทําน้ําเสียผู๎ใช๎ ห๎องน้ํารวมทั่วไป คิดปริมาณ
การใช๎น้ํา 15-25 ลิตร/คน/วัน) 

/4  จําเริญ ยืนยงสวัสดิ์ (น้ําและการให๎น้ํา) 
/5  Metcaltf&Eddy , Fourth Edition 
/6 เนื่องจากปัจจุบันยังไมํมีเกณฑ์การคิดปริมาณน้ําใช๎สําหรับการล๎างห๎องพักมูลฝอยรวม ดังนั้น บริษัทที่ปรึกษาจึงอ๎างอิงจาก เกณฑ์

อัตราการใช๎น้ําประปาของสถานที่สาธารณะทั่วไปจากกิจกรรมการล๎างถนนมาใช๎ในการคิดซ่ึงมีอัตราเทํากับ 3  ลิตร/ตารางเมตร/
วัน (ที่มา: เกรียงศักดิ์ อุดมโรจน์, วิศวกรรมประปา, 2536) และเนื่องจากห๎องพักมูลฝอยรวม มีความสกปรกมากกวําพื้นถนนและ
ต๎องล๎างทําความสะอาดมากกวําหนึ่งครั้ง ดังนั้น จึงคิดอัตราน้ําใช๎เป็น 3 เทํา 

/7 อัตราการระเหยของน้ํา ดิเรก ทองอรําม, วิทยา ตั้งกํอสกุล นาวี และจิระชีวี อิทธิสุนทร- นันทกิจ การออกแบบและ  เทคโนโลยี
การให๎น้ําแกํพืช, พิมพ์ครั้งที่ 2 พ.ศ.2545 หน๎า 81 

 

 

2) แหล่งน้ าใช้ และระบบน้ าใช้ภายในโครงการ 

 แหล่งน้้าใช้หลัก 
แหลํงน้ําใช๎หลักของโครงการมาจากการประปาสํวนภูมิภาคสาขาภูเก็ต (สําเนาหนังยืนยันการ

ให๎บริการน้ําประปา ดังภาคผนวก 5) 

 ระบบน้้าใช้ภายในโครงการ 
ระบบน้ําใช๎ภายในโครงการจะตํอทํอรับน้ําประปาจากทํอเมนของการประปาสํวนภูมิภาคสาขา

ภูเก็ต ผํานมิเตอร์น้ําเข๎าสูํทํอรับน้ํา ขนาด ø3 นิ้ว เข๎าสูํบํอเก็บน้ําดิบใต๎ดิน ขนาด 60 ลูกบาศก์เมตร ที่อยูํบริเวณ
ใตท๎ี่จอดรถคันที่ 16 และ 19 แล๎วสํงจํายน้ําโดยใช๎เครื่องสูบน้ํา (RWP-1,2) จํานวน 2 เครื่อง (ใช๎งาน 1 เครื่อง 
สํารอง 1 เครื่อง) เพ่ือเข๎าสูํระบบปรับปรุงคุณภาพน้ํา กํอนเข๎าสูํบํอเก็บน้ําดีใต๎ดิน ขนาด 110 ลูกบาศก์เมตร  
ที่อยูํติดกับบํอเก็บน้ําดิบ แล๎วสํงจํายน้ําโดยใช๎เครื่องสูบน้ํา (CWP-1,2) จํานวน 2 เครื่อง (ใช๎ 1 เครื่อง สํารอง 1 
เครื่อง) ไปยังถังเก็บน้ําดีสําเร็จรูปที่อยูํบริเวณชั้น 8 ขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 6 ถัง  
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สําหรับการจํายน้ําเข๎าสูํห๎องพักโดยปั้มน้ํา (BP-1,2) จํานวน 2 เครื่อง (ใช๎ 1 เครื่อง สํารอง 1 
เครื่อง) เพ่ือชํวยเพ่ิมแรงดันน้ําเข๎าสูํเส๎นทํอแนวนอนหลัก ขนาด ø3 นิ้ว และกระจายน้ําเข๎าสูํเส๎นทํอแนวดิ่ง 
ขนาด ø2 นิ้ว และ 1/2 นิ้ว และแนวนอน ขนาด ø3/4 นิ้ว กํอนเข๎าสูํห๎องพักแตํละห๎อง และสํวนตํางๆ 

 การส้ารองน้้าใช้ภายในโครงการ และแหล่งน้้าใช้ส้ารอง 
สําหรับแหลํงน้ําใช๎สํารองของโครงการกรณีแหลํงน้ําใช๎หลักไมํเพียงพอหรือในชํวงหน๎าแล๎ง 

อาจประสบปัญหาขาดแคลนน้ํา โครงการจะใช๎น้ําบาดาลภายในโครงการ จํานวน 2 บํอ และน้ําดิบที่ซื้อจาก
เอกชนที่จําหนํายในพื้นที่ตําบลฉลอง และพ้ืนที่ใกล๎เคียง รายละเอียดดังนี้ 

 กรณีใช้บ่อบาดาล 
โครงการจัดให๎มีบํอบาดาล จํานวน 2 บํอ อยูํบริเวณด๎านทิศเหนือ จํานวน 1 บํอ และ

บริเวณด๎านทิศใต๎ จํานวน 1 บํอซึ่งได๎รับอนุญาตขุด เจาะน้ําบาดาลและใช๎น้ําบาดาลจากสํานักงาน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล๎อมจังหวัดภูเก็ต จํานวน 2 บํอ ดังนี้ (หนังสืออนุญาตเจาะและใช๎น้ําบาดาล  
ดังภาคผนวก 3) 

- บ่อบาดาล 1 ได๎รับอนุญาตขุดเจาะตามใบอนุญาตเลขที่ 31-40466-0251 ออกให๎ ณ 
วันที่ 26 กันยายน พ.ศ.2566 สิ้นอายุวันที่ 25 กันยายน พ.ศ. 2567 โดยมีความลึกไมํเกิน 150 เมตร ขนาด
เส๎นผํานศูนย์กลางไมํเกิน 150 มิลลิเมตร และมีอัตราการสูบน้ําไมํเกินเดือนละ 1,400 ลูกบาศก์เมตร และ
ได๎รับอนุญาตใช๎น้ําบาดาลตามใบอนุญาตเลขที่ 31-50466-0386 ออกให๎ ณ วันที่ 26 กันยายน พ.ศ.2566 สิ้น
อายุวันที่ 25 กันยายน พ.ศ. 2571 ซึ่งปัจจุบันโครงการยังไมํไดด๎ําเนินการเจาะบาดาลแตํอยํางใด  

- บ่อบาดาล 2 ได๎รับอนุญาตขุดเจาะตามใบอนุญาตเลขที่ 31-40466-0265 ออกให๎ ณ 
วันที่ 24 ตุลาคม พ.ศ.2566 สิ้นอายุวันที่ 23 ตุลาคม พ.ศ. 2567 โดยมีความลึกไมํเกิน 150 เมตร ขนาดเส๎น
ผํานศูนย์กลางไมํเกิน 150 มิลลิเมตร และมีอัตราการสูบน้ําไมํเกินเดือนละ 1,400 ลูกบาศก์เมตร และได๎รับ
อนุญาตใช๎น้ําบาดาลตามใบอนุญาตเลขที่ 31-50466-0406 ออกให๎ ณ วันที่ 24 ตุลาคม พ.ศ.2566 สิ้นอายุ
วันที่ 23 ตุลาคม พ.ศ. 2571 ซึ่งปัจจุบันโครงการยังไมํไดด๎ําเนินการเจาะบาดาลแตํอยํางใด  

ทั้งนี้ โครงการจะสูบน้ําดิบจากบํอบาดาลเพ่ือเติมเข๎าสูํถังเก็บน้ําดิบใต๎ดิน เข๎าสูํบํอเก็บน้ําดิบใต๎
ดิน ขนาด 60 ลูกบาศก์เมตร ที่อยูํบริเวณใต๎ที่จอดรถคันที่ 16 และ 19 แล๎วสํงจํายน้ําโดยใช๎เครื่องสูบน้ํา 
(RWP-1,2) จํานวน 2 เครื่อง (ใช๎งาน 1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) เพ่ือเข๎าสูํระบบปรับปรุงคุณภาพน้ํา กํอนเข๎าสูํ
บํอเก็บน้ําดีใต๎ดิน ขนาด 110 ลูกบาศก์เมตร ที่อยูํติดกับบํอเก็บน้ําดิบ และสํงจํายน้ําเชํนเดียวกับแหลํงน้ําใช๎
หลัก 

 กรณีซื้อน้ าดิบจากเอกชน โครงการได๎จัดให๎มีทํอรับน้ําจากรถบรรทุกเอกชน ขนาด ø3 
นิ้ว เข๎าสูํถังเก็บน้ําดิบใต๎ดิน ขนาด 60 ลูกบาศก์เมตร ที่อยูํบริเวณใต๎ที่จอดรถคันที่ 16 และ 19 แล๎วสํงจํายน้ํา
โดยใช๎เครื่องสูบน้ํา (RWP-1,2) จํานวน 2 เครื่อง (ใช๎งาน 1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) เพ่ือเข๎าสูํระบบปรับปรุง
คุณภาพน้ํา กํอนเข๎าสูํบํอเก็บน้ําดีใต๎ดิน ขนาด 110 ลูกบาศก์เมตร ที่อยูํติดกับบํอเก็บน้ําดิบ และสํงจํายน้ํา
เชํนเดียวกับแหลํงน้ําใช๎หลัก 
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ทั้งนี้ เมื่อรวมปริมาตรบํอเก็บน้ําใช๎ภายในโครงการทั้งหมดจะมีปริมาณน้ําใช๎เทํากับ 230 
ลูกบาศก์เมตร สามารถสํารองได๎นาน 2.50 วัน ซึ่งเพียงพอตํอความต๎องการใช๎น้ําของโครงการ (ผังระบบน้ําใช๎
ของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.1-1 ถึงรูปที่ 2.9.1-2 ตําแหนํงถังเก็บน้ําสําเร็จรูป ขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร บริเวณ
ชั้น 8 ดังรูปที่ 2.9.1-3 ไดอะแกรมระบบน้ําใช๎ ดังรูปที่ 2.9.1-4 แบบขยายบํอเก็บน้ําดิบและน้ําดีใต๎ดิน ดังรูปที่ 
2.9.1-5 แบบขยายถังเก็บน้ําดีสําเร็จรูป ขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร บริเวณชั้น 8 ดังรูปที่ 2.9.1-6) 

สําหรับบริษัทเอกชนที่จําหนํายน้ําดิบในพ้ืนทีต่ําบลฉลอง และพ้ืนที่ใกล๎เคียง มีรายชื่อดังตํอไปนี้ 
1. บริษัท โซลูชั่น ควอลิตี้ เซอร์วิส จํากัด ตําบลฉลอง อําเภอเมือง จังหวัดภูเก็ต เบอร์โทรศัพท์ 

085-9007015 และ 093-5740904 
2. บางคณฑีบริการน้ํา  ตั้ งอยูํ  21/1 หมูํที่  5 ตําบลราไวย์  อําเภอเมือง จังหวัดภู เก็ต  

เบอร์โทรศัพท์ 087-2795614 
3. นายปรีชา ทวีสมาน หมูํที่ 2 ตําบลราไวย์ อําเภอเมือง จังหวัดภูเก็ต เบอร์โทรศัพท์ 099-

3654708 
4. Phuket Water Service ตั้งอยูํที่ 79 หมูํ 1 ซอยสุขนิรันดร์ ตําบลวิชิต เบอร์โทรศัพท์ 091-

8260500 หรอื 085-8887553 
5. ปรมัตถ์ บริการน้ํา ตั้งอยูํที่ 105/24 ถนนรัตนโกสิทร์ หมูํ 1 ตําบลวิชิต เบอร์โทรศัพท์ 093 -

5806839 
แตํอยํางไรก็ตาม โครงการจะต๎องเฝ้าระวังและทําการสํารวจปริมาณน้ําสํารองในบํอเก็บน้ําอยําง

สม่ําเสมอโดยเฉพาะในชํวงหน๎าแล๎งซึ่งจะต๎องสํารองไว๎อยํางน๎อย 2 วัน 

 ระบบปรับปรุงคุณภาพน้้า 
สําหรับระบบปรับปรุงคุณภาพน้ําของโครงการเป็นระบบที่ใช๎สําหรับปรับปรุงคุณภาพน้ําดิบจาก

แหลํงน้ําผิวดิน สามารถปรับปรุงน้ําดิบจากบํอบาดาล และน้ําดิบที่ซื้อจากเอกชนได๎อยํางมีประสิทธิภาพ โดยมี
สํวนประกอบหลัก ดังนี้ (ข้ันตอนการปรับปรุงคุณภาพน้ําดิบของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.1-7) 

1) ถังกรองทราย (Sand  Filter) เป็นเครื่องกรองที่ภายในบรรจุด๎วย เป็นชั้นๆ ตั้งแตํขนาด
เล็กลงมาใหญํ วัตถุประสงค์เพ่ือกรองความขํุน และสารแขวนลอยในน้ํา เมื่อกรองไปได๎สักระยะหนึ่ง (ขึ้นอยูํกับ
ความขุํนของน้ํา) จะต๎องทําการล๎างกลับ (Back washing) โดยให๎น้ําสวนทางกับการกรอง เพ่ือพาสิ่งสกปรกที่
ตกค๎างบนผิวของสารกรอง หลังจากนั้นจึงจะทํางานได๎อีกตามเดิม 

2) ถังกรองคาร์บอน (Carbon Filter) เป็นเครื่องกรองทรงกระบอกแนวตั้งที่ภายในบรรจุ
ด๎วย สารกรองคาร์บอน (Carbon) ที่อยูํชั้นบน และกรวดคัดขนาด รองพ้ืนเป็นชั้นๆ ตั้งแตํขนาดเล็ก ลงมาใหญํ 
วัตถุประสงค์เพ่ือกรองความขุํน สารแขวนลอย สารอินทรีย์ กลิ่น คลอรีน และสีในน้ํา เมื่อกรองไปได๎สักระยะ
หนึ่ง (ข้ึนอยูํกับความขุํนของน้ํา) จะต๎องทําการล๎างกลับ (Back washing) โดยให๎น้ําสวนทางกับการกรอง เพ่ือ
พาสิ่งสกปรกที่ตกค๎างบนผิวของสารกรอง หลังจากนั้นจึงจะทํางานได๎อีกตามเดิม 

 

http://www.aquacheme.com/th/products/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87-%e0%b8%84%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b9%8c%e0%b8%9a%e0%b8%ad%e0%b8%99-activated-carbon/
http://www.aquacheme.com/th/products/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3/%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%a7%e0%b8%94-%e0%b8%97%e0%b8%a3%e0%b8%b2%e0%b8%a2-%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3-sand-and-gravel/
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3) ถังก าจัดเรซิ่น (RASIN FILTER) เป็นระบบผลิตน้ําอํอนด๎วยสารกรองเรซิ่น (Ion 
Exchange Resin) มีคุณสมบัติใช๎สําหรับกรองความกระด๎างออกจากน้ํา เชํน หินปูน แคลเซียม และ
แมกนีเซียม ซึ่งเป็นสาเหตุของตะกอนที่จับตัวอยูํในอุปกรณ์แลกเปลี่ยนความร๎อน ชํวยทําให๎น้ําที่มีความ
กระด๎างเป็นน้ําอํอน ซึ่งเป็นการกําจัดต๎นเหตุของตะกอนออกโดยตรง ภายในจะมีสารกรอง Resin อยูํภายใน 
และล๎างคืนรูปสารกรองด๎วยน้ําเกลือ 

4) ถังเติมคลอรีน (Chorine Tank) มีวัตถุประสงค์เพ่ือฆําเชื้อโรคที่อยูํในน้ํา เนื่องจาก
คลอรีนมีฤทธิ์ในการยับยั้งการเจริญเติบโตของแบคทีเรีย 

 การดูแลระบบปรับปรุงคุณภาพน้ า 
1) กํอนรับมอบอุปกรณ์ ให๎ผู๎จําหนํายทําการ Commissioning ระบบและทําการอบรม 

ให๎ความรู๎ด๎านการใช๎งาน และการบํารุงรักษาแกํพนักงานโครงการ 
2) ดําเนินการตามคูํมือ และคําแนะนําการใช๎งานจากผู๎จําหนําย 
3) จัดเตรียมชุดทดสอบน้ําเบื้องต๎น (Water Test Kit) เพ่ือการสุํมตรวจคุณภาพน้ําจาก 

เครื่องกรองที่หน๎างาน 
4) จัดสํงน้ําไปตรวจคุณภาพในห๎องปฏิบัติการที่ได๎รับการรับรองตามมาตรฐานคุณภาพน้ํา

ของการประปาภูมิภาค ทุก 6 เดือน หรือตามตอ๎งการ 
5) จัดซื้อน้ําดิบจากแหลํงที่มีคุณภาพ เพ่ือไมํได๎เป็นภาระของชุดกรองน้ํามากไป 
6) ให๎ทําการตรวจสอบชุดกรองรายวัน ได๎แกํ การรั่วซึม แรงดันในระบบจากเกจวัดความดัน 

และ visual inspection ในสํวนอื่นๆ กํอนทําการเดินระบบ 
7) ทําการล๎างย๎อน (backwash) ทุกระยะ 10-15 วัน ในกรณีที่ เป็นระบบกรองแบบ

manual โดยการดูแรงดันจากเกจวัดความดันควบคูํไปด๎วย ถ๎าแรงดันต่ํากวํา 7 psi แสดงวําชุดกรองเริ่มมีการ
อุดตันทําให๎เกิดแรงดันสูญเสีย ถ๎าเป็นระบบอัตโนมัติ ระบบจะทําการล๎างย๎อนเมื่อคําแรงดันในระบบลดลงถึง
คําท่ีตั้งไว๎ 

8) นําสารกรองพวกหินทรายออกมาล๎าง ทุก 6 เดือน โดยการล๎างน้ําสะอาด และขัดถู  
หากพบวําทรายกรองมีคราบเมือกสีดําและจับเป็นก๎อนแสดงวําทรายกรองหมดสภาพให๎เปลี่ยนทรายกรองใหมํ 

9) ให๎ตรวจสอบอุปกรณ์พวกเครื่องสูบน้ําตํางๆ และเครื่องสูบฉีดสารเคมี วํามีการรั่วซึม 
ตาม Seal ตํางๆหรือไมํ ถ๎าพบให๎ทําการเปลี่ยน 

10) ต๎องตรวจสอบแผงควบคุมทางไฟฟ้า Controller ดูอํานคําของ โวลต์ และกระแสแอมป์
วํามีความผิดปกติ หรือไมํ ถ๎าพบให๎รีบดําเนินการแก๎ไขทันที 

11) โครงการต๎องวําจ๎างผู๎จําหนํายที่ติดตั้งชุดกรองน้ํา ให๎เข๎ามาทําการตรวจสอบและซํอม
บํารุงใหญํเป็นประจําทุกปี 

 

http://www.aquacheme.com/th/products/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87-%e0%b9%80%e0%b8%a3%e0%b8%8b%e0%b8%b4%e0%b9%88%e0%b8%99-ion-exchange-resins/
http://www.aquacheme.com/th/products/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87-%e0%b9%80%e0%b8%a3%e0%b8%8b%e0%b8%b4%e0%b9%88%e0%b8%99-ion-exchange-resins/
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 การป้องกันการปนเปื้อนของน้้าในบ่อเก็บน้้าใต้ดิน 

สําหรับการป้องกันการปนเปื้อนของน้ําในบํอเก็บน้ําใต๎ดินหรือการรั่วซึม หรือกัดกรํอน 
จากผนัง และพ้ืนของบํอเก็บน้ําใต๎ดิน วิศวกรได๎ออกแบบให๎มีการใช๎วัสดุปกป้องผิวคอนกรีต (Waterproofing 
Membrane) ชนิดที่ปราศจากการปนเปื้อนของสารพิษสูํน้ํา (Nontoxic) เพ่ือหลีกเลี่ยงผลกระทบที่อาจเกิดขึ้น
ตํอผู๎ใช๎น้ํา โดยวัสดุปกป้องผิวคอนกรีต (Waterproofing Membrane) เป็นชนิด Waterproof Cement ด๎วย 
Cement  Base เป็นวัสดุกันซึมคล๎ายซีเมนต์ และสํวนของเหลวประเภทผสมเสร็จจากโรงงาน (Acrylic  
Co-Polymer) มีคุณสมบัติเมื่อแข็งตัวแล๎ว จะไมํเห็นรอยตํอที่เกิดจากการทาสามารถซึมแทรกเข๎าในชํองวําง
เล็กๆ ที่ผิวคอนกรีตได๎หรือรอยตามด จะคงสภาพอยูํถาวรเหมือนเป็นเนื้อเดียวกับคอนกรีต และไมํเป็นพิษ 
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2.9.2 การบ าบัดน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล 

1) ลักษณะสมบัติน้ าเสีย 

ลักษณะสมบัติน้ําเสียที่นํามาใช๎เป็นเกณฑ์ในการออกแบบระบบบําบัดน้ําเสียนั้น จะกําหนด 
คําบีโอดี (BOD) ของน้ําเสียที่ไหลเข๎าระบบบําบัดเทํากับ 250 มิลลิกรัม/ลิตร โดยคําของบีโอดี (BOD5) และ
ของแข็งแขวนลอยหลังจากผํานระบบบําบัดน้ําเสียแล๎ว จะมีคําไมํเกิน 20 และ 30 มิลลิกรัม/ลิตร ตามลําดับ  
ซึ่งเป็นไปตามมาตรฐานคุณภาพน้ําทิ้งของกฎกระทรวง ฉบับที่ 51 (พ.ศ.2541) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 สําหรับอาคารประเภท ข (โรงแรมตามกฎหมายวําด๎วยโรงแรมที่มีจํานวนห๎องพักรวมกัน
ทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันตั้งแตํ 60 ห๎อง แตํไมํถึง 200 ห๎อง) โดยบีโอดี (BOD) ต๎องมีคํา
ไมํเกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร และสารแขวนลอย (Suspended Solids) ต๎องมีคําไมํเกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร และตาม
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล๎อม เรื่อง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากอาคาร
บางประเภทและบางขนาด สําหรับอาคารประเภท ข (2) โรงแรมที่มีจํานวนห๎องสําหรับใช๎เป็นห๎องพักรวมกัน 
ทุกชั้นของอาคาร หรือกลุํมของอาคารตั้งแตํ 60 ห๎อง แตํไมํถึง 200 ห๎อง ต๎องมีคําบีโอดี (BOD) และสาร
แขวนลอย (Suspended Solids) ไมํเกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร และ 40 มิลลิกรัม/ลิตร 

2) ปริมาณน้ าเสีย 

เสียที่เกิดขึ้นภายในโครงการ สํวนใหญํมาจากกิจกรรมในชีวิตประจําวันของผู๎ ใช๎บริการ  
มีแหลํงกําเนิดมาจากห๎องน้ํา ห๎องส๎วม และการล๎างทําความสะอาด โดยคาดวําในชํวงเปิดดําเนินการจะมี
ปริมาณน้ําเสียทั้งหมดประมาณ 76.14 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซ่ึงมีรายละเอียดแสดงดังตารางท่ี 2.9.2-1 

ตารางท่ี 2.9.2-1 รายการค านวณปริมาณน้ าเสียของโครงการ 

รายละเอียด 
ปริมาณน้ าใช้ (ลบ.ม./

วัน) 
ปริมาณน้ าเสีย (ลบ.ม./วัน) ระบบบ าบัดน้ าเสีย 

ห๎องพัก 1 ห๎องนอน 56.25 45 ระบบบําบัดน้ําเสียชนิดเติมอากาศ
เลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration 
activated sludge process.,AS) 
ขนาด 90 ลูกบาศก์เมตร จํานวน  
1 ชุด 
 

ห๎องพัก 2 หอ๎งนอน 18.40 14.72 
ห๎องพัก 3 ห๎องนอน 7.20 5.76 
พนักงาน 3.40 2.72 

ผู๎ใช๎บริการร๎านอาหาร 5 4 

ห๎องน้ําผู๎หญิง 0.75 0.60 

ห๎องน้ําผู๎ชาย 0.75 0.60 

ห๎องน้ําผู๎พิการ 0.25 0.20 

สระวํายน้ํา 0.88 - 
น้ําล๎างตัวสระวํายน้ํา 3 2.40 

ห๎องพักมูลฝอยรวม 0.14 0.14 

รวมทั้งโครงการ 92.02 76.14 

หมายเหตุ :  ปริมาณน้ําเสียคิดอัตราร๎อยละ 80 ของปริมาณน้ําใช๎ เว๎นแตํน้ําเสียที่เกิดจากการล๎างห๎องพักมูลฝอยรวม คิดเทียบเทํากับปริมาณน้ําใช๎ (น้ําเติมสระ
วํายน้ํา และน้ําสําหรับพื้นที่สีเขียวบนอาคารไมํนํามาคิดน้ําเสีย) 
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3) ระบบรวบรวมน้ าเสีย 

น้ําเสียจากห๎องพักแตํละชั้นของอาคาร จะรวบรวมเข๎าสูํทํอระบายน้ําเสียขนาดตํางๆ ดังนี้ 
- ท่อระบายน้ าเสีย (Waste Pipe) ทําหน๎าที่รวบรวมน้ําเสียจากการอาบและซักล๎างลงสูํทํอ

ระบายน้ําเสียรวม โดยเป็นทํอแนวดิ่ง ขนาด ø3 นิ้ว จากนั้นจะไหลลงสูํทํอระบายน้ําเสียในแนวนอนขนาด ø6 นิ้ว 
และรวบรวมเข๎าสูํระบบบําบัดน้ําเสียเพ่ือบําบัดตํอไป 

- ท่อระบายน้ าเสียส่วนครัว (Waste (kitchen) Pipe) ทําหน๎าที่รวบรวมน้ําเสียจากอํางล๎าง
จานของแตํละห๎องพัก ลงสูํทํอระบายน้ําเสียเข๎าสูํถังดักไขมัน โดยเป็นทํอแนวดิ่ง ขนาด ø4 นิ้ว จากนั้นจะไหล
ลงสูํทํอระบายน้ําทิ้งในแนวนอนขนาด ø4 นิ้ว และรวบรวมเข๎าสูํระบบบําบัดน้ําเสียเพ่ือบําบัดตํอไป 

- ท่อระบายน้ าโสโครก (Soil Pipe) ทําหน๎าที่รวบรวมน้ําโสโครกจากห๎องส๎วมของห๎องพัก 
ลงสูํทํอระบายน้ําเสีย โดยเป็นทํอแนวดิ่ง ขนาด ø4 นิ้ว จากนั้นจะไหลลงสูํทํอน้ําโสโครกแนวนอน ขนาด ø6 นิ้ว 
และรวบรวมเข๎าสูํระบบบําบัดน้ําเสียเพ่ือบําบัดตํอไป 

- ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe) ของอาคาร ขนาด ø3 นิ้ว เป็นทํอที่ใช๎สําหรับให๎อากาศผําน
เข๎าหรือออกจากระบบทํอระบายน้ําเสียและน้ําโสโครก โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือรักษาความดันภายในระบบทํอ
ระบายน้ําให๎มีการเปลี่ยนแปลงน๎อยที่สุด นอกจากนี้ยังชํวยให๎มีอากาศหมุนเวียนอยูํภายในทํอระบายน้ําเพ่ือดัก
กลิ่น (Trap Seal) จากเครื่องสุขภัณฑ์เอาไว๎ 

4) การบ าบัดน้ าเสียของโครงการ 

การบําบัดน้ําเสียของโครงการจัดให๎มีการติดตั้งถังดักไขมัน ขนาด 6.40 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 1 ชุด 
และระบบบําบัดน้ําเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration activated sludge process.,AS) 
ขนาด 90 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 1 ชุด อยูํบริเวณใต๎ถนนทางเดินรถ ซึ่งสามารถรองรับน้ําเสียปริมาณ 76.14
ลูกบาศก์เมตร ได๎อยํางเพียงพอ 

สําหรับระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการสามารถบําบัดน้ําเสียจากส๎วม น้ําอาบ และซักล๎าง  
ได๎อยํางมปีระสิทธิภาพ โดยน้ําทิ้งหลังจากบําบัดจะมีคําบีโอดี (BOD5) เทํากับ 20 มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณ     
สารแขวนลอยเทํากับ 30 มิลลิกรัม/ลิตร จะเข๎าสูํบํอตรวจคุณภาพน้ําเสียกํอนบําบัดและบํอตรวจคุณภาพน้ําทิ้ง
หลังการบําบัด กํอนรวบรวมเข๎าสูํบํอเก็บน้ํารีไซเคิล ขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 1 บํอ เพ่ือนํากลับมา 
รดน้ําต๎นไม ๎สํวนน้ําทิ้งที่เหลือจะระบายออกสูํทํอระบายน้ําริมถนนสาธารณประโยชน์หน๎าโครงการตํอไป 

(ผังตําแหนํงระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.2-1 ถึงรูปที่ 2.9.2-2 และไดอะแกรม
ระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.2-3) 
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5) รายละเอียดระบบบ าบัดน้ าเสียและถังดักไขมัน 
5.1) ถังดักไขมัน 

โครงการได๎จัดให๎มีถังดักไขมัน ขนาด 6.40 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 1 ชุด สามารถรองรับ 
บีโอดีเข๎าระบบ 1,200 มิลลิกรัม/ลิตร โดยน้ําเสียที่ออกจากถังดักไขมันมีคําบีโอดี (BOD5) ไมํเกิน 840 
มิลลิกรัม/ลิตร สํวนประกอบตํางๆ ของถังดักไขมัน ประกอบด๎วย ตะแกรงดักเศษอาหาร สํวนแยกไขมันและน้ํา 
ทํอระบายน้ําล๎น รายละเอียดดังนี้ (แบบขยายถังดักไขมัน ขนาด 6.40 ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 2.9.2-4) 

 ตะแกรงดักเศษอาหาร ทําหน๎าที่ในการดักจับเศษอาหารจากทํอน้ําเข๎า มีลักษณะเป็น
ตะแกรงที่มีรูขนาดเล็กเรียงตัวไปทั่วทั้งแผํน เพ่ือแยกเศษอาหารหรือสิ่งตํางๆ ไว๎และระบายน้ําลงสูํถังดักจับไขมัน 

 ส่วนแยกไขมันและน้ า น้ําที่ผํานการกรองเศษอาหารแล๎วจะไหลผํานไปยังสํวนแยก
ไขมันและน้ํา โดยจะทิ้งระยะเวลาให๎ไขมันแยกตัวและลอยขึ้นเหนือน้ําและถูกกักไว๎ในถัง 

 ท่อระบายน้ าล้น น้ําจากสํวนแยกไขมันและน้ําจากถังจะไหลออกทางชํองน้ําล๎นตาม
ปริมาณน้ําใหมํท่ีไหลเข๎าแทนท ี

สําหรับการจัดการกากไขมันจากถังดักไขมัน ได๎จัดให๎มีแมํบ๎านคอยตักไขมันและน้ํามัน       
ที่แยกตัวขึ้นมาบริเวณผิวน้ําของถังดักไขมันทุกวัน กํอนนํามาผสมกับปูนขาว เพ่ือกําจัดกลิ่นและดูดความชื้น
จากไขมัน กํอนรวบรวมใสํถุงดํา แล๎วนําไปพักไว๎ในห๎องพักมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถยํอยสลายได๎  
เพ่ือรอการเก็บขนตํอไป 
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5.2) ระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration activated 
sludge process.,AS) ขนาด 120 ลูกบาศก์เมตร ได๎ออกแบบให๎รองรับบีโอดีเข๎าระบบ 250 มิลลิกรัม/ลิตร 
ซึ่งน้ําเสียที่ผํานการบําบัดแล๎วจะมีคําบีโอดี (BOD5) เทํากับ 20 มิลลิกรัม/ลิตร และคําของแข็งแขวนลอย
เทํากับ 30 มิลลิกรัม/ลิตร (สรุปรายละเอียดระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการเปรียบเทียบกับเกณฑ์การ
ออกแบบ ดังตารางท่ี 2.9.2-2) 

 ถังแยกกากตะกอน (Solid Separation Tank) ทําหน๎าที่ในแยกกากตะกอนหนัก-
เบา ออกจากน้ําเสีย และเก็บตะกอนสํวนเกิน โดยรับน้ําเสียจากอาคารมากักเก็บไว๎ระยะหนึ่ง กํอนเข๎าสูํระบบ
เติมอากาศตํอไป เพ่ือเป็นการลดการแปรผันของคุณสมบัติของน้ําเสียลงในคําความเข๎มข๎นของความสกปรก ให๎
มีสภาพที่สม่ําเสมอทั่วกัน และเก็บกากตะกอนทั้งหนักและเบาของน้ําเสียที่เข๎ามาในระบบ ทั้งยังทําหน๎าที่เก็บ
ตะกอนสํวนเกินขึ้นมาหมักกํอนที่จะทําการสูบออกเพ่ือนําไปกําจัดตํอไป โดยได๎ออกแบบให๎รองรับบีโอดีเข๎า
ระบบ 250 มิลลิกรัม/ลิตร 

 ถังเติมอากาศ (Aeration Tank) เป็นสํวนที่ทําหน๎าที่บําบัดน้ําเสียโดยการเติม
อากาศ เป็นกระบวนการบําบัดหลักของระบบบําบัดน้ําเสีย โดยรับน้ําเสียที่มาจากถังปรับสภาพน้ําเสียมาทํา
การบําบัดโดยวิธีทางชีวภาพแบบใช๎ออกซิเจน มวลอินทรีย์สํวนใหญํที่อยูํในน้ําเสียจะถูกยํอยสลายโดย
เชื้อจุลินทรีย์ชนิดต๎องการออกซิเจน ที่เลี้ยงไว๎ในถังเติมอากาศด๎วยขบวนการชีวเคมีภายในเซลล์ของสิ่งมีชีวิต 

Organic matter + O2------>CO2+H2O + energy + end product 
ภายในถังเติมอากาศจะมีเครื่องเติมอากาศชนิดใต๎น้ํา สําหรับให๎อ ากาศเลี้ยง

เชื้อจุลินทรีย์ ชํวยในการยํอยสลายสารอินทรีย์ในน้ําเสีย ขณะเดียวกันจุลินทรีย์ก็จะแพรํพันธุ์เพ่ิมจํานวน ดังนั้น
การเติมอากาศต๎องมีปริมาณมากพอสําหรับเชื้อจุลินทรีย์ และทําให๎เกิดการปั่นป่วนผสมผสานกันของจุลินทรีย์ 
รวมทั้งป้องกันการตกตะกอนในถังเติมอากาศ รองรับบีโอดีเข๎า 250 มิลลิกรัม/ลิตร ซึ่งน้ําเสียที่ผํานถังเติม
อากาศจะมีคําบีโอดี 20 มิลลิกรัม/ลิตร ความเข๎มข๎นของ MLSS ออกแบบอยูํในชํวง 3,000 มิลลิกรัม/ลิตร  
คํา F/M ratio อยูํในชํวง 0.30 กิโลกรัม.บีโอดี/กิโลกรัม. MLSS  มีระยะเวลากักเก็บ 6.67 ชั่วโมง 

 ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) เป็นกระบวนการหลักที่สําคัญสํวนหนึ่งของ
ระบบ โดยรับน้ําตะกอนที่ไหลมาจากถังเติมอากาศซึ่งมีตะกอนจุลินทรีย์ลอยอยูํทั่วไป เมื่อเข๎าสูํถังตกตะกอนซึ่ง
จะมีสํวนกันกระเพ่ือม ทําให๎ความเร็วของน้ําตะกอนลดลง และสามารถรวมตัวเป็นตะกอนขนาดใหญํแยกตัว
ออกจากน้ําได๎เอง ด๎วยการตกตะกอนธรรมชาติ ถังตกตะกอนจึงทําหน๎าที่แยกตะกอนจุลลินทรีย์ออกจากน้ําที่
ผํานการบําบัดแล๎ว โดยน้ําใสที่อยูํสํวนบนจะไหลผํานเวียร์ออกสูํระบบระบายน้ําภายนอก สํวนตะกอนที่อยูํก๎น
ถังจะถูกสูบไปเก็บยังถังแยกกากตะกอนตํอไป โดยมอัีตราการไหลล๎นตํอพ้ืนที่ 24 ลูกบาศก์เมตร/ตารางเมตร-วัน 

สําหรับปริมาณตกตะกอนสํวนเกินเกิดขึ้นประมาณ 7.50 ลูกบาศก์เมตร/วัน โครงการ 
จะสูบออกจากสํวนแยกกากตะกอนในปริมาณ 5.63 ลูกบาศก์เมตร 2 เดือน/ครั้ง หรือเมื่อมีตะกอนเต็ม โดยจะ
ประสานให๎บริษัทเอกชนเข๎ามาดําเนินการ 
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(ขั้นตอนการบําบัดน้ําเสียของระบบบําบัดน้ําเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ 
(Aeration activated sludge process.,AS) ขนาด 90 ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 2.9.2-5 และแบบขยาย 
ระบบบําบัดน้ําเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration activated sludge process.,AS) ขนาด 
90 ลูกบาศก์เมตร ดังรปูท่ี 2.9.2-6) 
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ตารางที่ 2.9.2-2 สรุปรายละเอียดระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการเปรียบเทียบกับเกณฑ์การออกแบบ 

รายละเอียดการพิจารณา 
ระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ  

ขนาด 90 ลบ.ม. จ านวน 1 ชุด 
เกณฑ์ที่ใช้ในการออกแบบ ผลการประเมิน 

ปริมาณน้ าเสียเข้าระบบ  ปริมาณน้ําเสีย 76.14 ลบ.ม./วัน - - 
ถังดักไขมัน 6.40 ลบ.ม. - - 
- ระยะเวลาเก็บกัก (ชม.) 6 ช่ัวโมง ไมํน๎อยกวํา 6 ช่ัวโมง 1/ ผํานเกณฑ ์
1) ถังแยกกากตะกอน    

- ปริมาตรถัง (ลบ.ม.) 30.41 ลบ.ม. - - 
- ระยะเวลากักเก็บ (ชม.) 6 ช่ัวโมง ไมํน๎อยกวํา 3 ช่ัวโมง 2/ ผํานเกณฑ ์

2) ถังเติมอากาศ    
- ปริมาตรถัง (ลบ.ม.) 29.29 ลบ.ม. - - 
- ระยะเวลากักเก็บ (ชม.) 6.67 ช่ัวโมง 6-24 ช่ัวโมง 1/ ผํานเกณฑ ์
- MLSS (มก./ล.) 3,000 มก./ล. 2,000-4,000 มก./ล.1/ ผํานเกณฑ ์
- F/M ratio (กก.BOD5/กก.MLSS-วัน) 0.30 กก.BOD5/กก.MLSS-วัน 0.10-0.30 กก.BOD5/กก.MLSS-วัน 1/ ผํานเกณฑ ์

3) ถังตกตะกอน    
- ปริมาตรถัง (ลบ.ม.) 7.20 ลบ.ม. - - 
- ระยะเวลากักเก็บ (ชม.) 2 ช่ัวโมง 2-4 ชม. 1/ ผํานเกณฑ ์
- พื้นทีผ่ิวไหลล๎น (ลบ.ม./ตร.ม./วัน) 24 ลบ.ม./ตร.ม.-วัน surface overflow rate  

12-24 ลบ.ม./ตร.ม./วัน 2/ 
ผํานเกณฑ ์

ประสิทธิภาพของระบบบ าบัด (%) - - - 
-  BOD เข๎า (มก./ล.) 250 มก./ล. ไมํน๎อยกวาํ 250 มก./ล. 1/ ผํานเกณฑ ์
-  BOD ออก (มก./ล.) 20 มก./ล. ไมํเกิน 20 มก./ล. 2/ ผํานเกณฑ ์

หมายเหต ุ: เอกสารอ๎างอิงเกณฑ์มาตรฐานการออกแบบ 
1/   สํานักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดล๎อม “แนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล๎อมโครงการที่พกัอาศัย บริการชุมชน และสถานที่พกัตากอากาศ, 2560 
2/     ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล๎อม เร่ือง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิ้ง จากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ.2548 
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ถังดักไขมัน  
ขนาด 6.40 ลูกบาศก์เมตร 

 

บํอตรวจคณุภาพน้ําเสีย 
กํอนเข๎าระบบบําบดั 

 

ปริมาณก๏าซมเีทนเกิดขึ้นประมาณ 
1.76 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

สูบตะกอนไปกําจัด 2 เดือน/ครั้ง
ครั้งละ 5.63 ลูกบาศก์เมตร 

ถังแยกกากตะกอน 
ปริมาตรถัง 30.41 ลูกบาศก์เมตร  

ระยะเวลาเก็บกัก 6 ช่ัวโมง 

ระบบบ าบัดน้ าเสีย ขนาด 90 ลูกบาศก์เมตร  
บีโอดี 250 มิลลิกรมั/ลิตร 

 

ถังตกตะกอน 
ปริมาตรถัง 7.20 ลูกบาศก์เมตร  

ระยะเวลาเก็บกัก 2 ช่ัวโมง 
สูบตะกอนเวียนกลับ ตะกอนส่วนเกิน 

ถังเติมอากาศ 
ปริมาตรถัง 29.29 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลาเก็บกัก 6.67 ช่ัวโมง 

คําความเข๎มข๎นตะกอนจลุินทรีย์ในถังเติมอากาศ (MLSS) 3,000 มิลลิกรมั/ลิตร 
คําสัดสํวนอาหารตํอปริมาณจลุินทรีย์ (F/M Ratio)  

0.30 กิโลกรมั.บีโอดี/กิโลกรมั.MLSS-วัน 

บํอตรวจคณุภาพน้ําทิ้งหลังบําบดั  
(นํ้าทิ้งมีคํา BOD <20 มิลลิกรัมตอํลิตร) 

บํอเก็บนํ้ารีไซเคลิ ขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร บางส่วนรดน้ าต้นไม้ 
FILTER SCRUBBER  
0.59 ลูกบาศก์เมตร 

 

ปริมาณ Aerosol  
7.50 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง 

น้ าเสียจากอาคาร 
 น้ าเสียจากห้องครัว 

 

บางส่วนระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนสาธารณประโยชน์ 
 

รูปที่ 2.9.2-5 ขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียของระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเล้ียงตะกอนเวียนกลับ      
(Aeration activated sludge process.,AS) ขนาด 90 ลูกบาศก์เมตร 

เผา 
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                                                 :  ISO 9001:2015
                                                 :  ISO 14001:2015
                                                 :  ISO 45001:2018
-    ผลิตภัณฑ์ผลิตจากวัสดุไฟเบอร์กลาสด้วยระบบ Autospray Up and Filament Winding โดยมีส่วนประกอบ
                                                 : ใยแก้ว ซึ่งประกอบด้วย
                                                       1. Glass Roving สำหรับ
                                                                  - Spray-up process มีค่า 2,300-2,400 กรัม/กม.
                                                                  - Filament Winding  process มีค่า 1,100-1,200 กรัม/กม.
                                                       2. Chopped Stand Mat  มีน้ำหนักของใยแก้วต่อพื้นที่ผิว 450 กรัม/ตร.ม.
                                                       3. Woven Roving มีน้ำหนักของใยแก้วต่อพื้นที่ผิว 600 กรัม/ตร.ม.
                                                 : เรซินชนิด Orthophthalic Unsaturated Polyster
-    มีผลการทดสอบผ่านมาตราฐาน
                                                 : ASTM D790 Bending Strength ≥ 11.00 kg.f/mm.2
                                                 : ASTM D638 Tensile Strength  ≥ 6.20 kg.f/mm.2

   เปลี่ยนแปลงแก้ไขสินค้าโดยไม่แจ้งให้ทราบล่วงหน้า ในกรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงไม่ส่งผลต่อการใช้งานของสินค้า
- รายละเอียดตัวถังในแบบติดตั้งอาจมีความคลาดเคลื่อนไปจากสินค้า และทางบริษัทฯขอสงวนสิทธิ์ในการ

THIS ITEM IS NOT SUBJECT TO DESIGN STANDARD AND SUPPLY

- SLING OPTION  :

SOIL BEARING CAPACITY BY CONSULTING WITH CIVIL ENGINEER.

- PILING AND FOUNDATION DESIGN,SHALL BE DETERMINED OR OMITTED BASED ON ACTUAL
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5.3) การจัดการละอองน้ า (Aerosol) 
ละอองน้ํา (Aerosol) เป็นอนุภาคของเหลวขนาดเล็กที่ฟุ้งกระจายในอากาศและลอยใน

อากาศได๎เป็นเวลานาน ดังนั้น การเติมอากาศบริเวณผิวน้ําในสํวนของถังเติมอากาศของระบบบําบัดน้ําเสีย 
อาจทําให๎โอกาสที่จะเกิดการฟุ้งกระจายของละอองน้ําที่มีการปนเปื้อนของเชื้อโรคแพรํกระจายออกสูํ
บรรยากาศภายนอกได๎ ดังนั้น โครงการจึงได๎จัดให๎มีระบบรวบรวมและกําจัดละอองน้ํา (Aerosol) ที่เกิดขึ้น
จากระบบบําบัดน้ําเสีย ขนาด 90 ลูกบาศก์เมตร โดยการติดตั้งระบบดักจับและกําจัด Aerosol ชนิด FILLTER 
SCRUBBER ซึ่งโครงการได๎จัดให๎มีถังกําจัดละอองน้ํา (Aerosol) จํานวน 1 ถัง มีปริมาตรถัง 0.59 ลูกบาศก์เมตร 
โดยมีปริมาณละอองน้ํ า (Aerosol) ที่ถูกดึงออกจากระบบประมาณ 7.50 ลูกบาศก์เมตร/ชั่ว โมง  
มีพ้ืนที่หน๎าตัด 0.65 ตารางเมตร และมีความเร็วการไหลของอากาศ 11.53 เมตร/ชั่วโมง หรือ 0.0032 เมตร/
วินาที (ตามอัตราการไหลของการออกแบบ การไหลของอากาศไม่ควรเกิน 0.0047 เมตร/วินาที  (V. Hecht *, D. 

Brebbermann, P. Bremer, W.-D Deckwer)) (แบบขยายถังกําจัดละอองน้ํา (Aerosol) ชนิด FILTER 
SCRUBBER ดังรูปที ่2.9.2-7) 

5.4) การจัดการก๊าซมีเทน (Methane) 
ก๏าซชีวภาพ (Bio Gas) คือก๏าซที่เกิดจากมูลสัตว์หรือสารอินทรีย์ตํางๆ ถูกยํอยสลายโดย

เชื้อจุลินทรีย์ในสภาวะที่ไร๎ออกซิเจน (Anaerobic Digestion) ซึ่งตามธรรมชาติจุลินทรีย์ไมํต๎องการออกซิเจน 
(Anaerobic Bacteria) ทําให๎เกิดผลผลิตในรูปของก๏าซผสมประกอบไปด๎วยก๏าซหลายชนิด โดยสํวนใหญํมี  
3 สํวน ได๎แกํ ก๏าซมีเทน (CH4) ประมาณ 50-70% ก๏าซคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) ประมาณ 30-50% สํวนที่
เหลือเป็นก๏าซอ่ืนๆ เชํน แอมโมเนีย (NH3) ไฮโดรเจนซัลไฟด์ (H2S) และไอน้ํา (H2O) ที่เกิดขึ้นจากระบบบําบัด
น้ําเสีย ขนาด 90 ลูกบาศก์เมตร มีปริมาณก๏าซมีเทน (Methane) เกิดขึ้นประมาณ 1.76 ลูกบาศก์เมตร/วัน  
ซึ่งโครงการได๎จัดให๎มีถังเก็บก๏าซมีเทน (Methane) ปริมาตร 2 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 1 ถัง โดยก๏าซมีเทน 
(Methane) ที่เกิดขึ้นจะกําจัดด๎วยวิธีการเผาตํอไป (แบบขยายถังกําจัดก๏าซมีเทน (Methane) ดังรูปที่ 2.9.2-8) 

5.5) การตรวจสอบประสิทธิภาพระบบบ าบัดน้ าเสีย 
โครงการจัดให๎มีการตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบําบัดน้ําเสียภายในโครงการอยําง

สม่ําเสมอ โดยมีการจัดทําตารางกําหนดระยะเวลาซํอมบํารุงอุปกรณ์ที่ประกอบอยูํในระบบบําบัดน้ําเสียทุกชิ้น
ตามคํูมือของแตํละประเภท เชํน เครื่องสูบน้ําเสีย เครื่องเติมอากาศ เป็นต๎น เพ่ือความสะดวก และจัดให๎มีการ
ติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าเฉพาะของระบบบําบัดน้ําเสีย เพ่ือความสะดวกในการติดตามตรวจสอบประสิทธิภาพของ
ระบบบําบัดน้ําเสีย โดยโครงการจัดให๎มีระบบบําบัดน้ําเสีย จํานวน 1 ชุด จะมีการใช๎พลังงานไฟฟ้าประมาณ 
2,832 กิโลวัตต์-ชั่วโมง/เดือน คิดเป็นคําไฟฟ้าประมาณ 8,496 บาท/เดือน (คิดคําไฟยูนิตละ 4 บาท) 
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2.9.3 การน าน้ าทิ้งกลับมาใช้ประโยชน์ 

โครงการมีการนําน้ําทิ้งที่ผํานการบําบัดแล๎วกลับมาใช๎ประโยชน์ในการรดต๎นไม๎ โดยจะเก็บไว๎ในบํอ 
รีไซเคิล ขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 1 บํอ ซึ่งอยูํบริเวณทางเดินรถชั้นใต๎ดินซึ่งโครงการได๎จัดให๎มีเครื่องสูบ
น้ําเพ่ือสูบน้ําทิ้งเข๎าสูํระบบทํอรดน้ําต๎นไม๎ชนิดหยดซึมดิน (ไมํฟุ้งในอากาศ) ซึ่งวางกระจายทั่วบริเวณพ้ืนที่สีเขียว
ภายในโครงการ โดยเป็นระบบการทํางานแบบอัตโนมัติ เพ่ือป้องกันการสัมผัสของผู๎ใช๎บริการหรือพนักงาน 

1) ปริมาณรดน้้าต้นไม้และพื้นที่สีเขียวชั้นล่าง  
สําหรับความต๎องการใช๎น้ําในการรดต๎นไม๎และพ้ืนที่สีเขียวชั้นลําง มีพ้ืนที่ประมาณ 195.72 ตารางเมตร 

สามารถคํานวณได๎ ดังนี้ 
- พ้ืนที่สีเขียวบริเวณชั้นลําง   =  195.72  ตารางเมตร 
- อัตราการซึมน้ําของดินเหนียว   =   20   มิลลิเมตร/ชั่วโมง 

(อาจารย์จําเริญ ยืนยงสวัสดิ์ . น้ าและการให้น้ า.  สืบค๎นจาก http://natres.psu.ac.th/department/plantscience/ 
510- 111web/lecture/chapter10/tsld021.htm) 

- ระยะเวลาการรดน้ําต๎นไม๎    =    2 ชั่วโมง/วัน   
- ปริมาณน้ํารดต๎นไม ๎    =    195.72 x (20/1,000) x 2  

 =    7.83    ลูกบาศก์เมตร/วัน 
2) ปริมาณรดน้้าต้นไม้และพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้น 8  

สําหรับความต๎องการใช๎น้ําในการรดต๎นไม๎และพ้ืนที่สีเขียวบริเวณชั้น 8 มีพ้ืนที่ประมาณ 134.16 
ตารางเมตร สามารถคํานวณได๎ ดังนี้ 

- พ้ืนที่สีเขียวบริเวณชั้น 8 = 134.16 ตารางเมตร 
- อัตราการซึมน้ําของดินเหนียว =   20   มิลลิเมตร/ชั่วโมง 

(อาจารย์จําเริญ ยืนยงสวัสดิ์ . น้ าและการให้น้ า.  สืบค๎นจาก http://natres.psu.ac.th/department/plantscience/ 
510- 111web/lecture/chapter10/tsld021.htm)  

- ระยะเวลาการรดน้ําต๎นไม๎ =    2 ชั่วโมง/วัน   
- ปริมาณน้ํารดต๎นไม ๎ =    134.16 x (20/1,000) x 2  

=    5.37    ลูกบาศก์เมตร/วัน 
จากการคํานวณข๎างต๎น พบวํา โครงการมีความต๎องการสําหรับรดน้ําต๎นไม๎ และพ้ืนที่สีเขียวชั้นลําง 

ประมาณ 7.83 ลูกบาศก์เมตร/วัน และบริเวณชั้น 8 ประมาณ 5.37 ลูกบาศก์เมตร/วัน (รวมทั้งหมดประมาณ 
13.20 ลูกบาศก์เมตร/วัน) ทั้งนี้ น้ําทิ้งที่เกิดขึ้นภายในโครงการมีประมาณ 85.42 ลูกบาศก์เมตร/วัน โครงการ
จะเก็บไว๎ในบํอรีไซเคิล ขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 1 บํอ เพ่ือนําไปรดน้ําต๎นไม๎ โดยใช๎ปั๊ม จํานวน 2 ตัว 
(ใช๎งาน 1 ตัว สํารอง 1 ตัว) สูบไปยังพ้ืนที่สีเขียวชั้นลําง และบริเวณพ้ืนที่สีเขียวชั้น 8 สํวนน้ําทิ้งที่เหลืออีก
ประมาณ 72.22 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะระบายออกสูํทํอระบายน้ําริมถนนสาธารณประโยชน์หน๎าโครงการ
ตํอไป (ผังระบบรดน้ําต๎นไม๎ของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.3-1 และแบบขยายบํอรีไซเคิล ขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร 
ดังรูปที่ 2.9.3-2 และแบบแสดงการทํางานระบบรดน้ําต๎นไม๎ชนิดหยดซึม ดังรูปที่ 2.9.3-3) 

http://natres.psu.ac.th/department/plantscience/510-
http://natres.psu.ac.th/department/plantscience/510-
http://natres.psu.ac.th/department/plantscience/510-
http://natres.psu.ac.th/department/plantscience/510-
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2.9.4 ระบบระบายน้ า และการป้องกันน้ าท่วม 
1) ระบบระบายน้ าทิ้ง 

น้ําเสียจากอาคารที่ผํานการบําบัดแล๎วจะมีคํา BOD5 เทํากับ 20 มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณ     
สารแขวนลอยเทํากับ 30 มิลลิกรัม/ลิตร จะเข๎าสูํบํอตรวจคุณภาพน้ําเสียกํอนบําบัดและบํอตรวจคุณภาพน้ําทิ้ง
หลังการบําบัด กํอนรวบรวมเข๎าสูํบํอเก็บน้ํารีไซเคิล ขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 1 บํอ เพ่ือนํากลับมา 
รดน้ําต๎นไม๎ สํวนน้ําทิ้งที่เหลือจะระบายออกสูํทํอระบายน้ําริมถนนสาธารณประโยชน์หน๎าโครงการตํอไป  
โดยไมํเข๎าสูํบํอหนํวงน้ําฝนของโครงการแตํอยํางใด 

2) ระบบระบายน้ าฝน 
ระบบระบายน้ําฝนของโครงการ แบํงเป็นระบบระบายน้ําฝนจากอาคาร (น้ําฝนที่ตกบนหลังคา

อาคาร) และระบบระบายน้ําฝนบนพื้นดินภายในบริเวณโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 
- ระบบระบายน้ าฝนจากอาคาร ประกอบด๎วย หัวรับน้ําฝน (FD) ขนาด ø2 นิ้ว ทําหน๎าที่รับ

น้ําฝนบริเวณชั้นหลังคา โดยจะระบายลงมาตามทํอระบายน้ําฝนแนวดิ่ง (RL) ขนาด ø4 นิ้ว และไหลไปตาม
รางระบายน้ําฝนรอบอาคาร เพ่ือรวบรวมเข๎าสูํบํอหนํวงน้ําฝนตํอไป 

- ระบบระบายน้ าฝนภายในพ้ืนที่โครงการ น้ําฝนที่เกิดขึ้นบริเวณพ้ืนที่โครงการบางสํวนจะซึม
ลงดินตามธรรมชาติ และบางสํวนจะไหลไปตามตามรางระบายน้ํา (Gutter) ขนาด 0.30x0.40 เมตร และ 
ทํอระบายน้ําภายในโครงการ ซึ่งเป็นทํอ ค.ส.ล. (ทํอ RCP) ขนาด ø400 มิลลิเมตร ที่มีบํอพักน้ํา (MH) พร๎อม 
ฝาปิด ความลาดชัน 1:200 และรวบรวมเข๎าสูํบํอหนํวงน้ําฝน ขนาด 80 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 1 บํอ  
อยูํบริเวณใต๎ทางเดินรถชั้นใต๎ดิน และเมื่อฝนหยุดตกโครงการจะระบายน้ําจากบํอหนํวงน้ําฝนในอัตรา 0.0120 
ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ่งไมํเกินอัตราการระบายน้ํากํอนมีโครงการ 

สําหรับการระบายน้ําบริเวณชั้นใต๎ดิน โครงการได๎จัดให๎มีรางระบายน้ํา Gutter) ขนาด 
0.15x0.10 เมตร รอบพ้ืนที่ชั้นใต๎ดินเพ่ือรองรับน้ําฝน แล๎วไหลไปรวบรวมไว๎ในบํอหนํวงน้ําฝนขนาด 80 
ลูกบาศก์เมตร กํอนระบายออกสูํทํอระบายน้ําสาธารณประโยชน์บริเวณด๎านหน๎าโครงการตํอไป 

(ผังระบบระบายน้ําฝนและตําแหนํงบํอหนํวงน้ําฝนของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.4-1 และรูปที่ 
2.9.4-2 ไดอะแกรมระบบระบายน้ําฝนของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.4-3 และภาพตัดชลศาสตร์ทํอระบายน้ํา  
ค.ส.ล. ขนาด ø0.60 เมตร และบํอพักน้ํา (MH) ขนาด 1 x 1 เมตร ดังรูปที ่2.9.4-4) 
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3) การป้องกันน้ าท่วม 
สภาพพ้ืนที่โครงการเป็นที่ราบโดยมีการกํอสร๎างฐานรากเสร็จเรียบร๎อยแล๎ว แตํปัจจุบันได๎หยุด

การกํอสร๎างทั้งหมดตั้งแตํวันที่ 1 พฤษภาคม 2567 ทั้งนี้ ระบบการป้องกันน้ําทํวมหลังพัฒนาโครงการได๎จัดให๎
มีการควบคุมอัตราการระบายน้ําในขณะฝนตก ตลอดจนระบบรวบรวมน้ําในพ้ืนที่โครงการอยํางเพียงพอ 

 ค านวณปริมาณน้ าฝน 
การคํานวณหาอัตราการระบายน้ําออกจากโครงการกํอน และหลังการพัฒนาโครงการเพ่ือหา

ปริมาณน้ําฝนสํวนเกินที่ต๎องหนํวงไว๎ในพ้ืนที่โครงการ ใช๎สมการ Rational’s Method รํวมกับกราฟ 
Cumulative Curve ดังนี้ 

Q = 0.278 x 10-6 C.I.A. 
  เมื่อ  Q = อัตราการระบายน้ํา; ลูกบาศก์เมตร/วินาที 
   C = สัมประสิทธิ์การไหลนองของพ้ืนที่ 
           I         =        ความเข๎มฝนที่คาบอุบัติ 10 ปี (มิลลิเมตร/ชั่วโมง) 

กําหนดในเวลา 30 นาที มีคํา 110 มิลลิเมตร/ชั่วโมง 
 A       =  พ้ืนที่รับน้ํา ; ตารางเมตร 

 ค่าสัมประสิทธิ์การไหลนองก่อนพัฒนาโครงการ (Cก่อน) 
สภาพพ้ืนที่โครงการกํอนพัฒนาโครงการเป็นพื้นที่วํางเปลํา ดังนั้น Cก่อน จึงมีคําเทํากับ 0.30  

(เขตรกร๎าง) พิจารณาคําสัมประสิทธิ์การไหลนอง (C) ตารางที่ 2.9.4-1 

ตารางที่ 2.9.4-1 ค่าสัมประสิทธิ์การไหลนองของน้ าฝนบนพื้นที่ในลักษณะต่างๆ  

เขตการใช้ของพื้นที่ 
สัมประสิทธิ์ของ
การไหลนอง (C) 

ลักษณะพื้นที่ผิว 
สัมประสิทธิ์ของการ 

ไหลนอง (C) 
เขตธุรกิจ  ยางมะตอยหรือคอนกรีต 0.70 – 0.95 
 ใจกลางธุรกิจ 0.70 – 0.95 อิฐหรือตัวหนอนปูพื้น 0.70 – 0.85 
 รอบๆบริเวณ 0.50 – 0.70 หลังคา 0.75 – 0.95 
เขตที่พักอาศัย  สนาม (แบบดินทราย)  
 ครอบครัวเด่ียว 0.30 – 0.50  เรียบมีความลาดชัน 2% 0.05 – 0.10 
 หลายครอบครัวแบบแยกกัน 0.40 – 0.60  ความลาดชัน 2 – 7% 0.10 – 0.15 
 หลายครอบครัวแบบติดกัน 0.60 – 0.75  ความลาดชัน 7% ขึ้นไป 0.15 – 0.20 
 ชานเมือง 0.25 – 0.40 สนาม (แบบดินแน่น)  
 อพาร์ทเมนท์ 0.50 – 0.70  เรียบมีความลาดชัน 2% 0.13 – 0.17 
เขตอุตสาหกรรม   ความลาดชัน 2 – 7% 0.18 – 0.22 
 ขนาดเบา 0.50 – 0.80  ความลาดชัน 7% ขึ้นไป 0.25 – 0.35 
 ขนาดหนัก 0.60 – 0.90   
เขตสวนสาธารณะ 0.40 – 0.25   
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ตารางที่ 2.9.4-1 ค่าสัมประสิทธิ์การไหลนองของน้ าฝนบนพื้นที่ในลักษณะต่างๆ  

เขตการใช้ของพื้นที่ 
สัมประสิทธิ์ของ
การไหลนอง (C) 

ลักษณะพื้นที่ผิว 
สัมประสิทธิ์ของการ 

ไหลนอง (C) 
เขตสนามเด็กเล่น 0.20 – 0.35   
เขตชุมทางสถานีรถไฟ 0.20 – 0.35   
เขตรกร้าง 0.40 – 0.30   

ที่มา : เกรียงศักดิ์อุดมสินโรจน์, 2537 (วิศวกรรมสิ่งแวดล๎อม) 
 

 ค่าสัมประสิทธิ์การไหลนองหลังพัฒนาโครงการ (Cหลัง) 
หลังพัฒนาโครงการ พ้ืนที่มีการพัฒนานํามาใช๎งานแตกตํางกันหลายสํวน ดังนั้น Cหลัง จึงต๎อง

นํามาจากคําเฉลี่ยของแตํละสํวน ดังนี้ 
Cหลัง = Cเฉลี่ย 

  = A1C1 + A2C2 + … / A1 + A2 + … 
การหาคํา C เฉลี่ย   ของพ้ืนที่โครงการสามารถคํานวณได๎ดังตํอไปนี้ 
การใช้ประโยชน์พื้นที ่ ค่า C พ้ืนที่ (ตารางเมตร) 

- พื้นที่ปกคลุมดิน   0.70 1,097.21 
- ถนนและทางเท๎า (อิฐปูพ้ืน) 0.70 105.66 
- พื้นที่สีเขียว   0.25 397.13 

Cเฉลี่ย 0.59 1,600 

ที่มา : บริษัท พริสทีน เรียล เอสเตท จํากัด, มิถุนายน 2567 

 

คํา Cเฉลี่ย = {(1,097.21×0.70) + (105.66×0.70)+(397.13×0.25)}/1,097.21+105.66+397.13 
                 =  0.59 

- การหาค่าความเข้มฝนที่คาบอุบัติ 10 ปี (I10) โดยในธรรมชาติฝนจะตกหนักในชํวงนาทีแรกๆ และ
ลดลงใกล๎ศูนย์ในนาทีสุดท๎ายจนฝนหยุดไปในที่สุด โดยฝนจะตกด๎วยความเข๎มที่ต่ํา และเพ่ิมขึ้นจนถึงจุดหนึ่ง 
แล๎วลดความแรงลงจนหยุดตก จากความสัมพันธ์ระหวํางระยะเวลาในการตกกับความเข๎มฝนสามารถได๎ ดังรูปท่ี 
2.9.4-5 พบวํา คํา I ที่ระยะเวลาฝนตก 30 นาที มีคําความเข๎มฝน 110 มิลลิเมตร/ชั่วโมง 
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จากการคํานวณ รายละเอียด ดังภาคผนวก 6 เมื่อโครงการควบคุมอัตราระบายน้ําออก เทํากับ

อัตราการระบายน้ําฝนสูงสุดกํอนการพัฒนา โครงการต๎องจัดให๎มีบํอหนํวงน้ําฝน สําหรับรองรับปริมาณน้ํา
สะสมเพ่ือรอการระบายออกจากโครงการ ในอัตราระบายไมํเกินชํวงกํอนพัฒนาโครงการ ดังนี้ 

- อัตราการระบายน้ําฝนสูงสุดกํอนการพัฒนา  0.0120 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 
- อัตราการระบายน้ําฝนสูงสุดหลังการพัฒนา  0.0289 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 
- เวลาที่พิจารณาฝนตก  180 นาที (3 ชั่วโมง) 
- ปริมาตรน้ําที่ต๎องหนํวง  59.51 ลูกบาศก์เมตร 

 

110 มม./ชม. 

รูปที่ 2.9.4-5 กราฟความสัมพันธ์ระหว่างความเข้มฝนในคาบอุบัติต่างๆ  
ของจากสถานีตรวจวัดคุณภาพอากาศของกรมอุตุนิยมวิทยาบริเวณสนามบินภูเก็ต 
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บ่อหน่วงน้ าฝนและการควบคุมการระบายน้ า 

 บ่อหน่วงน้ าฝน 
จากการคํานวณปริมาณน้ําฝนที่ต๎องหนํวง พบวํา โครงการต๎องจัดให๎มีบํอหนํวงน้ําฝนขนาด 

ไมํน๎อยกวํา 59.51 ลูกบาศก์เมตร ดังนั้น วิศวกรได๎ออกแบบบํอหนํวงน้ําฝนมีลักษณะเป็นบํอคอนกรีตเสริม
เหล็ก ขนาด 80 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 1 บํอ อยูํบริเวณใต๎ทางเดินรถชั้นใต๎ดิน ซึ่งสามารถรองรับน้ําฝนบริเวณ
โครงการได๎อยํางเพียงพอ 

 การควบคุมการระบายน้ าฝน 
พ้ืนที่โครงการกํอนมีการกํอสร๎างอาคาร มีอัตราการระบายน้ํา 0.0120 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 

หลังมีการพัฒนาโครงการจะทําให๎อัตราการระบายน้ําเพ่ิมขึ้นจากสภาพกํอนมี โครงการใน 30 นาทีที่ฝนตก 
เป็น 0.0289 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ่งเมื่อนํามาคํานวณปริมาณน้ําสํวนเกินที่ต๎องหนํวงไว๎ในชํวงเวลา 180 
นาที ควบคุมอัตราระบายออกไมํเกินคําสูงสุดกํอนในแตํละชํวงเวลา ดังนั้น จะมีปริมาณน้ําฝนสะสมที่ต๎อง
หนํวงไว๎ประมาณ 59.51 ลูกบาศก์เมตร รายละเอียดดังภาคผนวก 6 

การควบคุมการระบายน้ําฝนที่ตกลงบนหลังคาอาคาร และบริเวณพ้ืนดินภายในพ้ืนที่
โครงการ บางสํวนจะซึมลงดินตามธรรมชาติ และบางสํวนจะไหลไปตามตามรางระบายน้ํา (Gutter) ขนาด 
0.30x0.40 เมตร และทํอระบายน้ําภายในโครงการ ซึ่งเป็นทํอ ค.ส.ล. (ทํอ RCP) ขนาด ø400 มิลลิเมตร  
ที่มีบํอพักน้ํา (MH) พร๎อมฝาปิด ความลาดชัน 1:200 และรวบรวมเข๎าสูํบํอหนํวงน้ําฝน ขนาด 80 ลูกบาศก์เมตร 
จํานวน 1 บํอ อยูํบริเวณใต๎ทางเดินรถชั้นใต๎ดิน  และเมื่อฝนหยุดตกโครงการจะระบายน้ําออกจาก 
บํอหนํวงน้ําฝน ประมาณ 59.51 ลูกบาศก์เมตร (เทํากับปริมาณน้ําที่หนํวงไว๎ทั้งหมด) โดยติดตั้งเครื่องสูบ 
จํานวน 3 ตัว (ใช๎งาน 2 ตัว สํารอง 1 ตัว) อัตราการสูบเครื่องละ 43.23 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง เพ่ือระบายออก
สูํทํอระบายน้ําสาธารณประโยชน์หน๎าพ้ืนที่โครงการตํอไป  

สําหรับการระบายน้ําบริเวณชั้นใต๎ดิน โครงการจัดให๎มีรางระบายน้ํา Gutter) ขนาด 
0.15x0.10 เมตร รอบพ้ืนที่ชั้นใต๎ดินเพ่ือรองรับน้ําฝน แล๎วไหลไปรวบรวมไว๎ในบํอหนํวงน้ําฝนขนาด 80 
ลูกบาศก์เมตร กํอนระบายออกสูํทํอระบายน้ําสาธารณประโยชน์บริเวณด๎านหน๎าโครงการตํอไป (แบบขยาย 
บํอหนํวงน้ําฝน ขนาด 80 ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 2.9.3-6) 
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64.98% 

21% 

14% 

0.02% 

อินทรีย์ รีไซเคิล ทั่วไป อันตราย 

2.9.5  การเก็บรวบรวมและจัดการมูลฝอย 

1) ปริมาณและลักษณะของมูลฝอย 

ชํวงเปิดดําเนินการมีผู๎ใช๎บริการและพนักงานสูงสุด 328 คน/วัน โดยมูลฝอยที่เกิดขึ้นสํวนใหญํเกิด
จากกิจกรรมการใช๎ชีวิตประจําวันของผู๎ใช๎บริการภายในโครงการ และบางสํวนเกิดจากกิจกรรมของเจ๎าหน๎าที่ 
และพนักงาน 

สําหรับอัตราการเกิดมูลฝอยภายในโครงการประเมินจากข๎อมูลกลุํมงานสิ่งแวดล๎อม เทศบาลนคร
ภูเก็ต (2562) ที่กําหนดอัตราการเกิดมูลฝอย ไมํน๎อยกวํา 1.30 กิโลกรัม/คน/วัน ดังนั้น ภายในโครงการ 
จะมีปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้นประมาณ 426.40 กิโลกรัม/วัน โดยมูลฝอยที่เกิดขึ้นสามารถแบํงเป็นประเภทตาม
สัดสํวนซึ่งกําหนดโดยกลุํมงานสิ่งแวดล๎อมเทศบาลนครภูเก็ต ดังรูปที่ 2.9.5-1 ได๎ดังนี้ 

(1) มูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถยํอยสลายได๎ เชํน เศษผักผลไม๎ เปลือกผลไม๎ เนื้อสัตว์        
เศษอาหาร เป็นต๎น คิดเป็นร๎อยละ 64.98 หรือ 277.07 กิโลกรัม/วัน 

(2) มูลฝอยรีไซเคิล ได๎แกํ แก๎ว พลาสติก กระดาษ กระป๋องอะลูมิเนียม กระป๋องเหล็ก  
เศษผ๎า เป็นต๎น คิดเป็นร๎อยละ 21 หรือ 89.54 กิโลกรัม/วัน   

(3) มูลฝอยทั่วไป (มูลฝอยแห๎ง) ได๎แกํ เปลือกลูกอม ซองขนม ซองบะหมี่สําเร็จรูป โฟม  
เป็นต๎น คิดเป็นร๎อยละ 14 หรือ 59.70 กิโลกรัม/วัน 

(4) มูลฝอยอันตราย ได๎แกํ ถํานไฟฉาย หลอดไฟ เป็นต๎น คิดเป็นร๎อยละ 0.02 หรือ 0.09 
กิโลกรัม/วัน 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

  

รูปที ่2.9.5-1 สัดส่วนมูลฝอยแต่ละประเภทท่ีเกิดขึ้นภายในโครงการ 
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จากปริมาณมูลฝอยดังกลําวเมื่อนํามาคํานวณปริมาตรโดยคิดจากความหนาแนํนของมูลฝอยแตํละ
ประเภท เพ่ือคํานวณหาปริมาตรห๎องพักมูลฝอยรวม (ความหนาแนํนของมูลฝอยแตํละประเภทอ๎างอิงจาก : 
รายงานฉบับสมบูรณ์การศึกษาเปรียบเทียบความเหมาะสมของวิธีการกําจัดมูลฝอย กรมควบคุมมลพิษ, 2550) 
โดยความหนาแนํนของมูลฝอยอินทรีย์ (มูลฝอยยํอยสลายได๎) เทํากับ 550 กิโลกรัม /ลูกบาศก์เมตร  
และมูลฝอยทั่วไป เทํากับ 150 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร ในสํวนของมูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยอันตราย บริษัท 
ที่ปรึกษาจะใช๎คําความหนาแนํนเทํากับมูลฝอยทั่วไป คือ 150 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร 

ทั้งนี้ การใช๎คําความหนาแนํนของมูลฝอยอินทรีย์ สําหรับโครงการกําหนดให๎ใช๎คํา 300 กิโลกรัม/
ลูกบาศก์เมตร แทนความหนาแนํน 550 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร เพ่ือให๎ครอบคลุมกรณีที่การคัดแยกมูลฝอย 
ไมํดีพอมีมูลฝอยทั่วไปปะปนในมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถยํอยสลายได๎ ดังนั้น จะมีปริมาณมูลฝอย
เกิดข้ึนประมาณ 1.92 ลูกบาศก์เมตร/วัน รายละเอียดการคํานวณปริมาตรมูลฝอย ดังตารางท่ี 2.9.5-1 

ตารางที่ 2.9.5-1 ปริมาตรของมูลฝอยแต่ละประเภทของโครงการ 

ประเภทมูลฝอย 
อัตราส่วน1/ 
(ร้อยละ) 

ปริมาณมูลฝอย 
(กก./วัน) 

ความหนาแน่น2/ 

(กก./ลบ.ม.) 
ปริมาตรมูลฝอย 

(ลบ.ม./วัน) 
มูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถยํอยสลาย 64.98 277.07 300 0.92 
มูลฝอยรีไซเคิล 21 89.54 150 0.60 
มูลฝอยท่ัวไป (มูลฝอยแห๎ง) 14 59.70 150 0.40 
มูลฝอยอันตราย 0.02 0.09 150 0.0006 

รวม 100 426.40 - 1.92 
ที่มา : 1/  กลุํมงานสิ่งแวดล๎อม เทศบาลนครภูเก็ต, 2560 

2/  รายงานฉบับสมบูรณ์การศึกษาเปรียบเทียบความเหมาะสมของวิธีการกําจัดมูลฝอยมูลฝอย กรมควบคุมมลพิษ , 2550 ยกเว๎นมูลฝอย
เปียกกําหนดให๎ใช๎คําความหนาแนํน 300 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร เพื่อให๎ครอบคลุมกรณีการคัดแยก มูลฝอยไมํดีพอมีมูลฝอยทั่วไปปน
ในมูลฝอยอินทรีย์ 

 
2) วิธีรวบรวมมูลฝอยและการคัดแยกมูลฝอย 

- ห้องพัก ภายในห๎องพักแตํละห๎องจะจัดให๎มีถังมูลฝอยขนาด 10 ลิตร จํานวน 2 ถัง ภายในมี
ถุงพลาสติกรองรับ โดยวางไว๎ในสํวนของห๎องนอน 1 ถัง และห๎องน้ํา 1 ถัง 

- ร้านอาหาร จัดให๎มีถังมูลฝอยขนาด 60 ลิตร จํานวน 2 ถัง แบํงเป็นถังมูลฝอยทั่วไป เชํน 
กระดาษทิชชูํ กระดาษเช็ดมือ ขวดพลาสติก หลอดพลาสติก เป็นต๎น และถังมูลฝอยรีไซเคิล โดยวางไว๎ภายใน
ร๎านอาหารใกล๎กับทางเข๎า-ออก 

- ห้องครัว เป็นสํวนสําหรับประกอบอาหารและเตรียมอาหาร โดยมูลฝอยที่เกิดขึ้นภายใน
ห๎องครัวสํวนใหญํจะเป็นมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถยํอยสลายได๎ ได๎แกํ  เศษเนื้อสัตว์ เศษผัก  
เปลือกผลไม๎ รองลงมาจะเป็นมูลฝอยทั่วไป ได๎แกํ ฟอยล์หํออาหาร ภาชนะบรรจุน้ํามัน ซอสปรุงรส ถุงพลาสติก 
และมูลฝอยรีไซเคิล ได๎แกํ ขวดแก๎ว กระป๋องอลูมิเนียม และขวดพลาสติก เป็นต๎น โครงการจัดให๎มีจุดทิ้งมูลฝอย 
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จํานวน 3 จุด แตํละจุดจะมีถังรองรับมูลฝอย ขนาด 120 ลิตร จํานวน 3 ถัง แบํงเป็นถังมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่
สามารถยํอยสลายได๎ ถังมูลฝอยทั่วไป และถังมูลฝอยรีไซเคิล อยํางละ 1 ถัง โดยวางภายในห๎องครัว 

- พื้นที่ส่วนกลางอ่ืนๆ เชํน โถงต๎อนรับ โถงบันได และพ้ืนที่ภายนอกอาคาร จัดวางถังมูลฝอย
ขนาด 100 ลิตร จุดละ 4 ถัง ประกอบด๎วย ถังมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถยํอยสลายได๎ ถังมูลฝอยทั่วไป 
ถังมูลฝอยรีไซเคิล และถังมูลฝอยอันตราย โดยพนักงานทําความสะอาดจะทําการจัดเก็บรวบรวมมูลฝอยจาก
แตํละจุดใสํถุงดําแล๎วมัดปากถุงให๎แนํน นําไปรวมไว๎ในห๎องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

(ผังตําแหนํงห๎องพักมูลฝอย และเส๎นทางการเก็บขนมูลฝอยจากสํวนตํางๆ ไปยังห๎องพัก 
มูลฝอยรวม ดังรูปที่ 2.9.5-2) 

3) ห้องพักมูลฝอยรวมและการจัดการมูลฝอย 

ในระยะดําเนินการได๎จัดให๎มีห๎องพักมูลฝอยรวม อยูํบริเวณชั้น 1 ของอาคาร ใกล๎กับห๎องงาน
ระบบ มีขนาด 1.95x9.66x3.10 เมตร ภายในแบํงเป็น 4 ห๎อง ได๎แกํ ห๎องพักมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถ
ยํอยสลายได๎ ห๎องพักมูลฝอยทั่วไป ห๎องพักมูลฝอยรีไซเคิล และห๎องพักมูลฝอยอันตราย รายละเอียดดังนี้ 

 ห้องพักมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้  มีพ้ืนที่ 6.84 ตารางเมตร หรือ
ปริมาตร 8.21 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกักเก็บ 1.20 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถ
ยํอยสลายได๎ ปริมาณ 0.92 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได๎นานประมาณ 8.92 วัน โครงการจะนํามูลฝอยมูลฝอย
อินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถยํอยสลายได๎บางสํวนประมาณ 300 ลิตร/วัน มาทําเป็นปุ๋ยหมักชีวภาพ และน้ําหมัก
ชีวภาพ สํวนที่เหลืออีกประมาณ 329.76 ลิตร/วัน จะให๎บริษัทเอกชนที่ได๎รับอนุญาตจากเทศบาลตําบลฉลอง
ดําเนินการเก็บขนไปกําจัดตํอไป 
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สําหรับขั้นตอนการทําปุ๋ยหมักชีวภาพ และน้ําหมักชีวภาพ โดยใช๎ข๎อมูลและแนวทางเกี่ยวกับ
วิธีการทําปุ๋ยหมักชีวภาพ และน้ําหมักชีวภาพของคุณฐิติ สาวิสัย ตําแหนํงครูภูมปัญญาไทย สังกัดสํานักงาน
เลขาธิการการศึกษา กระทรวงศึกษาธิการ หมายเลขโทรศัพท์ 089-7244616 ซึ่งเป็นผู๎มีความรู๎และความ
เชี่ยวชาญด๎านการจัดการมูลฝอยโดยการนําขยะเข๎ามาสูํกระบวนการยํอยสลายตามธรรมชาติอยํางงํายสะดวก
ไมํยุํงยากแตํเกิดผลดี แล๎วนําไปใช๎ประโยชน์ทางการเกษตร ซึ่งมีการดําเนินการหลายครั้งจนเกิดผลดีชัดเจนนํา
ออกเผยแพรํสูํชุมชน นอกจากนั้นยังมีความรอบรู๎ในเรื่องการจัดการสิ่งแวดล๎อมโดยภาพรวม ทํางานรํ วมกับ
เครือขํายตํางๆ อยํางตํอเนื่องได๎ดี ผลงานโดดเดํนของคุณฐิติ เป็นผู๎มีความรู๎ ความเข๎าใจในการจัดการขยะภาค
ประชาชนของเมืองภูเก็ต ได๎รับการยอมรับจากหนํวยงานภาครัฐและเอกชนในการกําจัดขยะ นําขยะที่ได๎มาทํา
ปุ๋ยเพื่อสร๎างมูลคําเพ่ิม 

ในการทําน้ําหมักชีวภาพต๎องมีการแยกน้ําที่อยูํในเศษอาหารออกกํอนหากเศษอาหารมี
ขนาดใหญํจะต๎องสับให๎มีขนาดเล็กลง ซึ่งโครงการใช๎ถังหมักขนาด 200 ลิตร จํานวน 12 ถัง วางอยูํใกล๎ห๎องพัก
มูลฝอยรวม ดังรูปที่ 2.9.5-3 โดยจะเว๎นชํองวํางภายในถังหมัก ดังนั้น แตํละถังจะสามารถรองรับมูลฝอยได๎
ประมาณ 190 ลิตร/ถัง รวมปริมาตร 2,280 ลิตร หรือประมาณ 2.28 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งถังหมัก 1 ถัง ใช๎
ระยะเวลาในการหมักประมาณ 30 วัน ทั้งนี้ เนื่องจากมูลฝอยที่เติมลงไปในถังหมักแตํละวันมีการยุบตัวลง 
ดังนั้น จึงสามารถนําเศษอาหารและเศษผักผลไม๎ในแตํละวันเติมลงไปได๎ตลอดเวลา (ตัวอยํางถังหมักชีวภาพ 
ดังรูปที่ 2.9.5-4) 
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รูปที่ 2.9.5-4 ตัวอย่างถังหมักปุ๋ยชีวภาพและน้ าหมักชีวภาพออกแบบโดยคุณฐิติ สาวิสัย 
ที่มา : https://www.youtube.com/watch?v=Pf49JpdBYUs  

 
 
 
 
 
 
 

สําหรับวิธีการทําปุ๋ยหมักและน้ําหมักชีวภาพในถังหมักปุ๋ยแบบเติมอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โดยใช๎
เศษอาหารสด เชํน เศษข๎าว เศษเนื้อ กระดูก ก๎างปลา เศษเศษผัก ผลไม๎ และเปลือกผลไม๎ เป็นต๎น มีขั้นตอน
และวิธีการ ดังนี้ 

(1) เตรียมถังหมักปุ๋ยแบบเติมอากาศ สารเรํงเชื้อจุลินทรีย์ที่มีคุณสมบัติในการยํอย
สลายวัสดุเหลือใช๎จากพืชหรือสัตว์ที่มีความชื้นสูง (พด.2) สารเรํงเชื้อจุลินทรีย์ที่มีคุณสมบัติในการเพ่ิม
ประสิทธิภาพการหมักเศษอาหารในสภาพที่ไมํมีออกซิเจนเพ่ือผลิตปุ๋ยอินทรีย์น้ํา (พด.6) น้ํา 0.50 ลิตร  
และมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถยํอยสลายได๎  

(2) เศษอาหารตํางๆ เศษผัก และเปลือกผลไม๎ ถ๎าเป็นชิ้นขนาดใหญํให๎นํามาบด 
โขลก หรือหั่นเป็นชิ้นเล็กๆ  

(3) ผสม พด.2 และ พด.6 อยํางละ 1 ช๎อนชา จากนั้นใช๎น้ํา 0.50 ลิตร คนให๎เข๎ากัน 
(4) เทหัวเชื้อที่คนเสร็จเรียบร๎อยแล๎วลงในถังหมัก 
(5) ใสํเศษใบไม๎แห๎งหรือขี้เลื่อยจนถึงระดับฐานของทํอระบายอากาศ  
(6) ใสํเศษอาหารลงไปแล๎วปิดทับด๎วยเศษใบไม๎แห๎ง แล๎วดมดูจนไมํมีกลิ่นออกมา 

(เศษอาหารแตํละชั้นไมํควรเกิน 2 กิโลกรัม) ทําสลับกันเป็นชั้นๆ จนเต็มถัง  
(7) ปิดฝาถังหมักไว๎นานประมาณ 30 วัน จะได๎ปุ๋ยและน้ําหมักชีวภาพ เพ่ือนําไปใช๎

ประโยชน์ในเป็นปุ๋ยให๎แก๎พ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ (ตัวอยํางปุ๋ยชีวภาพและน้ําหมักชีวภาพที่ได๎จากถังหมัก
ปุ๋ยแบบเติมอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ดังรูปที ่2.9.5-5) 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.9.5-5 ตัวอย่างปุ๋ยชีวภาพและน้ าหมักชีวภาพที่ได้จากถังหมักปุ๋ยแบบเติมอากาศโดยวิธีธรรมชาติ  

ที่มา : ภาพตวัอยาํงจากคุณฐิติ สาวิสัย  

https://www.youtube.com/watch?v=Pf49JpdBYUs
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 การป้องกันกลิ่นในการท าปุ๋ยหมักและน้ าหมักชีวภาพ 
- ปิดฝาถังหมักปุ๋ยและน้ําหมักชีวภาพให๎มิดชิดเพื่อไมํให๎มีแมลงวันตอม และเพ่ือป้องกันการ

เกิดกลิ่น  
- ในกรณีที่เกิดกลิ่นเหม็นให๎เติมเศษใบไม๎แห๎งลงไปเพ่ือกลบกลิ่นเหม็นก็จะหายไปโดยการ

ทําปุ๋ยและน้ําหมักชีวภาพสามารถนําเศษอาหารและเศษผักผลไม๎ในแตํละวันเติมลงไปได๎ตลอดเวลา 
- หากมีเศษอาหารหกหลํนบนพ้ืนที่หรือฝาถังจะต๎องทําความสะอาดทันทีเพ่ือให๎มีแมลงวัน

มาตอมและสํงกลิ่นเหม็นรบกวน 

 ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล มีพ้ืนที่ 2.96 ตารางเมตร หรือปริมาตร 3.55 ลูกบาศก์เมตร  
(คิดความสูงกักเก็บ 1.20 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยรีไซเคิลปริมาณ 0.60 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได๎นาน
ประมาณ 5.92 วัน และนําออกมาจําหนํายเมื่อมีปริมาณมากพอ 

 ห้องพักมูลฝอยทั่วไป  มีพ้ืนที่  2.69 ตารางเมตร หรือปริมาตร 3.23 ลูกบาศก์เมตร  
(คิดความสูงกักเก็บ 1.20 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยทั่วไป ปริมาณ 0.40 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได๎นาน
ประมาณ 8.08 วัน โดยแมํบ๎านจะรวบรวมมูลฝอยจากถังมูลฝอยทั่วไปใสํถุงดํามัดปากถุงให๎แนํน และนําไปพัก
ไว๎ในห๎องพักมูลฝอยทั่วไป เพ่ือรอการเก็บขนจากบริษัทเอกชนที่ได๎รับอนุญาตจากเทศบาลตําบลฉลองตํอไป 

 ห้องพักมูลฝอยอันตราย มีพ้ืนที่ 2.92 ตารางเมตร โดยภายในห๎องจัดให๎มีถังรองรับ 
มูลฝอยอันตรายประเภทหลอดไฟและแบตเตอรี่ จํานวน 1 ถัง มีขนาด 240 ลิตร คิดเป็นพ้ืนที่ประมาณ 0.25 
ตารางเมตร หรือปริมาตร 0.25 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกักเก็บ 1.20 เมตร) และถังรองรับมูลฝอยอันตราย
ประเภทกระป๋องสเปรย์ จํานวน 1 ถัง ขนาด 240 ลิตร คิดเป็นพ้ืนที่ประมาณ 0.25 ตารางเมตร หรือปริมาตร 
0.25 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกักเก็บ 1.20 เมตร) รวมปริมาตร 2 ถัง 0.50 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงสามารถ
รองรับมูลฝอยอันตรายได๎ ปริมาณ 0.0006 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได๎นานประมาณ 833.33 วัน โดยมีแมํบ๎านทํา
การคัดแยกมูลฝอยที่ต๎นทางจากแหลํงกําเนิดมูลฝอยแตํละสํวน และนํามาพักไว๎ในตะแกรงที่อยูํในห๎องพัก 
มูลฝอยอันตราย เมื่อมีปริมาณมากพอแล๎วโครงการจะจัดสํงไปยังเทศบาลนครภูเก็ตเพ่ือนําไปกําจัดตํอไป  
โดยโครงการจะปฏิบัติตามประกาศจังหวัดภูเก็ต เรื่อง กําหนดประเภท ราคา และหลักเกณฑ์การนําสํงขยะ
อันตราย ณ ศูนย์กําจัดขยะมูลฝอยจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2557 ปัจจุบันเทศบาลนครภูเก็ตมีการจัดตั้ง “โครงการ
ขนสํงของเสียออกจากเกาะภูเก็ต” เพ่ือสํงไปกําจัดอยํางถูกวิธี โดยโรงงานกําจัดกากอุตสาหกรรมที่ข้ึนทะเบียน 

สําหรับการดูแลรักษาความสะอาดห๎องพักมูลฝอยรวม โครงการจัดให๎มีแมํบ๎านล๎างทําความ
สะอาดทุกครั้งที่มีการเก็บขนมูลฝอย ในสํวนของน้ําเสียที่เกิดจากการล๎างทําความสะอาดห๎องพักมูลฝอย
ประมาณ 0.14 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูกรวบรวมเข๎าสูํระบบบําบัดน้ําเสียขนาด 90 ลูกบาศก์เมตร (ระบบ
เดียวกับอาคารห๎องพัก) เพ่ือบําบัดตํอไป 
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2.9.6  การคมนาคมและการจราจร 

 การคมนาคม 
สําหรับการคมนาคมเข๎าสูํพ้ืนที่โครงการจะใช๎การคมนาคมทางบกจาก 2 เส๎นทาง ดังนี้ 
- เส้นทางท่ี 1 กรณีมาจากสี่แยกดาราสมุทร มุํงหน๎าสูํห๎าแยกฉลองโดยใช๎ถนนทางหลวงแผํนดิน

หมายเลข 4024 (ถนนเจ๎าฟ้าตะวันตก) ตรงไปเป็นระยะทาง 9.50 กิโลเมตร ถึงห๎าแยกฉลองแล๎วใช๎ทางออก  
ที่ 4 เพ่ือเข๎าสูํถนนทางหลวงแผํนดินหมายเลข 4028 ตอน ห๎าแยกฉลอง – กะรน ตรงไประยะทางประมาณ 
270 เมตร แล๎วเลี้ยวขวาเข๎าสูํถนนสาธารณประโยชน์ตรงไปประมาณ 75 เมตร พ้ืนที่โครงการอยูํทางขวามือ 

- เส้นทางที่ 2 กรณีมาจากเทศบาลตําบลกะรน มุํงหน๎าสูํห๎าแยกฉลองโดยใช๎ถนนทางหลวง
หมายเลข 4028 ตอน ห๎าแยกฉลอง – กะรน (ถนนปฏัก)  ตรงไประยะทางประมาณ 5.10 กิโลเมตร เลี้ยวซ๎าย
เข๎าสูํถนนสาธารณะประโยชน์ตรงไปประมาณ 75 เมตร พ้ืนที่โครงการอยูํทางขวามือ 

 การจราจร 
ทางเข๎า-ออกพ้ืนที่โครงการ มี 2 จุด โดยทางเข๎ามีความกว๎าง 4.36 เมตร และทางออก มีความ

กว๎าง 4 เมตร เชื่อมตํอกับถนนสาธารณประโยชน์ ซึ่งเป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความกว๎างประมาณ 7 
เมตร สํวนถนนภายในโครงการมีความกว๎าง 3.50-6 เมตร มีการจัดการเดินรถแบบทิศทางเดียว มีที่จอด
รถยนต์จํานวน 36 คัน อยูํบริเวณลานจอดรถชั้นใต๎ดิน จํานวน 22 คัน และบริเวณลานจอดรถชั้น 1 จํานวน 
14 คัน แบํงเป็นที่จอดรถยนต์ทั่วไป จํานวน 34 คัน และที่จอดรถยนต์สําหรับผู๎พิการหรือทุพลภาพ  และ
คนชรา 2 คัน และมีที่จอดรถจักรยานยนต์ จํานวน 10 คัน 
 สําหรับที่จอดรถยนต์คันที่ 16 และ 17 เป็นระบบลิฟต์จอดรถอัตโนมัติแบบ 2 ชั้น เหมาะสําหรับ
พ้ืนที่ไมํเพียงพอในการรองรับปริมาณรถ มีขนาดกว๎าง 2.44 เมตร ยาว 5 เมตร และสูง 3.52 ดังรูปที่ 2.9.6-1  
มีหลักการทํางานของระบบการจอดรถขึ้นลงด๎วยลิฟต์โดยระบบกลไกที่รวดเร็วและปลอดภัยซึ่งเป็นระบบ 
ไฮดรอลิค (Hydraulic) โดยการสํงถํายกําลังในเชิงกลด๎วยของไหลที่เป็นของเหลวหรือน้ํามันไฮดรอลิกในระบบ
กระบอกไฮดรอลิก (Hydraulic Cylinder) เป็นอุปกรณ์ทํางานที่เคลื่อนที่ในแนวเส๎นตรง (Linear) ซึ่งลิฟต์ยก
รถมีองค์ประกอบหลัก ดังนี้ 

 โครงสร๎างเหล็ก เป็นโครงสร๎างเหล็กที่ทําด๎วยเหล็กมาตรฐานที่ใช๎ในการกํอสร๎าง จึงแข็งแรงและ
ทนทานตํอปัจจัยตํางๆ เชํน สภาพอากาศ โดยน้ําหนักถูกคํานวณไว๎ในการออกแบบจึงสามารถติดตั้งได๎ทั้ง
ภายในโครงสร๎างอาคารหรือติดตั้งบนพื้นที่โลํงแจ๎ง   

 กรงลิฟต์ (Lift Cage) จะเป็นตัวขนสํงรถที่มีหน๎าที่ลําเลียงรถไปวางไว๎บน พาเลท ซึ่งระบบได๎ถูก
สร๎างมาให๎วางอยํางปลอดภัย นอกจากนี้ ยังมีหน๎าที่นํารถเข๎าและออกจากเครื่อง  

 พาเลท (Palat) เป็นแทํนสําหรับวางรถ และใช๎ในการขนสํงภายในระบบ ซึ่งพาเลทถูกสร๎างมาจาก
เหล็กแผํนรีดที่มีความแข็งแรง และความแข็งเพียงพอที่จะทนตํอน้ําหนักและการวางของรถที่มีน้ําหนักมาก 
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ทั้งนี้ เมื่อผู๎ใช๎บริการนํารถเข๎ามาจอดในโครงการจะจัดให๎มีเจ๎าหน๎าที่คอยดูแลควบคุมการทํางาน
ของลิฟต์ยกรถตลอดเวลา โดยมีขั้นตอนการใช๎งานเมื่อนํารถมาจอดหน๎าลิฟต์ยก ดังนี้ 

1) กดเลขชํองที่ต๎องการ 
2) กดปุ่มสี่เหลี่ยมสีแดง 
3) กด Start รอให๎เครื่องทํางานจนเสร็จขั้นตอน 
4) กด Open เปิดประตู 
5) นํารถเข๎า-ออกให๎เรียบร๎อย 
6) กดปุ่มสี่เหลี่ยมสีแดง 
7) กด Close ปิดประตู 
8) บิดกุญแจมาทางซ๎าย 1 ครั้ง และทางขวา 1 ครั้ง 

ทั้งนี้ ในการนํารถเข๎าจอดจะต๎องดับเครื่อง เข๎าเกียร์ ดึงเบรคมือ พับกระจกข๎าง  และออกจากรถ
กํอนเครื่องจักรทํางาน แตํอยํางไรก็ตาม โครงการจะจัดให๎มีเจ๎าหน๎าที่คอยดูแลควบคุมการทํางานของลิฟต์  
ยกรถ และอํานวยความสะดวกผู๎ใช๎บริการตลอด 24 ชั่วโมง 

(ผังระบบการจราจร และตําแหนํงที่จอดรถภายในโครงการ ดังรูปท่ี 2.9.6-2 ถึงรูปท่ี 2.9.6-3 แบบ
ขยายและภาพตัดถนนลงชั้นใต๎ดิน ดังรูปที่ 2.9.6-4)  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ที่มา : https://thai.alibaba.com/productdetail/Simple-Two-Post-2-Level-Parking-1600472245351.html 

รูปที่ 2.9.6-1 แสดงตัวอย่างลิฟต์จอดรถ 2 ชั้น 
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 จ านวนที่จอดรถกับข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง 
การดําเนินโครงการเป็นโครงการประเภทโรงแรม จํานวน 104 ห๎องพัก ภายในโครงการ

ประกอบด๎วย อาคารห๎องพัก 8 ชั้น และ 1 ชั้นใต๎ดิน จํานวน 1 อาคาร มีพ้ืนที่ใช๎สอยรวมทั้งหมดประมาณ 
9,750.20 ตารางเมตร โดยจํานวนที่จอดรถยนต์ของโครงการจะพิจารณาตามข๎อกําหนด (ดังตารางที่  
2.9.6-1) ดังนี้ 

1) กฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ.2517) ข้อ 2 (7) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
การก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 2479 รายละเอียดดังนี้ 

ข้อ 2 ให้ก าหนดประเภทของอาคารซึ่งต้องมีที่จอดรถยนต์ ที่กลับรถยนต์ และทางเข้า-
ออกรถยนต์ไว้ ดังต่อไปนี้ 

(7) อาคารขนาดใหญ่ 
ข้อ 3 จ านวนที่จอดรถยนต์ ต้องจัดให้มีตามข้อก าหนดดังต่อไปนี้ 

(2) ในเขตเทศบาลทุกแห่งหรือในเขตท้องที่ที่ได้มีพระราชกฤษฎีกาให้ใช้พระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคารก่อสร้าง พุทธศักราช 2479  

(ซ) อาคารขนาดใหญ่ ให้มีที่จอดรถยนต์ตามจ านวนที่ก าหนดของแต่ละประเภท
ของอาคารที่ให้เป็นที่ประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้นรวมกันหรือจัดให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คัน
ต่อพ้ืนที่อาคาร 240 ตารางเมตร เศษของ 240 ตารางเมตร ให้เป็น 240 ตารางเมตร ทั้งนี้ ให้ถือที่จอดรถยนต์
จ านวนทีม่ากกว่าเป็นเกณฑ์ 

ความสอดคล้องของโครงการ 
สําหรับอาคารโครงการที่เข๎าขํายเป็นอาคารขนาดใหญํ ใหญํ ซึ่งการพิจารณาพ้ืนที่จอดรถตาม

พ้ืนที่อาคารขนาดใหญํ มีพ้ืนที่ทั้งหมด 9,750.20 ตารางเมตร โดยไมํพิจารณาพ้ืนที่จอดรถและทางเดินรถที่อยูํ
ใต๎อาคาร ได๎แกํที่จอดรถชั้นใต๎ดิน มีพ้ืนที่ 848.22 ตารางเมตร และที่จอดรถบริเวณชั้น 1 มีพ้ืนที่ 612.31 
ตารางเมตร รวมพ้ืนที่จอดรถใต๎อาคารทั้งหมด 1,460.53 ตารางเมตร ดังนั้น พ้ืนที่ใช๎สอยที่นํามาคิดพ้ืนที่จอด
รถจะเทํากับ 8,289.67 ตารางเมตร (9,750.20 - 1,460.53) ซึ่งโครงการต๎องจัดให๎มีที่จอดรถยนต์ไมํน๎อยกวํา 
1 คันตํอพ้ืนที่อาคาร 240 ตารางเมตร เศษของ 240 ตารางเมตร ให๎เป็น 240 ตารางเมตร ดังนั้น โครงการต๎อง
จัดให๎มีที่จอดรถยนต์ไมํน๎อยกวํา 34.54 คัน หรือ 35 คัน (8,289.67/240 = 34.54) ทั้งนี้ โครงการจัดให๎มีที่
จอดรถยนต์ จํานวน 36 คัน จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงฯ ดังกลําว 

2) กฎกระทรวงฉบับที่ 64 (พ.ศ.2555) ข้อ 6 (ข) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 รายละเอียดดังนี้ 

ข้อ 1 ให้ยกเลิกความใน (2) ของข้อ 2 แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ 7 (พ.ศ.2517) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 2479 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
“(2) โรงแรมที่มีพ้ืนที่ห้องโถงหรือพ้ืนที่ที่ใช้เพ่ือกิจการพาณิชยกรรมในหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันตั้งแต่ 
300 ตารางเมตรขึ้นไป” 
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ข้อ 6 ให้ยกเลิกความใน (ข) ของ (2) ของข้อ 3 แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ 7 (พ.ศ.2517)  
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 2479 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 

“(ข) โรงแรม ให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพ้ืนที่ห้องโถง 30 ตารางเมตร  
เศษของ 30 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 30 ตารางเมตร และไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพ้ืนที่ที่ใช้เพ่ือกิจการ 
พาณิชยกรรม 40 ตารางเมตร เศษของ 40 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 40 ตารางเมตร” 

ความสอดคล้องของโครงการ 
โครงการโรงแรม โฮมํา ฉลอง เบย์ (HOMA CHALONG BAY) (ดัดแปลงอาคาร) เป็นโครงการ

ประเภทโรงแรม มีพ้ืนที่ห๎องโถง และพ้ืนที่ที่ใช๎เพ่ือกิจการพานิชยกรรม รายละเอียดดังนี้ 
- พื้นที่ห้องโถง ต๎องจัดให๎มทีี่จอดรถยนต์ไมํน๎อยกวํา 1 คันตํอพ้ืนที่ห๎องโถง 30 ตารางเมตร  

เศษของ 30 ตารางเมตร ให๎คิดเป็น 30 ตารางเมตร ซ่ึงภายในโครงการมีพ้ืนที่โถงต๎อนรับ เทํากับ 45.39 ตาราง
เมตร ดังนั้น ต๎องจัดให๎มีท่ีจอดรถยนต์ไมํน๎อยกวํา 1.51 คัน หรือ 2 คัน (45.39/30=1.51) 

- พื้นที่พาณิชยกรรม ต๎องจัดให๎มีที่จอดรถยนต์ไมํน๎อยกวํา 1 คันตํอพ้ืนที่ที่ใช๎เพ่ือกิจการ 
พาณิชยกรรม 40 ตารางเมตร เศษของ 40 ตารางเมตร ให๎คิดเป็น 40 ตารางเมตร ซึ่งภายในโครงการได๎จัดให๎
มีพ้ืนที่ที่ใช๎เพ่ือกิจการพาณิชยกรรม ได๎แกํ ร๎านอาหารและห๎องครัวบริเวณ ชั้น 2 มีพ้ืนที่  284 ตารางเมตร  
และห๎องออกกําลังกายบริเวณ ชั้น 2 ของอาคาร  มีพ้ืนที่ 257 ตารางเมตร รวมพ้ืนที่ทั้งหมด 541 ตารางเมตร 
ดังนั้น โครงการต๎องจัดให๎มีที่จอดรถยนต์ไมํน๎อยกวํา 13.53 คัน หรือ 14 คัน (541/40 = 13.53) 

ทั้งนี้  เมื่อนําผลจากการคํานวณที่จอดรถของพ้ืนที่ห๎องโถงและพ้ืนที่ที่ ใช๎ เ พ่ือกิจการ 
พาณิชยกรรม มารวมกันโครงการต๎องจัดให๎มีที่จอดรถยนต์ไมํน๎อยกวํา 16 คัน ซึ่งโครงการได๎จัดให๎มีที่จอด
รถยนต์ทั้งหมด 36 คัน จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงดังกลําว 

ตารางท่ี 2.9.6-1 การเปรียบเทียบที่จอดรถของโครงการกับกฎหมายที่เกี่ยวข้อง  
กฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

1)  กฎกระทรวงฉบับที่  7 (พ .ศ.2517)  ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ.2479 

ข้อ 2 ให๎กําหนดประเภทประเภทของอาคารซึ่งต๎องมีที่จอดรถยนต์  
ที่กลับรถยนต์ และทางเข๎า-ออกรถยนต์ไว๎ ดังตํอไปนี้ 

(7) อาคารขนาดใหญํ 
ข้อ 3 จํานวนที่จอดรถยนต์ ต๎องจัดให๎มีตามข๎อกําหนดดังตํอไปนี้ 

(2) ในเขตเทศบาลทุกแหํงหรือในเขตท๎องที่ที่ ได๎มีพระราช
กฤษฎีกาให๎ใช๎พระราชบัญญัติควบคุมอาคารกํอสร๎าง พุทธศักราช 
2479 

(ซ) อาคารขนาดใหญํ ให๎มีที่จอดรถยนต์ตามจํานวนท่ีกําหนด
ของแตํละประเภทของอาคารที่ให๎เป็นที่ประกอบกิจการในอาคารขนาด
ใหญํนั้นรวมกันหรือจัดให๎มีที่จอดรถยนต์ไมํน๎อยกวํา 1 คัน ตํอพื้นที่
อาคารห๎องพัก 240 ตารางเมตร เศษของ 240 ตารางเมตร ให๎เป็น 240 

ข้อ 3 (2)(ซ) อาคารขนาดใหญ่ 
สําหรับอาคารโครงการที่เข๎าขํายเป็นอาคารขนาด

ใหญํ ใหญํ ซึ่งการพิจารณาพื้นที่จอดรถตามพื้นที่อาคาร
ขนาดใหญํ มีพื้นที่ทั้งหมด 9,750.20 ตารางเมตร โดย
ไมํพิจารณาพื้นที่จอดรถและทางเดินรถที่อยูํใต๎อาคาร 
ได๎แกํที่จอดรถช้ันใต๎ดิน มีพื้นที่ 848.22 ตารางเมตร 
และที่จอดรถบริเวณช้ัน 1 มีพ้ืนท่ี 612.31 ตารางเมตร 
รวมพื้นที่จอดรถใต๎อาคารทั้งหมด 1,460.53 ตาราง
เมตร ดังนั้น พื้นที่ใช๎สอยที่นํามาคิดพื้นที่จอดรถ 
จะเทํากับ 8,289.67 ตารางเมตร (9,750.20 - 
1,460.53) ซึ่งโครงการต๎องจัดให๎มีที่จอดรถยนต์ไมํ
น๎อยกวํา 1 คันตํอพื้นที่อาคาร 240 ตารางเมตร เศษ
ของ 240 ตารางเมตร ให๎เป็น 240 ตารางเมตร ดังนั้น 
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ตารางท่ี 2.9.6-1 การเปรียบเทียบที่จอดรถของโครงการกับกฎหมายที่เกี่ยวข้อง  
กฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

ตารางเมตร ทั้งนี ้ให๎ถือที่จอดรถยนต์จํานวนที่มากกวําเป็นเกณฑ์ โครงการต๎องจัดให๎มีที่จอดรถยนต์ไมํน๎อยกวํา 34.54 
คัน หรือ 35 คัน (8,289.67/240 = 34.54) ทั้งนี้ 
โครงการจัดให๎มีที่ จอดรถยนต์  จํ านวน 36 คัน  
จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงฯ ดังกลําว 

ข้อ 8 ทางเข๎าออกของรถยนต์ต๎องกว๎างไมํน๎อยกวํา 6 เมตร ในกรณี
ที่จัดให๎รถยนต์วิ่งได๎ทางเดียว ทางเข๎าและทางออกต๎องกว๎างไมํน๎อย
กวํา 3.50 เมตร โดยต๎องทําเครื่องหมายแสดงทางเข๎าและทางออกไว๎
ให๎ปรากฏ และปากทางเข๎าออกของรถยนต์ต๎องเป็นดังนี้ 

(1) แนวศูนย์กลางปากทางเข๎าออกของรถยนต์ต๎องไมํอยูํในที่ที่
เป็นทางรํวมหรือทางแยก และต๎องหํางจากจุดเริ่มตันโค๎งหรือหักมุม
ของขอบทางรํวมหรือขอบทางแยกสาธารณะ ระยะไมํน๎อยกวํา 20 
เมตร สําหรับโรงมหรสพ ระยะดังกลําวต๎องไมํน๎อยกวํา 50 เมตร 

(2) แนวศูนย์กลางปากทางเข๎าออกของรถยนต์ต๎องไมํอยูํบน 
เชิงลาดสะพาน และต๎องหํางจากจุดสุดเชิงลาดสะพานมีระยะไมํน๎อย
กวํา 50 เมตร สําหรับโรงมหรสพระยะดั่งกลําวต๎องไมํน๎อยกวํา  
100 เมตร 

ทางเข๎า-ออกพื้นที่โครงการ มี 2 จุด โดยทางเข๎ามี
ความกว๎าง 4.36 เมตร และทางออก มีความกว๎าง 4 
เมตร เช่ือมตํอกับถนนสาธารณประโยชน์ ซึ่งเป็นถนน
คอนกรีตเสริมเหล็ก มีความกว๎างประมาณ 7 เมตร 
สํวนถนนภายในโครงการมีความกว๎าง  3.50-6 เมตร  
มีการจัดการเดินรถแบบทิศทางเดียว  
 

2) กฎกระทรวงฉบับที่ 64 (พ.ศ.2555) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

 ข้อ 1 ให๎ยกเลิกความใน (2) ของข๎อ 2 แหํงกฎกระทรวง ฉบับที่ 7  

(พ.ศ.2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการกํอสร๎าง
อาคาร พุทธศักราช 2479 และให๎ใช๎ความตํอไปนี้แทน 

 “(2) โรงแรมที่มีพื้นที่ห๎องโถงหรือพื้นที่ที่ใช๎เพื่อกิจการพาณิชยกรรม
ในหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันตั้งแตํ 300 ตารางเมตรขึ้นไป” 

 ข้อ 6 ให๎ยกเลิกความใน (ข) ของ (2) ของข๎อ 3 แหํงกฎกระทรวง 

ฉบับที่ 7 (พ.ศ.2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการ
กํอสร๎างอาคาร พุทธศักราช 2479 และให๎ใช๎ความตํอไปนี้แทน 

“(ข) โรงแรม ให๎มีที่จอดรถยนต์ไมํน๎อยกวํา 1 คันตํอพื้นที่ห๎องโถง 

30 ตารางเมตร เศษของ 30 ตารางเมตร ให๎คิดเป็น 30 ตารางเมตร และ
ไมํน๎อยกวํา 1 คันตํอพื้นที่ที่ใช๎เพื่อกิจการพาณิชยกรรม 40 ตารางเมตร 

เศษของ 40 ตารางเมตร ให๎คิดเป็น 40 ตารางเมตร” 

 

- พ้ืนที่ห้องโถง ต๎องจัดให๎มีที่จอดรถยนต์ไมํน๎อยกวํา 
1 คันตํอพื้นที่ห๎องโถง 30 ตารางเมตร เศษของ 30 
ตารางเมตร ให๎คิดเป็น 30 ตารางเมตร ซึ่งภายใน
โครงการมีพื้นที่โถงต๎อนรับ เทํากับ 45.39 ตาราง
เมตร ดังนั้น ต๎องจัดให๎มีที่จอดรถยนต์ไมํน๎อยกวํา 
1.51 คัน หรือ 2 คัน (45.39/30=1.51) 

- พ้ืนที่พาณิชยกรรม ต๎องจัดให๎มีที่จอดรถยนต์ไมํ
น๎อยกวํา 1 คันตํอพื้นที่ท่ีใช๎เพื่อกิจการพาณิชยกรรม 
40 ตารางเมตร เศษของ 40 ตารางเมตร ให๎คิดเป็น 
40 ตารางเมตร ซึ่งภายในโครงการได๎จัดให๎มีพื้นที่ที่
ใช๎เพื่อกิจการพาณิชยกรรม ได๎แกํ ร๎านอาหารและ
ห๎องครัวบริเวณ ช้ัน 2 มีพ้ืนท่ี 284 ตารางเมตร และ
ห๎องออกกําลังกายบริเวณ ช้ัน 2 ของอาคาร  มีพื้นที่ 
257 ตารางเมตร รวมพื้นท่ีทั้งหมด 541 ตารางเมตร 
ดังนั้น โครงการต๎องจัดให๎มีที่จอดรถยนต์ไมํน๎อยกวํา 
13.53 คัน หรือ 14 คัน (541/40 = 13.53)  
ทั้งนี้ เมื่อนําผลจากการคํานวณที่จอดรถของพื้นที่ห๎อง

โ ถ ง แ ล ะ พื้ น ที่ ที่ ใ ช๎ เ พื่ อ กิ จ ก า ร พ า ณิ ช ย ก ร ร ม  
มารวมกันโครงการต๎องจัดให๎มีที่จอดรถยนต์ไมํน๎อยกวํา 
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ตารางท่ี 2.9.6-1 การเปรียบเทียบที่จอดรถของโครงการกับกฎหมายที่เกี่ยวข้อง  
กฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

16 คัน ซึ่งโครงการได๎จัดให๎มีที่จอดรถยนต์ทั้งหมด 36 
คัน จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงดังกลําว 

 2) กฎหมาย ฉบับที่ 41 (พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

 ข้อ 2 ที่จอดรถ 1 คัน ต๎องเป็นพื้นที่สี่เหลี่ยมผืนผ๎า และต๎องมี
ลักษณะและขนาดดังนี้ 

(1) ในกรณีที่จอดรถขนานกับแนวทางเดินรถหรือทํามุมกับ
แนวทางเดินรถน๎อยกวําสามสิบองศาให๎มีความกว๎างไมํน๎อยกวํา 2.40 
เมตร และความยาวไมํน๎อยกวํา 6 เมตร 

(2) ในกรณีที่จอดรถตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ ให๎มีความกว๎าง 
ไมํน๎อยกวํา 2.40 เมตร และความยาวไมํน๎อยกวํา 5 เมตร แตํทั้งนี้
จะต๎องไมํจัดให๎มีทางเข๎าออกของรถเป็นทางเดินรถทางเดียว 

(3) ในกรณีที่จอดรถทํามุมกับแนวทางเดินรถมากกวําสามสิบ
องศา ให๎มีความกว๎างไมํน๎อยกวํา 2.40 เมตร และความยาวไมํน๎อยกวํา 
5.50 เมตร 

โครงการได๎จัดที่ จอดรถยนต์ ไว๎ทั้ งหมด 36 คัน  
 โดยลักษณะที่จอดรถเป็นพื้นที่สี่เหลี่ยมผืนผ๎า โดยที่
จอดรถท่ีมีลักษณะ ดังนี ้
- ที่จอดรถที่มีลักษณะขนานกับแนวทางเดินรถ 

มีความกว๎าง 2.40 เมตร ความยาว 6 เมตร (ความ
กว๎าง ≥2.40 เมตร และความยาว ≥6 เมตร) 

- ที่จอดรถที่มีลักษณะตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ 
มีความกว๎าง 2.50 เมตร ความยาว 5 เมตร (ความ
กว๎าง ≥2.40 เมตร และความยาว ≥5 เมตร) 
 

ข้อ 3 ที่จอดรถแตํละคันต๎องมีเครื่องหมายลักษณะและขอบเขตที่
จอดรถไว๎ให๎ปรากฏบนพื้นและต๎องมีทางเดินรถเช่ือมตํอโดยตรงกับ
ทางเข๎าออกของรถและที่กลับรถ 

โครงการจัดทําเครื่องหมายลักษณะและขอบเขตท่ีจอด
รถแตํละคันให๎ปรากฏบนพื้นอยํางชัดเจน โดยที่จอดรถ
ดังกลําวจะเช่ือมตํอโดยตรงกับถนนภายในโครงการ 

 
2.9.7 ระบบไฟฟ้า 

1) ระบบไฟฟา้ 

ระบบไฟฟ้าของโครงการเป็นระบบไฟฟ้าบนดิน ซึ่งจะขอใช๎บริการจากการไฟฟ้าสํวนภูมิภาค
จังหวัดภูเก็ต ด๎วยกําลังสํง 33 kV โดยจะติดตั้งหม๎อแปลงไฟฟ้า (Transformer) ชนิด Oil Immersed 
Transformer ขนาด 800 kVA จํานวน 1 ชุด เพ่ือลดแรงดันไฟฟ้าเป็นระบบไฟฟ้าแรงต่ํา 33 kV/380-220 V 
และเดินสายไฟฟ้าแรงต่ําไปยังแผงจํายไฟฟ้าหลัก (MDB : Main Distribution Board) เพ่ือจํายกระแสไฟฟ้า
ให๎กับสํวนตํางๆ ของโครงการ ได๎แกํ ระบบไฟฟ้าแสงสวําง ระบบปรับอากาศ ระบบบําบัดน้ําเสีย ระบบจํายน้ํา
ใช๎ ระบบป้องกันอัคคีภัย และรักษาความปลอดภัย เป็นต๎น ซึ่งโครงการมีปริมาณความต๎องการใช๎ไฟฟ้ารวม 
992,475 VA 

สําหรับตําแหนํงหม๎อแปลงไฟฟ้าของโครงการอยูํบริ เวณด๎านทิศตะวันตกของโครงการ  
มีระยะหํางจากผนังอาคารโครงการ ประมาณ 1.69 เมตร และมีระยะหํางจากแนวเขตที่ดินด๎านทิศตะวันตก 
ประมาณ 1.60 เมตร ทั้งนี้ตามมาตรฐานการติดตั้งทางไฟฟ้าสําหรับประเทศไทย พ.ศ.2556 วิศวกรรมสถาน
แหํงประเทศไทย (วสท.) ที่กําหนดไว๎สําหรับแรงดันไฟฟ้า 33 kV ชนิดสายหุ๎มฉนวนแรงสูง 2 ชั้นไมํเต็มพิกัด 
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จะต๎องมีระยะหํางกับผนังเปิดของอาคาร เฉลียง ระเบียง หรือบริเวณที่มีคนเข๎าถึง ไมํน๎อยกวํา 0.90 เมตร  
ดังตารางที่ 2.9.7-1 (ผังตําแหนํงหม๎อแปลงไฟฟ้าโครงการ ดังรูปที่ 2.9.7-1 ไดอะแกรมระบบไฟฟ้าของ
โครงการ ดังรูปที่ 2.9.7-2 สําเนาหนังสือให๎บริการกระแสไฟฟ้า ดังภาคผนวก 5 และรายการคํานวณโหลดไฟฟ้า 
ดังภาคผนวก 7) 

ตารางท่ี 2.9.7-1 ระยะห่างต่ าสุดตามแนวนอนระหว่างสายไฟฟ้ากับสิ่งก่อสร้าง เม่ือสายไฟฟ้าไม่ได้ยึดติดกับ 
สิ่งก่อสร้าง (เมตร) (ต่อ) 

สิ่งที่อยู่ใกล้ไฟฟ้า 

แรงดันไฟฟ้า 
ไม่เกิน 1 kV 11-33  kV 69kV 115kV 230 kV 

ชนิดของสายไฟฟ้า ชนิดของสายไฟฟ้า ชนิดของสายไฟฟ้า 

สายหุ้มฉนวน
ตีเกลียวกับสาย
นิวทรัลเปลือย 

สายหุ้ม
ฉนวน
แรงต่ า 

สาย
เปลือย 

สายหุ้ม
ฉนวนแรง
สูงไม่เต็ม

พิกัด 

สายหุ้มฉนวน
แรงสูง 2 ชั้น  
ไม่เต็มพิกัด 

สายหุ้มฉนวน
แรงสูงเต็ม

พิกัดตีเกลียว 
สายเปลือย 

- ผนังด๎านปิดของอาคาร 
- สะพานลอยคนเดินข๎าม
ถนน กรณีท่ีมีแผงหรือผนัง
กั้นระหวํางสายไฟฟ้ากับ
สะพานลอย 
- ป้ า ย โ ฆษณา ท่ีติ ดกั บ
อาคาร 

0.30 0.15 1.50 0.60 0.30 0.15 1.80 2.30 3 

- ผนังด๎านเปิดของอาคาร
เฉลียงระเบียงหรือบริเวณ 
ท่ีมีคนเข๎าถึง 
- สะพานทุกชนิดสําหรับ
ยานพาหนะ 
- เสาไฟถนน เสาสัญญาณ
ไฟจราจรตํางๆ 
- สิ่งกํอสร๎างอื่นๆ 

0.90 0.15 1.80 1.50 0.90 0.60 2.13 2.30 3 

ที่มา : มาตรฐานการติดตั้งทางไฟฟ้าสําหรับประเทศไทย พ.ศ.2556 วิศวกรรมสถานแหํงประเทศไทย (วสท.) 

 

2) ระบบไฟฟ้าส ารอง 

โครงการจัดให๎มีระบบไฟฟ้าสํารองจากเครื่องกําเนิดไฟฟ้าสํารอง ขนาด 250 kVA  จํานวน 1 ชุด 
อยูํภายห๎องตู๎ควบคุมระบบไฟฟ้าหลักในกรณีที่เกิดเหตุการณ์ไฟฟ้าดับหรือระบบไฟฟ้าหลักขัดข๎อง เครื่อง
สํารองไฟจะจํายกระแสไฟฟ้าให๎แกํระบบที่มีความสําคัญ เชํน ระบบปั้มน้ํา ระบบแสงสวํางทางเดิน ระบบ
ป้องกันเพลิงไหม๎และระบบสื่อสาร เป็นต๎น ซึ่งสามารถจํายไฟฟ้าได๎ไมํน๎อยกวํา 8 ชั่วโมง 
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2.9.8 ระบบการป้องกันอัคคีภัยและดับเพลิง 

โครงการได๎จัดให๎มีระบบป้องกันอัคคีภัยตามข๎อกําหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ.2537)  
และกฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ดังนี้ 

2.9.8.1 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
ระบบแจ๎งเหตุเพลิงไหม๎ มีหน๎าที่ตรวจจับการเกิดเหตุเพลิงไหม๎ โดยตรวจจับควันไฟ  

ความร๎อนเปลวไฟ หรือทําการแจ๎งเตือน โดยมีผู๎พบเห็นและทําการสํงสัญญาณเตือนในรูปแบบของเสียง  และ
แสงแล๎วสํงสัญญาณไปยังตู๎ควบคุมหรือแผนกดับเพลิง (แบบแปลนการติดตั้งระบบแจ๎งเหตุเพลิงไหม ๎ 
ดังภาคผนวก 8 และไดอะแกรมระบบแจ๎งเหตุเพลิงไหม๎ ดังรูปที่ 2.9.8.1-1) ซึ่งระบบสัญญาณแจ๎งเหตุเพลิง
ไหมภ๎ายในโครงการ มีดังนี ้

 แผงควบคุมรวม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ทําหน๎าที่เป็นจุดศูนย์รวม
การรับสํงสัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ๎งเหตุที่ติดตั้งไว๎เริ่มทํางาน จะสํงสัญญาณไปที่แผงควบคุม
เพ่ือให๎เจ๎าหน๎าที่ในห๎องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม๎จะสํงสัญญาณให๎ผู๎อยูํภายในอาคารทราบ
จนกวําจะมีเจ๎าหน๎าที่มาปิดสวิทซ์เพ่ือตัดเสียง โดยโครงการจะติดตั้งแผงควบคุมรวมไว๎ภายในห๎องรวมงาน
ระบบบริเวณชั้น 1  

 อุปกรณ์แจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Manual Pull Station : M) เป็นอุปกรณ์เริ่มสํง
สัญญาณโดยใช๎มือดึงหรือกดจากบุคคลที่เห็นเหตุการณ์ ซึ่งโครงการได๎ติดตั้งอุปกรณ์แจ๎งเหตุแบบมือดึง 
(Manual Pull Station; M) รวมทั้งหมด 39 จุด ดังนี้ 

- ชั้นใต๎ดิน   ติดต้ังบริเวณทางเดิน จํานวน 4 จุด  
- ชั้น 1  ติดต้ังบริเวณทางเดิน จํานวน 3 จุด 
- ชั้น 2  ติดตั้งบริเวณห๎องทํางาน ห๎องออกกําลังกาย และโถงทางเดิน รวม

ทั้งหมด 4 จุด 
- ชั้น 3-7  ติดต้ังบริเวณโถงทางเดิน จํานวน 5 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 25 จุด 
- ชั้น 8  ติดต้ังบริเวณทางเดิน จํานวน 3 จุด 

 

 อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยเสียง (Alarm Bell : B) เมื่อได๎รับสัญญาณจาก
ระบบแจ๎งเหตุด๎วยมือ อุปกรณ์สํงสัญญาณชนิดเสียงจะสํงสัญญาณเตือนเพ่ือให๎ผู๎พักอาศัยทราบ ซึ่งอุปกรณ์
ชนิดนี้จะติดตั้งคูํกับอุปกรณ์แจ๎งเหตุแบบมือดึง (Manual Pull Station : M) รวมทั้งหมด 39 จุด 

 อุปกรณ์ตรวจจับควัน (Smoke Detector : SD) มีหน๎าที่ตรวจสอบอนุภาคของ
ควันที่เกิดจากเพลิงไหม๎ภายในอาคารโดยอัตโนมัติ ซึ่งสํวนใหญํการเกิดเพลิงไหม๎จะเกิดควันไฟกํอน จึงทําให๎
อุปกรณ์ตรวจจับควันสามารถตรวจการเกิดเพลิงไหม๎ได๎ในระยะแรก และจะสํงสัญญาณไปยังแผงควบคุม 
เพ่ือให๎เจ๎าหน๎าที่ในห๎องควบคุมทราบ เพ่ือสํงสัญญาณแจ๎งเหตุให๎พ้ืนที่อ่ืนๆภายในอาคารทราบทั่วทั้งอาคาร  
ซึ่งโครงการได๎ติดตั้งอุปกรณ์ตรวจจับควัน (Smoke Detector : SD) รวมทั้งหมด 285 จุด รายละเอียดดังนี้ 
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- ชั้นใต๎ดิน   ติดต้ังบริเวณห๎องเครื่องควบคุมระบบสุขาภิบาล โถงลิฟต์ โถงบันได
หลัก และโถงทางเดิน จํานวน 6 จุด 

- ชั้น 1  ติดตั้งบริเวณโถงต๎อนรับ ห๎องน้ําผู๎ชาย ห๎องสํานักงาน ห๎องอาหาร
พนักงาน ห๎องตู๎ควบคุมระบบไฟฟ้าหลัก ห๎องเก็บกระเป๋า ห๎องรวม
งานระบบ โถงลิฟต์ โถงบันไดหลัก และโถงทางเดิน จํานวน 14 จุด 

- ชั้น 2  ติดตั้งบริเวณห๎องออกกําลังกาย ห๎องน้ําผู๎ชาย 1 ห๎องน้ําผู๎หญิง 1 
ห๎องน้ําผู๎ชาย 2 ห๎องน้ําผู๎หญิง 2 ห๎องงานชําง ห๎องทํางานและพ้ืนที่
พัก ครัว ห๎องอาหาร โถงลิฟต์ โถงบันไดหนีไฟ โถงบันไดหลัก และ
โถงทางเดิน จํานวน 26 จุด 

- ชั้น 3-7  ติดต้ังภายในห๎องพักทุกห๎อง ห๎องงานชําง โถงลิฟต์ โถงบันไดหนีไฟ 
โถงบันไดหลัก และโถงทางเดิน  จํานวน 43 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 
215 จุด 

- ชั้น 8  ติดตั้งภายในห๎องพักทุกห๎อง โถงลิฟต์ โถงบันไดหนีไฟ โถงบันได
หลัก และโถงทางเดิน จํานวน 24 จุด 

 อุปกรณ์ตรวจจับความร้อน (Heat Detector : H) เป็นอุปกรณ์ตรวจจับความ
ร๎อนที่เกิดจากเพลิงไหม๎ โดยจะเริ่มสํงสัญญาณ (Initiating Devices) ไปยังแผงควบคุมเมื่ออุณหภูมิมีการ
เปลี่ยนแปลงเพ่ิมสูงขึ้น ซึ่งโครงการได๎ติดตั้งอุปกรณ์ตรวจจับความร๎อน (Heat Detector : H) รวมทั้งหมด 15 
จุด รายละเอียดดังนี้ 

- ชั้นใต๎ดิน   ติดตั้งบริเวณทางเดินรถ ที่จอดรถ และห๎องงานรับของ จํานวน 11 จุด  
- ชั้น 1  ติดต้ังบริเวณทางเดินรถ ที่จอดรถ จํานวน 4 จุด 

 ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) จัดให๎มีระบบไฟสํองสวํางฉุกเฉินภายใน
อาคาร ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน และบริเวณบันไดหลัก ซึ่งเป็นระบบแยกอิสระที่มีแบตเตอรี่ใช๎งานได๎นาน 
ไมํน๎อยกวํา 2 ชั่วโมง การออกแบบและการติดตั้งระบบไฟฟ้าฉุกเฉินให๎เป็นไปตามมาตรฐานของ วสท. ติดตั้ง 
ทั้งหมดจํานวน 95 จุด รายละเอียดดังนี้ 

- ชั้นใต๎ดิน   ติดตั้งบริเวณท่ีจอดรถ ห๎องเครื่องควบคุมระบบสุขาภิบาล โถงลิฟต์ 
โถงบันไดหลัก และโถงทางเดิน จํานวน 9 จุด 

- ชั้น 1  ติดตั้งบริเวณที่จอดรถ โถงต๎อนรับ ห๎องสํานักงาน ห๎องตู๎ควบคุม
ระบบไฟฟ้าหลัก โถงลิฟต์ โถงบันไดหลัก และโถงทางเดิน จํานวน 
13 จุด 

- ชั้น 2  ติดตั้งบริเวณห๎องออกกําลังกาย ห๎องงานชําง ห๎องครัว ห๎องอาหาร  
โถงลิฟต์ บันไดหนีไฟ บันไดหลัก และโถงทางเดิน จํานวน 15 จุด 
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- ชั้น 3-7  ติดตั้งบริเวณบันไดหนีไฟ บันไดหลัก และโถงทางเดิน  จํานวน 10 
จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 50 จุด 

- ชั้น 8  ติดต้ังบริเวณระเบียงสระวํายน้ํา ห๎องน้ําผู๎พิการ บันไดหนีไฟ บันได
หลัก และโถงทางเดิน  จํานวน 11 จุด 

 ป้ายทางออกฉุกเฉิน (Emergency Exit Signs) จัดให๎มีป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน 
ติดตั้งทั้งหมดจํานวน 45 จุด รายละเอียดดังนี้ 

- ชั้นใต๎ดิน   ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน และทางเดินรถ จํานวน 5 จุด 
- ชั้น 1  ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน จํานวน 1 จุด 
- ชั้น 2  ติดต้ังบริเวณห๎องออกกําลังการ และโถงทางเดิน จํานวน 4 จุด  
- ชั้น 3-7  ติดต้ังบริเวณโถงทางเดิน จํานวน 6 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 30 จุด 
- ชั้น 8  ติดต้ังบริเวณระเบียงสระวํายน้ํา และโถงทางเดิน จํานวน 5 จุด  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รูปที่ 2.9.8.1-1 ไดอะแกรมระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้

2
-
1

6
6

AutoCAD SHX Text
2nd. FL.

AutoCAD SHX Text
3rd. FL.

AutoCAD SHX Text
4th. FL.

AutoCAD SHX Text
5th. FL.

AutoCAD SHX Text
6th. FL.

AutoCAD SHX Text
7th. FL.

AutoCAD SHX Text
F1

AutoCAD SHX Text
FA-1

AutoCAD SHX Text
MM

AutoCAD SHX Text
x5

AutoCAD SHX Text
CM

AutoCAD SHX Text
x1

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
2-1.5 SQ..MM.,IEC 01 IN %%C1/2" UPVC

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
B

AutoCAD SHX Text
2-2.5 SQ.MM.,FRC IN %%C3/4" UPVC

AutoCAD SHX Text
F1

AutoCAD SHX Text
FA-2

AutoCAD SHX Text
MM

AutoCAD SHX Text
x1

AutoCAD SHX Text
CM

AutoCAD SHX Text
x1

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
2-1.5 SQ..MM.,IEC 01 IN %%C1/2" UPVC

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
B

AutoCAD SHX Text
2-2.5 SQ.MM.,FRC IN %%C3/4" UPVC

AutoCAD SHX Text
F1

AutoCAD SHX Text
FA-3

AutoCAD SHX Text
MM

AutoCAD SHX Text
x2

AutoCAD SHX Text
CM

AutoCAD SHX Text
x1

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
2-1.5 SQ..MM.,IEC 01 IN %%C1/2" UPVC

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
B

AutoCAD SHX Text
2-2.5 SQ.MM.,FRC IN %%C3/4" UPVC

AutoCAD SHX Text
F1

AutoCAD SHX Text
FA-4

AutoCAD SHX Text
MM

AutoCAD SHX Text
x2

AutoCAD SHX Text
CM

AutoCAD SHX Text
x1

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
2-1.5 SQ..MM.,IEC 01 IN %%C1/2" UPVC

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
B

AutoCAD SHX Text
2-2.5 SQ.MM.,FRC IN %%C3/4" UPVC

AutoCAD SHX Text
F1

AutoCAD SHX Text
FA-5

AutoCAD SHX Text
MM

AutoCAD SHX Text
x3

AutoCAD SHX Text
CM

AutoCAD SHX Text
x1

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
2-1.5 SQ..MM.,IEC 01 IN %%C1/2" UPVC

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
B

AutoCAD SHX Text
2-2.5 SQ.MM.,FRC IN %%C3/4" UPVC

AutoCAD SHX Text
F1

AutoCAD SHX Text
FA-6

AutoCAD SHX Text
MM

AutoCAD SHX Text
x3

AutoCAD SHX Text
CM

AutoCAD SHX Text
x1

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
2-1.5 SQ..MM.,IEC 01 IN %%C1/2" UPVC

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
B

AutoCAD SHX Text
2-2.5 SQ.MM.,FRC IN %%C3/4" UPVC

AutoCAD SHX Text
F1

AutoCAD SHX Text
FA-7

AutoCAD SHX Text
MM

AutoCAD SHX Text
x1

AutoCAD SHX Text
CM

AutoCAD SHX Text
x1

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
2-1.5 SQ..MM.,IEC 01 IN %%C1/2" UPVC

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
B

AutoCAD SHX Text
2-2.5 SQ.MM.,FRC IN %%C3/4" UPVC

AutoCAD SHX Text
F1

AutoCAD SHX Text
B

AutoCAD SHX Text
POWER SUPPLY

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
~

AutoCAD SHX Text
MANUAL STATION WALL RECESSED 1.50m.AFF.

AutoCAD SHX Text
FIRE ALARM TERMINAL BOX(CONSIST OF     AND     )

AutoCAD SHX Text
END OF LINE RESISTOR.(SIZE AS SPECIFIED)

AutoCAD SHX Text
FA

AutoCAD SHX Text
ALARM BELL,%%C6" WALL MOUNTED 0.20m.UFC.

AutoCAD SHX Text
HEAT DETECTOR, CEILING MOUNTED.

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
ADDRESSABLE FIRE ALARM CONTROL PANEL.

AutoCAD SHX Text
FCP

AutoCAD SHX Text
ANN

AutoCAD SHX Text
ANNUNCIATOR BOARD.

AutoCAD SHX Text
CM

AutoCAD SHX Text
MM

AutoCAD SHX Text
ADDRESSABLE CONTROL MODULE (INSTALLED IN FA TERMINAL BOX)

AutoCAD SHX Text
ADDRESSABLE MONITOR MODULE (INSTALLED IN FA TERMINAL BOX)

AutoCAD SHX Text
CM

AutoCAD SHX Text
MM

AutoCAD SHX Text
B

AutoCAD SHX Text
RANN

AutoCAD SHX Text
REMOTE ANNUNCIATOR BOARD.

AutoCAD SHX Text
PHOTO ELECTRIC SMOKE DETECTOR, CEILING MOUNTED.

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
%%UNOTE

AutoCAD SHX Text
FIRE PHONE OUTLET

AutoCAD SHX Text
T

AutoCAD SHX Text
TWISTED PAIRS SHIELDED 14AWG. FOR DATA OUT

AutoCAD SHX Text
2-2.5 SQ.MM.,IEC 01 FOR POWER DETECTOR

AutoCAD SHX Text
2-2.5 SQ.MM.,FRC FOR POWER ALARM

AutoCAD SHX Text
TWISTED PAIRS SHIELDED 14AWG. FOR DATA IN

AutoCAD SHX Text
F1

AutoCAD SHX Text
F2

AutoCAD SHX Text
F3

AutoCAD SHX Text
F4

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
DZ#13

AutoCAD SHX Text
CM

AutoCAD SHX Text
x1

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
2-1.5 SQ..MM.,IEC 01 IN %%C1/2" UPVC

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
MM

AutoCAD SHX Text
x2

AutoCAD SHX Text
FCP

AutoCAD SHX Text
UPS

AutoCAD SHX Text
POWER SUPPY

AutoCAD SHX Text
220V 50Hz.

AutoCAD SHX Text
ANN

AutoCAD SHX Text
%%UD

AutoCAD SHX Text
F1

AutoCAD SHX Text
F2

AutoCAD SHX Text
F3

AutoCAD SHX Text
F4

AutoCAD SHX Text
RM

AutoCAD SHX Text
x3

AutoCAD SHX Text
2-1.5 SQ..MM.,IEC 01 IN %%C1/2" UPVC

AutoCAD SHX Text
CONTROL LIFT-1,2,3

AutoCAD SHX Text
AZ#71

AutoCAD SHX Text
AZ#61

AutoCAD SHX Text
DZ#51

AutoCAD SHX Text
AZ#51

AutoCAD SHX Text
DZ#41

AutoCAD SHX Text
AZ#41

AutoCAD SHX Text
DZ#31

AutoCAD SHX Text
AZ#31

AutoCAD SHX Text
DZ#21

AutoCAD SHX Text
AZ#21

AutoCAD SHX Text
ISOLATION MODULE

AutoCAD SHX Text
F1

AutoCAD SHX Text
RELAY MODULE

AutoCAD SHX Text
RM

AutoCAD SHX Text
POWER

AutoCAD SHX Text
SUPPLY

AutoCAD SHX Text
UNIT

AutoCAD SHX Text
DZ#52

AutoCAD SHX Text
DZ#53

AutoCAD SHX Text
DZ#61

AutoCAD SHX Text
DZ#62

AutoCAD SHX Text
DZ#63

AutoCAD SHX Text
DZ#71

AutoCAD SHX Text
DZ#72

AutoCAD SHX Text
DZ#73

AutoCAD SHX Text
2-2.5 SQ.MM.,FRC IN %%C3/4" UPVC

AutoCAD SHX Text
DZ#14

AutoCAD SHX Text
DZ#15

AutoCAD SHX Text
DZ#22

AutoCAD SHX Text
DZ#32

AutoCAD SHX Text
DZ#42

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
GROUND FL.

AutoCAD SHX Text
DZ#11

AutoCAD SHX Text
AZ#11

AutoCAD SHX Text
DZ#12

AutoCAD SHX Text
FA-B

AutoCAD SHX Text
BUILDING BOH

AutoCAD SHX Text
AT IT ROOM

AutoCAD SHX Text
8th. FL.

AutoCAD SHX Text
DWG. SHEET NO.

AutoCAD SHX Text
SCALE

AutoCAD SHX Text
 DATE

AutoCAD SHX Text
TOTAL

AutoCAD SHX Text
NOTE

AutoCAD SHX Text
PROJECT:

AutoCAD SHX Text
PROJECT OWNER:

AutoCAD SHX Text
SANITARY ENGINEER:

AutoCAD SHX Text
ELECTRICAL ENGINEER:

AutoCAD SHX Text
STRUCTURAL ENGINEER:

AutoCAD SHX Text
DRAWING TITLE

AutoCAD SHX Text
CHECKED:

AutoCAD SHX Text
APPROVED:

AutoCAD SHX Text
DRAW BY:

AutoCAD SHX Text
ARCHITECT:

AutoCAD SHX Text
REVISIONS:          DATE

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
ถือว่าเป็นลิขสิทธิ์ของทางบริษัท ห้ามนำไปใช้โดยไม่ได้รับอนุญาต

AutoCAD SHX Text
เนื่องจากความคลาดเคลื่อนจากการพิมพ์ ห้ามวัดระยะในแบบ 

AutoCAD SHX Text
หมายเหตุ :

AutoCAD SHX Text
ให้ใช้ระยะตัวเลขที่ระบุเท่านั้น ทุกรายละเอียดที่แสดงไว้ในแบบ 

AutoCAD SHX Text
ธนพนธ์  มีลาโพ 

AutoCAD SHX Text
40/7 ม.4 ถ.หลวงพ่อแช่ม

AutoCAD SHX Text
ต.ฉลอง อ.เมือง จ.ภูเก็ต 83000

AutoCAD SHX Text
จำนาน  คำคง วฟก.1149

AutoCAD SHX Text
ศรัณย์  วงศ์วิวัฒน์ ภส.821

AutoCAD SHX Text
หัสนัย มีสุวรรณ์  สย.8655

AutoCAD SHX Text
97/138 ม.4 ต.วิชิต

AutoCAD SHX Text
อ.เมือง จ.ภูเก็ต 83130

AutoCAD SHX Text
รัตน์ชัย ลีรพงษ์กุล ภ-สถ.11846

AutoCAD SHX Text
3/41 ซ.สามกอง 1 ต.รัษฏา

AutoCAD SHX Text
อ.เมือง จ.ภูเก็ต 

AutoCAD SHX Text
MECHANICAL ENGINEER 

AutoCAD SHX Text
ศรัณย์  วงศ์วิวัฒน์ สก.3276

AutoCAD SHX Text
79/130 ม.7 ต.ฉลอง อ.เมือง 

AutoCAD SHX Text
จ.ภูเก็ต 

AutoCAD SHX Text
79/130 ม.7 ต.ฉลอง อ.เมือง 

AutoCAD SHX Text
จ.ภูเก็ต 

AutoCAD SHX Text
79/130  หมู่ 7 ต.ฉลอง อ.เมือง

AutoCAD SHX Text
จ.ภูเก็ต 83130

AutoCAD SHX Text
อมรินทร์ วงศ์วิวัฒน์ ส-สถ.2960

AutoCAD SHX Text
โรงแรม โฮม่า ฉลอง เบย์

AutoCAD SHX Text
หมู่ที่ 10 ตำบลฉลอง 

AutoCAD SHX Text
(HOMA CHALONG BAY)

AutoCAD SHX Text
(ดัดแปลงอาคาร)

AutoCAD SHX Text
อำเภอเมือง จังหวัดภูเก็ต

AutoCAD SHX Text
บริษัท พริสทีน เรียล เอสเตท จำกัด

AutoCAD SHX Text
51/1 หมู่ที่ 6 ตำบลฉลอง

AutoCAD SHX Text
อำเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต

AutoCAD SHX Text
83130

AutoCAD SHX Text
100/115 ถ.เฉลิมพระเกียรติ ร.9 

AutoCAD SHX Text
ม.5 ต.รัษฎา อ.เมือง

AutoCAD SHX Text
 จ.ภูเก็ต

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
FOR EIA

AutoCAD SHX Text
June,2024

AutoCAD SHX Text
SCALE

AutoCAD SHX Text
NTS.



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                          บทที่ 2 
โครงการโรงแรม โฮม่า ฉลอง เบย์ (HOMA CHALONG BAY) (ดัดแปลงอาคาร)                                                       รายละเอยีดโครงการ 

 

บริษัท พริสทีน เรียล เอสเตท จ ากัด                                                                                              2-167 

AEI. Co.,Ltd. 

2.9.8.2 ระบบดับเพลิงภายในโครงการ 
 หัวรับน้ าดับเพลิงภายนอก (Fire Department Connection : FDC) จัดให๎มีหัว

รับน้ําดับเพลิง จํานวน 1 จุด อยูํบริเวณใกล๎ที่จอดรถคันที่ 35 เป็นหัวรับน้ําดับเพลิง 2 ทาง ขนาด ø4 นิ้ว 
พร๎อมข๎อตํอสวมเร็วตัวผู๎มีฝาครอบ และโซํประกอบครบชุด ติดตั้งสูงจากพ้ืน 0.80 เมตร (ตามมาตรฐาน NFPA 
14 Standard for the Installation of standpipe and Hose Systems ระบุให๎ติดตั้งสูงจากพ้ืนไมํมากกวํา 
1.20 เมตร) (ผังตําแหนํงหัวรับน้ําดับเพลิงของโครงการ และจุดจอดรถดับเพลิง ดังรูปที่ 2.9.8.2-1 ไดอะแกรม
ระบบดับเพลิงของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.8.2-2 และแบบแปลนระบบดับเพลิง ดังภาคผนวก 8) 

 ตู้สายฉีดน้ าดับเพลิง (FIRE HOSE CABINET : FHC) จัดให๎มีตู๎ดับเพลิงภายใน
ประกอบด๎วย หัวฉีดน้ําดับเพลิง (Hose Valve) ขนาดเส๎นผํานศูนย์กลาง 2.50 นิ้ว และสายฉีดน้ําดับเพลิง 
(Hose Reel) ขนาดเส๎นผํานศูนย์กลาง 1 นิ้ว และถังดับเพลิงแบบมือถือชนิดผงเคมีแห๎งขนาด 10 ปอนด์  
ติดตั้งบริเวณโถงทางเดินภายในโดยชั้นใต๎ดินติดตั้ง จํานวน 2 จุด และชั้น 1-8 ติดชั้น จํานวน 1 จุด/ชั้น รวม
ติดตั้งทั้งหมด 10 จุด   

 ถังดับเพลิงชนิดผงเคมี ABC ขนาด 10 ปอนด์ เป็นถังดับเพลิงชนิดเคมีแห๎ง ความ
จุสารเคมี 10 ปอนด์ อยูํภายในตู๎ดับเพลิง (FHC) โดยผู๎ใช๎บริการภายในอาคาร สามารถอํานคูํมือการใช๎งานได๎
จากป้ายบริเวณจุดที่ตั้งหรือข๎างถัง รวมทั้งหมด 10 จุด 
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2.9.8-3  บันไดหนีไฟ และพื้นที่จุดรวมพล 
 บันไดหนีไฟ อาคารของโครงการเป็นอาคาร 8 ชั้น และ 1 ชั้นใต๎ดิน มีความสูง 

22.96 เมตร ซึ่งตามข๎อกําหนดกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522 ข๎อ 27 อาคารที่สูงตั้งแตํสี่ชั้นขึ้นไป และสูงไมํเกิน 23 เมตร นอกจากมีบันไดของอาคาร
ตามปกติแล๎ว ต๎องมีบันไดหนีไฟที่ทําด๎วยวัสดุทนไฟอยํางน๎อยหนึ่งแหํง และต๎องมีทางเดินไปยังบันไดหนีไฟนั้น
ได๎โดยไมํมีสิ่งกีดขวาง 

ดังนั้น อาคารของโครงการจึงเข๎าขํายต๎องจัดให๎มีบันไดหนีไฟ โดยโครงการได๎จัดให๎มี
บันไดหนีไฟแยกออกจากบันไดหลัก ซึ่งเป็นบันไดหนีไฟภายนอกอาคาร จํานวน 3 จุด จุดที่ 1 มีความกว๎าง 
0.65 เมตร และจุดที่ 2 มีความกว๎าง 0.65 เมตร และจุดที่ 3 มีความกว๎าง 0.70 เมตร มีประตูเป็นแบบผลัก
ออกสูํภายนอก ซึ่งสามารถอพยพหนีไฟได๎อยํางสะดวก ตลอดจนได๎จัดให๎มีป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Sign 
Luminaries) เป็นป้ายพลาสติกเรืองแสง ขนาดตัวอักษร 15 เซนติเมตร ติดตั้งบริเวณโถงทางเดินทุกชั้นของ
อาคาร 

สําหรับความสามารถในการหนีไฟของอาคารคํานวณโดยใช๎กฎของ NFPA 
(National Fire Protection Association) ซึ่งสามารถประเมินได๎ดังนี้ 

 จากสูตร te = 2 + [Z / Y -1.80 m. x 0.0117] 
 เมื่อ  te = เวลาทั้งหมดที่ใช๎ในการอพยพหนีภัย (นาที) 
    Z = จํานวนคนในอาคารทั้งหมด  

  Y = ความกว๎างของบันไดทุกตัวรวมกัน (เมตร) 

 ความสามารถในการอพยพหนีไฟของโครงการ 
- จํานวนผู๎ใช๎บริการ เจ๎าหน๎าที่และพนักงานในอาคารทั้งหมด = 328 คน 
- ความกว๎างของบันไดทุกตัวรวมกัน = ความกว๎างบันไดหลัก + ความกว๎างบันไดหนีไฟ 
 บันไดหลัก มีความกว๎าง    = 1.50 เมตร 
 บันไดหนีไฟจุดที่ 1  มีความกว๎าง  = 0.65 เมตร 
 บันไดหนีไฟจุดที่ 2  มีความกว๎าง  = 0.65 เมตร 
 บันไดหนีไฟจุดที่ 3  มีความกว๎าง  = 0.70 เมตร 
     รวม  =   3.50 เมตร 

- ระยะเวลาที่ใช๎ในการหนีไฟของผู๎ใช๎บริการ เจ๎าหน๎าที่ และพนักงานภายในอาคาร 
    แทนคํา     =  2+[328/(3.50-1.80 m.) x 0.0117] 

       =  4.26  นาท ี
จากการคํานวณข๎างต๎น จะเห็นได๎วํา โครงการสามารถลําเลียงบุคคลทั้งหมดออกสูํภายนอก

อาคารได๎ภายในระยะเวลา 4.26 นาที ซึ่งไมํเกิน 1 ชั่วโมง ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ.2540) ข๎อ 5(1)  
ที่บันไดหนีไฟต๎องสามารถลําเลียงบุคคลทั้งหมดในอาคารออกนอกอาคารได๎ภายใน 1 ชั่วโมง 
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 จุดรวมพล ภายในโครงการได๎จัดให๎มีพ้ืนที่รวมพล จํานวน 1 จุด อยูํบริเวณหน๎า
อาคาร มีพ้ืนที่ 106.20 ตารางเมตร โดยพ้ืนที่จุดรวมพลบางสํวนซ๎อนทับกับพ้ืนที่สีเขียว ได๎แกํ ต๎นปาล์มยะวา 
จํานวน 11 ต๎น อินทนิล จํานวน 2 ต๎น จิกน้ํา จํานวน 2 ต๎น และสะเดา จํานวน 3 ต๎น  ดังนั้น เมื่อหักพ้ืนที่ 
ลําต๎นของไม๎ยืนต๎นดังกลําวซึ่งมีประมาณ 9 ตารางเมตร ทําให๎เหลือพ้ืนที่จุดรวมพล ประมาณ 97.20 ตารางเมตร 
คิดเป็นสัดสํวนของพ้ืนที่จุดรวมพลตํอผู๎ใช๎บริการ พนักงาน และเจ๎าหน๎าที่ ภายในโครงการ เทํากับ 0.25 ตาราง
เมตร/คน (97.20/328=0.29) ซึ่งเป็นไปตามเกณฑ์ของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล๎อมที่กําหนดไว๎ให๎ไมํน๎อยกวํา 0.25 ตารางเมตร/คน หรือไมํน๎อยกวํา 82 ตารางเมตร 

ทั้งนี้ เมื่อพิจารณาขนาดและตําแหนํงของพ้ืนที่จุดรวมพล จะเห็นได๎วํา มีความเหมาะสม
เนื่องจากอยูํบริเวณพ้ืนที่วํางและใกล๎ทางเข๎า-ออกพ้ืนที่โครงการ นอกจากนี้ เส๎นทางอพยพหนีภัยจากอาคาร
ภายในโครงการมายังจุดรวมพลสามารถมองเห็นได๎ชัดเจนไมํสลับซับซ๎อน สามารถอพยพผู๎ใช๎บริการได๎อยําง
สะดวก รวดเร็ว และปลอดภัย (ผังเส๎นทางหนีไฟ และตําแหนํงจุดรวมพลของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.8.3-1  
ถึงรูปที่ 2.9.8.3-5) 

 แผนการซ้อมหนีไฟ โครงการได๎จัดให๎มีแผนซ๎อมการหนีไฟอยํางน๎อยปีละครั้ง 
เพ่ือให๎เจ๎าหน๎าที่ในโครงการมีความรู๎ความเข๎าใจ และมีความพร๎อมในกรณีที่เกิดเพลิงไหม๎โดยรํวมกับหนํวยงาน
ท๎องถิ่นหรือสํวนราชการในพ้ืนที่ ทั้งนี้ โครงการจะจัดทําผังเส๎นทางหนีไฟจากจุดตํางๆ ไปยังจุดรวมพล ติดไว๎
บริเวณโถงทางเดินแตํละชั้นของอาคาร เพ่ือให๎ผู๎พักอาศัยทราบถึงตําแหนํงบันไดหนีไฟและเส๎นทางอพยพไปยัง
จุดรวมพลได๎อยํางสะดวกและรวดเร็ว 
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2.9.9 การระบายอากาศและปรับอากาศ 

 ระบบระบายอากาศ 

ภายในอาคารได๎จัดให๎มีระบบระบายอากาศทั้งที่เป็นการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และการ
ระบายอากาศโดยวิธีกล ให๎เป็นไปตามมาตรฐานและข๎อกําหนดของกฎกระทรวงที่เกี่ยวข๎อง รายละเอียดดังนี้ 

 ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ เป็นแนวคิดทางสถาปัตยกรรมที่ออกแบบอาคารให๎ลม
จากธรรมชาติพัดผํานเข๎ามาได๎อยํางอิสระ นําพาความร๎อนและความชื้นออกจากตัวอาคารในทิศทางใดทิศทาง
หนึ่ง โดยออกแบบให๎บางสํวนของอาคารด๎านหนึ่งเป็นชํองเปิดหรือหน๎าตํางหรือชํองลมเพ่ือรับลมเข๎า สํวนอีก
ด๎านจะเปิดเพ่ือให๎ลมออก ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นที่ผนังนั้น ซึ่งมีความเหมาะกับสภาพพ้ืนที่โครงการ  
โดยโครงการได๎ออกแบบให๎มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติบริเวณตํางๆ ภายในห๎องพักแตํละห๎องจัดให๎มี
หน๎าตํางกระจกบานเลื่อนคูํ และประตูแบบบานเปิดเดี่ยว  ซึ่งด๎านหนึ่งจะรับลมเข๎าสํวนอีกหนึ่งด๎านจะชํวย
ระบายอากาศ เพ่ือให๎ภายในห๎องมีอากาศถํายเทเพ่ิมความรู๎สึกปลอดโปรํงโลํงสบาย (ดูรูปด๎านอาคารใน
ภาคผนวก 4 ประกอบ) 

 ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล เป็นการระบายอากาศโดยอาศัยอุปกรณ์หรือเครื่องกลในการ
ขับเคลื่อนอากาศจากภายในอาคารออกสูํภายนอกอาคาร หรือเป็นการชํวยให๎อากาศเคลื่อนไหวหมุนเวียนใน
พ้ืนที่ที่ต๎องการปรับอากาศ โดยโครงการได๎ออกแบบให๎มีการระบายอากาศโดยวิธีกลบริเวณตํางๆ ภายใน
อาคาร (รายการคํานวณระบบระบายอากาศ ดังภาคผนวก 7) ดังนี้ 

- ที่จอดรถชั้นใต๎ดิน มีปริมาณการหมุนเวียนอากาศ 10,178.64 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง  
หรือ 5,991 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ซึ่งโครงการมีการระบายอากาศออก 4 เทําของปริมาตรห๎องภายใน  
1 ชั่วโมง ในปริมาตร 2,544.66 ลูกบาศก์เมตร/ครั้ง โดยโครงการใช๎พัดลมดูดอากาศ (Exhaust Fan) ขนาด 
3,000 ลูกบาศก์ฟุต/นาท ีจํานวน 2 ชุด ซึ่งสามารถระบายอากาศออกได๎ทั้งหมด 

- ห๎องเครื่องควบคุมระบบสุขาภิบาล มีปริมาณการหมุนเวียนอากาศ 233.28 ลูกบาศก์เมตร/
ชั่วโมง หรือ 137 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ซึ่งโครงการมีการระบายอากาศออก 4 เทําของปริมาตรห๎องภายใน 1 
ชั่วโมง ในปริมาตร 58.32 ลูกบาศก์เมตร/ครั้ง โดยโครงการใช๎พัดลมดูดอากาศ (Exhaust Fan) ขนาด 100 
ลูกบาศก์ฟุต/นาท ีจํานวน 2 ชุด ซึ่งสามารถระบายอากาศออกได๎ทั้งหมด 

- ห๎องอาหารพนักงาน ปริมาณการหมุนเวียนอากาศ 210.48 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง หรือ 
124 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ซึ่งโครงการมีการระบายอากาศออก 4 เทําของปริมาตรห๎องภายใน 1 ชั่วโมง ใน
ปริมาตร 52.62 ลูกบาศก์เมตร/ครั้ง โดยโครงการใช๎พัดลมดูดอากาศ (Exhaust Fan) ขนาด 80 ลูกบาศก์ฟุต/
นาท ีจํานวน 2 ชุด ซึ่งสามารถระบายอากาศออกได๎ทั้งหมด 

- ห๎องตู๎ควบคุมระบบไฟฟ้าหลัก ปริมาณการหมุนเวียนอากาศ 480 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง 
หรือ 283 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ซึ่งโครงการมีการระบายอากาศออก 4 เทําของปริมาตรห๎องภายใน 1 ชั่วโมง  
ในปริมาตร 120 ลูกบาศก์เมตร/ครั้ง โดยโครงการใช๎พัดลมดูดอากาศ (Exhaust Fan) ขนาด 150 ลูกบาศก์ฟุต/
นาท ีจํานวน 2 ชุด ซึ่งสามารถระบายอากาศออกได๎ทั้งหมด 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                          บทที่ 2 
โครงการโรงแรม โฮม่า ฉลอง เบย์ (HOMA CHALONG BAY) (ดัดแปลงอาคาร)                                                       รายละเอยีดโครงการ 

 

บริษัท พริสทีน เรียล เอสเตท จ ากัด                                                                                              2-178 

AEI. Co.,Ltd. 

- ห๎องน้ําภายในห๎องพัก มีปริมาณการหมุนเวียนอากาศ 46.80 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง หรือ 
28 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ซึ่งโครงการมีการระบายอากาศออก 4 เทําของปริมาตรห๎องภายใน 1 ชั่วโมง  
ในปริมาตร 11.70 ลูกบาศก์เมตร/ครั้ง โดยโครงการใช๎พัดลมดูดอากาศ (Exhaust Fan) ขนาด 80 ลูกบาศก์ฟุต/
นาท ีจํานวน 1 ชุด ซึ่งสามารถระบายอากาศออกได๎ทั้งหมด 

- ห๎องพัก มีการติดตั้งเครื่องปรับอากาศแบบ Air Cooled Split System มีขนาดการทําความ
เย็นตั้งแตํ 9,440-18,960 บีทียู/ชั่วโมง ซึ่งโครงการใช๎เครื่องปรับอากาศ ขนาด 12,000-24,000 บีทียู/ชั่วโมง 

- ร๎านอาหาร มีการติดตั้งเครื่องปรับอากาศแบบ Air Cooled Split System มีขนาดการทํา
ความเย็นตั้งแตํ 169,040 บีทียู/ชั่วโมง ซึ่งโครงการใช๎เครื่องปรับอากาศ ขนาด 42,000 บีทียู/ชั่วโมง จํานวน 4 ตัว 

ทั้งนี้ การระบายอากาศอากาศของโครงการเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ.2537)  
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 หมวด 3 ระบบการจัดแสงสวํางและการระบายอากาศ 

ข้อ 13 ในกรณีที่จัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ห้องในอาคารทุกชนิดทุกประเภท
ต้องมีประตู หน้าต่างหรือช่องระบายอากาศด้านติดกับอากาศภายนอกเป็นพ้ืนที่รวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละสิบ
ของพ้ืนที่ของห้องนั้น ทั้งนี้ ไม่นับรวมพ้ืนที่ของประตู หน้าต่าง และช่องระบายอากาศที่ติดต่อกับห้องอ่ืนหรือ
ช่องทางเดินภายในอาคาร 

ความในวรรคหนึ่งมิให้ใช้บังดับแก่อาคารหรือสถานที่ท่ีใช้เก็บของหรือสินค้า 

ข้อ 14 ในกรณีที่ไม่อาจจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติตามข้อ 13 ได้ ให้จัดให้มี
การระบายอากาศโดยวิธีกลซึ่งใช้กลอุปกรณ์ขับเคลื่อนอากาศ กลอุปกรณ์นี้ต้องท างานตลอดเวลาระหว่างที่ใช้
สอยพ้ืนที่นั้น และการระบายอากาศต้องมีการน าอากาศภายนอกเข้ามาในพ้ืนที่ไม่น้อยกว่าอัตราที่ก าหนดไว้ใน
ตารางที่ 4 ท้ายกฎกระทรวงนี้ 

 ระบบระบายอากาศในพื้นที่อับอากาศ  สําหรับพ้ืนที่อับอากาศเป็นสถานที่ที่มีทางเข๎า-ออก
จํากัด มีการระบายอากาศตามธรรมชาติไมํเพียงพอที่จะทําให๎อากาศภายในอยูํในสภาพถู กสุขลักษณะ  
และปลอดภัยซึ่งอาจเป็นที่สะสมของสารเคมีเป็น พิษ สารไวไฟ รวมทั้งออกซิเจนไมํเพียงพอ โดยสถานที่อับ
อากาศของโครงการ ได๎แกํ บํอเก็บน้ําดิบและบํอเก็บน้ําดีใต๎ดิน ซึ่งมีความลึกประมาณ 2-3.50 เมตร 

สําหรับมาตรฐานการปฏิบัติงานที่ปลอดภัยในสถานที่อับอากาศขณะทําความสะอาดบํอเก็บ
น้ําใต๎ดินจะต๎องปฏิบัติ ดังนี้ 

1) ตรวจสอบความเพียงพอของปริมาณอากาศทั้งกํอน และขณะปฏิบัติงานในที่อับอากาศ  
โดยระดับออกซิเจนต๎องมากกวําร๎อยละ 19.50 และไมํเกินร๎อยละ 23.50 

2) ต๎องมีเจ๎าหน๎าที่อยํางน๎อย 4 คน แบํงเป็นเจ๎าหน๎าปฏิบัติงานภายพ้ืนที่อับอากาศ 1 คน 
เจ๎าหน๎าที่ประจําบริเวณปากบํอหรือทางขึ้น-ลง จํานวน 1 คน และอีก 2 คน เป็นผู๎คอยชํวยเหลืออยูํบริเวณ
รอบนอก หากพบความผิดปกติหรือเกิดเหตุฉุกเฉิน เชํน ผู๎ปฏิบัติงานหมดสติ จะต๎องให๎การชํวยเหลือได๎อยําง
ทันทํวงที  โดยมอบหมายความรับผิดชอบเจ๎าหน๎าที่แตํละคนให๎ชัดเจน และต๎องผํานการอบรมด๎านความ
ปลอดภัยในการทํางานในที่อับอากาศทุกคน 
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3) ต๎องจัดให๎มีอุปกรณ์ป้องกันสํวนบุคคลแบบสมบูรณ์ ในกรณีที่หมดสติขณะปฏิบัติงาน
สามารถชํวยเหลือได๎ทันที เชํน เข็มขัดนิรภัย (Safety Belt) สายรัดตัวนิรภัย (Safety Harness) และสายรัด
ชํวยชีวิต (Life Line) เป็นต๎น 

 ระบบปรับอากาศ 

ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นระบบปรับอากาศแบบ Air Cooled Split System มีขนาด
ความเย็นรวมทั้งโครงการประมาณ 4,272,000 บีทียู/ชั่วโมง หรือ 356 ตันความเย็น ซึ่งในชํวง Peak Load  
มีภาระความเย็นประมาณ 2,990,400 บีทียู/ชั่วโมง หรือ 249.20 ตันความเย็น โดยประกอบด๎วย เครื่อง
ระบายความร๎อนชนิดระบายด๎วยอากาศ (Air Condensing Unit) และเครื่องสํงลมเย็น (Fan Coil Unit)  
มีหน๎าที่ทําความเย็นหมุนเวียนในพื้นที่ปรับอากาศโดยจะทําการแลกเปลี่ยนความร๎อนภายในห๎อง และควบคุม
อุณหภูมิภายในห๎องให๎คงที่ และสามารถปรับระดับอุณหภูมิภายในห๎องด๎วยการปรับ Mode การทํางานของ
เครื่องได๎ที่ชุดควบคุมระยะไกลอัตโนมัติ (Remote Control) เมื่อคอยล์เย็นแลกเปลี่ยนความร๎อนภายในห๎อง
แล๎ว จะนําความร๎อนเหลํานั้นไปถํายเทที่คอนเดนเซอร์ซึ่งอยูํภายนอกอาคาร  (รายการคํานวณระบบปรับ
อากาศ ดังภาคผนวก 7) 

 
2.9.10 ระบบรักษาความปลอดภัย 

โครงการไดอ๎อกแบบให๎อาคารมีระบบรักษาความปลอดภัยภายในโครงการ รายละเอียดดังนี้ 
1) กล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) จัดให๎มีการติดตั้งกล๎องโทรทัศน์วงจรปิดทั้งหมด 61 จุด 

ครอบคลุมพ้ืนที่ทั้งภายในอาคารและภายนอกอาคาร รายละเอียดดังนี้ 
 ภายนอกอาคาร ติดตั้งบริเวณทางเข๎า-ออกโครงการ ที่จอดรถ และแนวเขตที่ดิน รวมจํานวน 

7 จุด (9 ตัว) (ผังตําแหนํงติดตั้งกล๎องวงจรปิด (CCTV) ภายนอกอาคารโครงการ ดังรูปที่ 2.9.10-1 ถึงรูปท่ี 
2.9.10-2 ไดอะแกรมกล๎องวงจรปิด (CCTV) ดังรูปที่ 2.9.10-3 และแบบแปลนติดตั้งระบบกล๎องวงจรปิด 
(CCTV) ดังภาคผนวก 8) 

 ภายในอาคาร ติดตั้งทั้งหมดจํานวน 52 จุด รายละเอียดดังนี้  
- ชั้นใต๎ดิน ติดต้ังบริเวณที่จอดรถ จํานวน 6 จุด 
- ชั้น 1 ติดตั้งบริเวณโถงต๎อนรับ ห๎องตู๎ควบคุมระบบไฟฟ้าหลัก  โถงลิฟต์ โถงบันได

หลัก และโถงทางเดิน จํานวน 5 จุด 
- ชั้น 2 ติดตั้งบริเวณห๎องอาหาร ห๎องทํางาน และโถงทางเดิน จํานวน 10 จุด  
- ชั้น 3-7 ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ โถงบันไดหนีไฟ โถงบันไดหลัก และโถงทางเดิน จํานวน 

5 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด จํานวน 25 จุด 
- ชั้น 8 ติดตั้งบริเวณระเบียงสระวํายน้ํา โถงลิฟต ์โถงบันไดหนีไฟ โถงบันไดหลัก และ

โถงทางเดิน จํานวน 6 จุด  
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2) เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย จัดให๎มีเจ๎าหน๎าที่รักษาความปลอดภัย จํานวน 2 คน แบํงเป็น 2 
กะ กะละ 1 คน ประจําบริเวณทางเข๎า-ออกโครงการ เพ่ือคอยดูแลความสงบเรียบร๎อย ความปลอดภัยในชีวิต
และทรัพย์สินของผู๎ใช๎บริการภายในโครงการ อํานวยความสะดวกให๎แกํยานพาหนะของผู๎ใช๎บริการภายใน
โครงการ ตลอดจนผู๎ที่สัญจรผํานหน๎าพ้ืนที่โครงการตลอด 24 ชั่วโมง 

3) ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า โครงการได๎ออกแบบให๎อาคารมีระบบป้องกันอันตรายจาก
ฟ้าผําอาคาร ทั้งฟ้าผําตัวอาคารโดยตรง และระบบการตํอลงดิน (Grounding System) ซึ่งการติดตั้งจะยึด
ตามมาตรฐานการป้องกันฟ้าผําของวิศวกรรมสถานแหํงประเทศไทย ระบบลํอฟ้า โดยโครงการจัดให๎มีระบบ
ป้องกันฟ้าผําติดตั้งบริเวณหลังคาของอาคารชุด ประกอบด๎วย ตัวลํอฟ้า สายลํอฟ้า สายตัวนํา สายนําลงดิน 
และหลักสายดิน ทั้งหมด จํานวน 9 จุด ดังรูปที่ 2.9.10-4 

 

2.9.11 ระบบการสื่อสาร 

โครงการได๎จัดให๎มีระบบติดตํอสื่อสารเพ่ืออํานวยความสะดวกให๎แกํผู๎ใช๎บริการ และเจ๎าหน๎าที่ของ
โครงการ เพ่ือใช๎ในการติดตํอสื่อสารทั้งภายใน และภายนอกโครงการ ดังนี้  

- ระบบโทรศัพท์ จัดระบบโทรศัพท์ตํอเข๎าสูํห๎องพักทุกห๎อง รวมทั้งภายในอาคาร เพ่ือให๎การติดตํอ
ประสานงานภายในโครงการเป็นไปอยํางสะดวกรวดเร็ว ในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินตํางๆ 

- ระบบสายอากาศโทรทัศน์และวิทยุรวม และจานรับสัญญาณผํานดาวเทียม ระบบสัญญาณ
อินเตอร์เน็ต โครงการจัดให๎มีระบบสัญญาณอินเตอร์เน็ตทุกห๎อง 
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2.10  การออกแบบอาคารเพ่ือรองรับแผ่นดินไหว 

เดิมโครงการโรงแรม โฮมํา ฉลอง เบย์ (HOMA CHALONG BAY) ได๎จัดทํารายงานการประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล๎อม โดยใช๎ชื่อโครงการโรงแรม พริสทีน (Pristine Hotel) เป็นอาคาร 8 ชั้น และ 1 ชั้นใต๎ดิน 
จํานวน 1 อาคาร  มีห๎องพักทั้งหมด 134 ห๎องพัก ได๎รับอนุญาตกํอสร๎างจากเทศบาลตําบลฉลองตาม
ใบอนุญาตกํอสร๎างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร (แบบ อ.1) เลขที่ 036/2564 ออกให๎ ณ วันที่ 4 
มีนาคม 2564 ซึ่งในขณะนั้นจะต๎องพิจารณาตามข๎อกําหนดของกฎกระทรวงกําหนดการรับน้ําหนัก ความ
ต๎านทาน ความคงทนของอาคาร และพ้ืนดินที่รองรับอาคารในการต๎านทานแรงสั่นสะเทือนของแผํนดินไหว 
พ.ศ. 2550 โดยข๎อ 2 ในกฎกระทรวงนี้  กําหนดให๎จังหวัดภูเก็ตเป็น “บริเวณเฝ้าระวัง” หมายความวํา พ้ืนที่
หรือบริเวณที่อาจได๎รับผลกระทบจากแผํนดินไหว ได๎แกํ จังหวัดชุมพร จังหวัดพังงา จังหวัดภูเก็ต จังหวัด
ระนอง จังหวัดสงขลา และจังหวัดสุราษฏร์ธานี 

ข้อ 3  กฎกระทรวงนี้ให๎ใช๎บังคับในบริเวณและอาคารดังตํอไปนี้ 
(1)   บริเวณเฝ้าระวังและบริเวณที่ 1  

  (ก) อาคารที่จําเป็นตํอความเป็นอยูํของสาธารณชน เชํน สถานพยาบาลที่รับผู๎ป่วยไว๎ค๎าง สถานี
ดับเพลิง อาคารศูนย์บรรเทาสาธารณภัย อาคารศูนย์สื่อสาร ทาอากาศยาน โรงไฟฟ้า โรงผลิตและเก็บน้ําประปา 

(ข) อาคารเก็บวัตถุอันตราย เชํน วัตถุระเบิด วัตถุไวไฟ วัตถุมีพิษ วัตถุกัมมันตรังสี  หรือวัตถุ 
ที่ระเบิดได  

(ค) อาคารสาธารณะที่มีผู๎ใช๎อาคารได ตั้งแตํสามร๎อยคนขึ้นไป ไดแก โรงมหรสพ หอประชุม      
หอศิลป ์พิพิธภัณฑสถาน หอสมุด ศาสนสถาน สนามกีฬา อัฒจันทร์ ตลาด ห๎างสรรพสินค๎า ศูนย์การค๎า สถานีรถ 
และโรงแรม  

(ง) สถานศึกษาท่ีรับนักเรียนหรือนักศึกษาได ต้ังแตํสองร๎อยห๎าสิบคนสิบคนข้ึนไป  
(จ) สถานรับเลี้ยงเด็กอํอนที่รับเด็กอํอนได ต้ังแตํห๎าสิบคนข้ึนไป  
(ฉ) อาคารทีม่ีผู๎ใช๎อาคารได ต้ังแตํห๎าพันคนข้ึนไป  
(ช) อาคารที่มีความสูงตั้งแต่สิบห้าเมตรขึ้นไป  
(ซ) สะพานหรือทางยกระดับท่ีมีชํวงระหวํางศูนย์กลางตอมํอยาวต้ังแตสํิบเมตรขึ้นไป  
(ฌ) เขื่อนเก็บน้ํา เขื่อนทดน้ําหรือฝายทดน้ํา ที่ตัวเขื่อนหรือตัวฝายมีความสูง ต้ังแตสํิบเมตรขึ้นไป 

 ความสอดคล้องของโครงการ 

จากรายละเอียดที่ระบุในข๎อ 3 ของกฎกระทรวงกําหนดการรับน้ําหนัก ความต๎านทาน ความ
คงทนของอาคาร และพ้ืนดินที่รองรับอาคารในการต๎านทานแรงสั่นสะเทือนของแผํนดินไหว พ.ศ.2550 พบวํา 
อาคารของโครงการเข๎าขํายต๎องออกแบบและคํานวณโครงสร๎างอาคารในการต๎านทานแรงสั่นสะเทือนของ
แผํนดินไหว เนื่องจากอาคารห๎องพักของโครงการมีความสูง 22.96 เมตร (สูง ≥15 เมตร) ซ่ึงวิศวกรโครงการได๎
ออกแบบโครงสร๎างของอาคารให๎มีเสถียรภาพในการต๎านทานการสั่นสะเทือนของแผํนดินไหว ไว๎แล๎ว 
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ประกอบด๎วยการเสริมเหล็กในคาน การเสริมเหล็กในเสา การเสริมเหล็กในแผํนพื้นไร๎คาน และใช๎คลิปข๎องอยึด
ขาข๎องอบริเวณใกล๎ข๎อตํอ เป็นต๎น (รายการคํานวณการออกโครงสร๎างอาคารเพ่ือรองรับแผํนดินไหว โรงแรม 
พริสทีน (Pristine Hotel) ดังภาคผนวก 9) 

1) การออกแบบองค์อาคารและจุดต่อ  
องค์อาคารตํางๆ รวมถึงองค์อาคารที่ไมํใชํสํวนประกอบของระบบต๎านแรงด๎านข๎าง จะต๎องได๎รับ

การออกแบบให๎สามารถต๎านทาน แรงเฉือน แรงตามแนวแกน และโมเมนต์ดัดที่เกิดจากแผํนดินไหวสําหรับ
การออกแบบ ตามท่ีคํานวณได๎จากวิธีที่กําหนดในมาตรฐานฉบับนี้ 

- จุดตํอตํางๆ ในโครงสร๎างจะต๎องมีกําลังสูงเพียงพอที่จะต๎านทานแรง และโมเมนต์ดัดที่เกิดขึ้น
ในองค์อาคารที่เชื่อมตํอ 

- การเสียรูปของโครงสร๎างที่เกิดจากแผํนดินไหวสําหรับการออกแบบ จะต๎องมีคําไมํเกินกวํา
คําท่ียอมให๎ (Allowable Story Drift, ∆a) 

2) ความต่อเนื่องของเส้นทางการถ่ายแรงและจุดต่อภายใน 
ระบบโครงสร๎างของอาคารจะต๎องได๎รับการออกแบบให๎มีความตํอเนื่องของเส๎นทางการถํายแรง

(Continuous Load Path) เพ่ือให๎แรงกระทําที่เกิดจากแผํนดินไหวถูกสํงถํายจากตําแหนํงที่แรงกระทําไปยัง
โครงสร๎างที่ต๎านทานแรงนั้นๆ โดยที่องค์อาคารตํางๆ ที่แรงถูกสํงผํานจะต๎องมีกําลังและสติฟเนสเพียงพอตํอ
การถํายแรง 

3) จุดต่อบริเวณจุดรองรับ 
สําหรับสํวนของโครงสร๎าง เชํน คานรอง หรือตงถัก ที่สํงถํายแรงตํอไปยังองค์อาคารอ่ืนๆ หรือที่

ติดกับแผํนพ้ืนที่ทําหน๎าที่เป็นไดอะแฟรม (Diaphragm) จะต๎องออกแบบจุดตํอหรือจุดรองรับของสํวนของ
โครงสร๎างที่พิจารณา ให๎สามารถรับแรงในแนวราบที่เกิดขึ้น ในกรณีที่สํวนของโครงสร๎างที่พิจารณาติดกับแผํน
พ้ืนที่ทําหน๎าที่เป็นไดอะแฟรมโดยตรง สํวนของโครงสร๎างที่พิจารณาจะต๎องออกแบบรับแรงในแนวระนาบ 
ไมํน๎อยกวําร๎อยละ 5 ของแรงปฏิกิริยาที่จุดรองรับในแนวดิ่งจากน้ําหนักบรรทุกคงที่และน้ําหนักบรรทุกจร 

4) การออกแบบโครงสร้างฐานราก 
ฐานรากจะต๎องได๎รับการออกแบบให๎สามารถต๎านทานแรงที่ถํายลงมาจากโครงสร๎างสํวนบนที่

เกิดจากแผํนดินไหวสําหรับการออกแบบ การออกแบบฐานรากจะต๎องเป็นไปตามข๎อกําหนดในมาตรฐานนี้ 
5) ข้อก าหนดของการออกแบบวัสดุและการให้รายละเอียด 

องค์อาคารรวมถึงฐานรากจะต๎องได๎รับการออกแบบให๎มีรายละเอียดโครงสร๎างเป็นไปตาม
ข๎อกําหนดในมาตรฐานฉบับนี้ (มยผ. 1301/1302-61 (ฉบับปรับปรุงครั้งท่ี 1) มาตรฐานการออกแบบอาคารต๎านทานการ

สั่นสะเทือนของแผํนดินไหว กรมโยธาธิการและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย พ.ศ.2564 หน๎า 37-38) 
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2.11 การปฏิบัติตามข้อก าหนดกระทรวงสาธารณสุข 

2.11.1 การจัดการและการดูแลสระว่ายน้ าของโครงการ 
ภายในโครงการได๎จัดให๎มีสระวํายน้ําจํานวน 1 สระ อยูํบริเวณชั้น 8 ของอาคาร มีพ้ืนที่ 155   

ตารางเมตร ลึก 1.30 เมตร มีปริมาตร 201.50 ลูกบาศก์เมตร (ตําแหนํงสระวํายน้ําบริเวณชั้น 8 ดังรูปที่ 
2.11.1-1 และแบบขยายสระวํายน้ํา ดังรูปที่ 2.11.1-2) 

ทั้งนี้ ตามมาตรา 31 แหํงพระราชบัญญัติการสาธารณสุข พ.ศ.2535 สระวํายเป็นลักษณะกิจการ 
ที่เป็นอันตรายตํอสุขภาพ เป็นแหลํงที่ผู๎ ใช๎บริการเข๎ามาชุมนุมอยูํรวมกันในสระวํายน้ํา หากขาดการดูแล  
และบํารุงรักษาตามหลักสุขาภิบาลอาจจะกํอให๎เกิดผลกระทบตํอสุขภาพของประชาชน และสระวํายน้ําอาจ
กลายเป็นแหลํงแพรํเชื้อโรคตํางๆได๎ เชํน โรคเยื่อตาอักเสบ หูอักเสบ โรคผิวหนัง โรคระบบทางเดินหายใจ  
โรคระบบทางเดินอาหาร รวมทั้งโรคไมํติดเชื้อตํางๆ อันมีผลมาจากการใช๎สารเคมี เชํน อาการผิวหนังเนื่องจากแพ๎
สารเคมี เจ็บคอ ไอ แนํนหน๎าอก อาการคลื่นไส๎อาเจียน เนื่องจากแพ๎สารเคมี และยังรวมถึงอุบัติเหตุตํางๆ ด๎วย 

นอกจากนี้ โครงการได๎จัดให๎มีระบบจัดการและดูแลสระวํายน้ํา เพ่ือควบคุมคุณภาพน้ําในสระ 
ให๎ถูกสุขลักษณะ และได๎มาตรฐานทางด๎านสุขาภิบาล โดยจะต๎องดูแลและจัดการสภาพแวดล๎อมให๎ถูก
สุขลักษณะอยํางสม่ําเสมอ หมั่นตรวจสอบดูแลระบบบําบัดน้ําเสียให๎มีประสิทธิภาพ  ตรวจสอบมิให๎มีมูลฝอย
ตกค๎างอันจะกํอให๎เกิดการแพรํของเชื้อโรค จัดระบบการจราจรภายในโครงการให๎มีความสะดวกปลอดภัย  
เพ่ือลดอุบัติเหตุโดยมาตรการในการป้องกัน แก๎ไขและลดผลกระทบสิ่งแวดล๎อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล๎อม ในบทที่ 4 และ บทที่ 5 รวมถึงโครงการได๎ปฏิบัติตามคําแนะนําของ
คณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมกิจการสระวํายน้ําหรือกิจการอ่ืนๆ ในทํานอง
เดียวกัน  

มาตรการการจัดการสระว่ายน้ าตามค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 
เรื่อง การควบคุมกิจการสระว่ายน้ าหรือกิจการอ่ืนๆ ท านองเดียวกัน 

1. สถานที่ตั้ง 
1.1 สถานที่ตั้ง ควรหํางจากแหลํงซึ่งอาจทําให๎เกิดการปนเปื้อนในสระวํายน้ํา เชํน สถานเลี้ยงสัตว์ 

หรือสถานที่ตั้งหรือรวบรวมมูลฝอย เป็นต๎น 
1.2 ควรมีรั้วหรือกําแพงเพ่ือสุขอนามัย และความปลอดภัยของผู๎ใช๎บริการ และเพ่ือป้องกันไมํให๎

บุคคลภายนอกที่ไมํได๎รับอนุญาตไปใช๎สระวํายน้ํา ในชํวงที่ไมํเปิดให๎บริการ    รวมทั้งป้องกัน
สัตว์เข๎ามาในบริเวณสระวํายน้ํา 

1.3 สถานที่ตั้งและบริเวณของสระวํายน้ํา รวมทั้งระบบสาธารณูปโภคต๎องอยูํในที่น้ําทํวมไมํถึง 
พ้ืนดินแข็งแรงไมํทรุดงําย อยูํในบริเวณที่มีไฟฟ้า และน้ําประปาอยํางเพียงพอ มีทางเข๎าออก
สะดวก 
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2. สระว่ายน้ าและอาคารประกอบ 
2.1 โครงสร๎างสระวํายน้ํา ควรสร๎างด๎วยคอนกรีตเสริมเหล็ก หรือวัสดุที่มีความมั่นคงแข็งแรง น้ําซึม

ไมํได๎ ผนังเรียบ อยูํในสภาพดี และทําความสะอาดงําย 
2.2 ต๎องมีรางระบายน้ําล๎น มีฝาปิดรอบสระวํายน้ํา มีความกว๎าง 30-40 เซนติเมตร ไมํเป็นสนิม 

แข็งแรง ทําความสะอาดงํายอยูํในสภาพดี และไมํมีน้ําล๎นออกจากราง 
2.3 ต๎องมีอุปกรณ์เครื่องมือสําหรับใช๎ทําความสะอาดสระวํายน้ํา ได๎แกํ เครื่องดูดตะกอน แปรงขัด

สระชนิดลวดทองเหลืองและพลาสติก รวมทั้งตะแกรงช๎อนวัสดุแขวนลอย 
2.4 ต๎องมีที่วํางสําหรับใช๎เป็นทางเดินรอบสระวํายน้ํา มีความกว๎างไมํน๎อยกวํา 1.20 เมตร ไมํลื่น  

ไมํมีน้ําขัง ทําความสะอาดงําย 
2.5 กรณีที่สระวํายน้ําใดมีการใช๎ระบบไหลเวียนน้ําเป็นแบบระบบสกิมเมอร์ควรต๎องมีข๎อกําหนด

เกี่ยวกับการป้องกันอันตรายจากระบบนี้ด๎วย 
2.6 ความลึกของน้ํา มีป้ายบอกความลึกหรือเลขบอกระดับความลึกที่สามารถมองเห็นได๎ชัดเจน  

ในกรณีที่สระวํายน้ํานั้นมีความลึกตั้งแตํ 1.50 เมตร ขึ้นไป โดยมีตัวเลขแสดงความลึกเป็น
ระยะๆ อยํางน๎อย 3 ระยะ 

2.7 ต๎องจัดให๎มีแสงสวํางเพียงพอทั่วบริเวณสระวํายน้ํา เพ่ือให๎มองเห็นได๎ชัดเจน ในกรณีที่มี  
การเปิดใช๎สระในเวลากลางคืน 

2.8 อาคารประกอบทําด๎วยวัสดุมั่นคงแข็งแรง พ้ืนเรียบ ไมํลื่นไมํดูดซับน้ํา ทําความสะอาดงําย พ้ืน
ลาดเอียงเล็กน๎อยเพื่อการระบายน้ําที่ดี 

2.9 พ้ืน ควรทําด๎วยวัสดุแข็งแรง เรียบ ไมํดูดซึมน้ํา ทําความสะอาดงําย ไมํลื่น อยูํในสภาพดี 
2.10 จัดให๎มีห๎องเปลี่ยนเสื้อผ๎า ตู๎เก็บสิ่งของ ที่วางหรือเก็บรองเท๎า สําหรับผู๎ใช๎บริการในบริเวณ

ทางเข๎าสระวํายน้ําและมีจํานวนเพียงพอ 
2.11 จัดให๎มีอํางล๎างมือ บริเวณล๎างตัวกํอนลงสระ และที่ล๎างเท๎า ทางเข๎าบริเวณสระวํายน้ํา และเติม

คลอรีนลงในที่ล๎างเท๎าเพ่ือป้องกันการติดเชื้อ 
2.12 มีการรักษาความสะอาดรอบอาคารประกอบและพ้ืนที่โดยรอบอยํางสม่ําเสมอ 
2.13 ดูแลมิให๎มีการนําสัตว์ทุกชนิดเข๎าไปในบริเวณสระวํายน้ํา หรืออาคารประกอบ 

3. ข้อปฏิบัติส าหรับผู้ประกอบกิจการ 
3.1 จัดให๎มีผู๎ควบคุมดูแล ซึ่งผํานการอบรมการดูแลคุณภาพน้ําในสระวํายน้ําตามหลักสุขาภิบาล

สิ่งแวดล๎อม เพ่ือให๎มีความรู๎เกี่ยวกับการควบคุมคุณภาพน้ํา และการดูแลรักษาสระวํายน้ํา 
3.2 ต๎องมีเจ๎าหน๎าที่ความปลอดภัยประจําสระ (Life Guard) อยํางน๎อย 1   คน ตํอผู๎ใช๎บริการ 

ไมํเกิน 100 คน กรณีที่เกิน 100 คน เศษของ 100 คน ให๎คิดเป็น 100 คน และต๎องเป็นผู๎ที่มี
ความชํานาญในการวํายน้ํา และผํานการอบรมการชํวยชีวิตคนจมน้ํา สามารถให๎ การปฐม
พยาบาลได๎ โดยต๎องอยูํประจําสระวํายน้ําตลอดเวลาที่เปิดบริการ 
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3.3 ต๎องมีการจัดการและควบคุมคุณภาพน้ําให๎อยูํในเกณฑ์มาตรฐาน ดังนี้ 
3.3.1 คําความเป็นกรด-ดําง (pH) 7.20-8.40 
3.3.2 คลอรีนอิสระ (Free Chlorine) 0.60-1 สํวนในล๎านสํวน 
3.3.3 คลอรีนที่รวมกับสารอื่น (Combined Chlorine) 0.50-1 สํวนในล๎านสํวน 
3.3.4 คําความเป็นดําง (Alkalinity) 80-100 สํวนในล๎านสํวน 
3.3.5 ความกระด๎าง (Calcium Hardness) 250-600 สํวนในล๎านสํวน 
3.3.6 กรดไซยานูริก (Cyanuric Acid) 30-60 สํวนในล๎านสํวน 250-600 สํวนในล๎านสํวน 
3.3.7 คลอไรด์ (Chloride) ไมํเกิน 600 สํวนในล๎านสํวน 
3.3.8 แอมโมเนีย (Ammonia) ไมํเกิน 20 สํวนในล๎านสํวน 
3.3.9 ไนเตรท (Nitrate) ไมํเกิน 50 สํวนในล๎านสํวน 
3.3.10 โคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) น๎อยกวํา 10 ตํอน้ํา 100 มิลลิลิตร 

โดยวิธี MPN (Most Probable Numbers) ในอัตราสํวน 100 มิลลิลิตร 
3.3.11 ตรวจไมํพบฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform) 
3.3.12 ตรวจไมํพบจุลินทรีย์หรือตัวบํงชี้จุลินทรีย์ที่ทําให๎เกิดโรค (ได๎แกํ Escherichia coli, 

Staphylococcus aureus, Pseudomonas aeruginosa) 
3.4 จัดให๎มีการเก็บตัวอยํางเพ่ือตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ํา ตามเกณฑ์มาตรฐานดังนี้ 

3.4.1 การเก็บตัวอยํางน้ํา ทําอยํางน๎อย 2 จุด โดยเก็บจากสํวนลึก และสํวนตื้น ขณะมีผู๎ใช๎ 
สระวํายน้ํามากท่ีสุด 

3.4.2 ตรวจวิเคราะห์ปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือ และคําความเป็นกรดดํางอยํางน๎อยสัปดาห์
ละ 1 ครั้ง หากมีผู๎ใช๎บริการเป็นจํานวนมาก หรือเป็นวันที่มีแสงแดดจัดควรตรวจสอบ
ปริมาณคลอรีน และคําความเป็นกรดดํางในระหวํางวันด๎วย กรณีใช๎คลอรีนชนิดกรดไตร
คลอโรโอโซไซยานูริค ต๎องตรวจหาคํากรดไซยานูริคด๎วย  

3.4.3 ตรวจวิเคราะห์ปริมาณโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) และฟีคอลโคลิ
ฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria) อยํางน๎อยเดือนละ 1 ครั้ง 

3.4.4 ตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ําทางเคมี และชีวภาพตามเกณฑ์มาตรฐานตามที่กําหนดในข๎อ 
3.3) ครบทุกข๎อมูลอยํางน๎อยปีละ 1 ครั้ง เพ่ือประกอบการพิจารณาขอหรือตํอ
ใบอนุญาต 

3.5 จัดหาเครื่องมือสําหรับตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ําไว๎ประจํา รวมทั้งบันทึกผลการตรวจวิเคราะห์ 
และข๎อมูลอื่นที่จําเป็น ดังนี้ 
3.5.1 เครื่องมือที่ใช๎ในการตรวจวิเคราะห์ปริมาณคลอรีน ต๎องสามารถวิเคราะห์ได๎ในชํวง 

0.20-2 ppm  
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3.5.2 เครื่องมือที่ใช๎ในการตรวจวิเคราะห์คําความเป็นกรด-ดําง ต๎องสามารถตรวจวัดได๎อยําง
น๎อยชํวง 3-9 และสามารถอํานคําได๎ชํวงละ 1 

3.5.3 มีการบันทึกข๎อมูลจํานวนผู๎ใช๎สระวํายน้ําในแตํละวัน แยกเพศ และอายุ ระยะเวลา 
ที่ใช๎สระวํายน้ํา 

3.6 ต๎องจัดให๎มีป้ายแสดงข๎อปฏิบัติสําหรับผู๎ใช๎บริการ ติดไว๎ในบริเวณสระวํายน้ําให๎มองเห็นได๎ชัด  
และควรมีข๎อความอยํางน๎อยดังนี้ 
3.6.1 ต๎องสวมชุดวํายน้ําที่สะอาด 
3.6.2 ต๎องชําระล๎างรํางกายกํอนลงสระทุกครั้ง 
3.6.3 ผู๎ที่เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง เป็นหวัด หูน้ําหนวก หรือโรคติดตํออ่ืนๆ ห๎ามลงเลํน 

ในสระวํายน้ํา 
3.6.4 ห๎ามนําสัตว์เลี้ยงเข๎ามาในบริเวณสระวํายน้ํา 
3.6.5 ห๎ามปัสสาวะ บ๎วนน้ําลาย หรือสั่งน้ํามูกลงในน้ํา 
3.6.6 ห๎ามทําสระวํายน้ําสกปรก 
3.6.7 จํานวนผู๎ใช๎บริการมากท่ีสุด ที่สระวํายน้ําสามารถรองรับได๎ 
3.6.8 วิธีการปฐมพยาบาลชํวยคนจมน้ํา 

3.7 ต๎องดูแลบํารุงรักษาเครื่องกรองน้ําตามระยะเวลาที่สมควรเพ่ือให๎ทํางานได๎เต็มประสิทธิภาพ 
4. การจัดการเกี่ยวกับสารเคมี 

4.1 สถานที่เก็บสารเคมี ต๎องมีป้ายระบุวํา “สถานที่เก็บสารเคมีอันตราย” และ “ห๎ามเข๎า”  
มีการระบายอากาศดี และมีการป้องกันน้ําซึมเข๎าภาชนะบรรจุสารเคมี และมีการจัดเก็บ
สารเคมีเป็นไปตามกฎหมายที่เก่ียวข๎อง 

4.2 สารเคมีที่ใช๎ต๎องมีฉลากระบุชื่อสารเคมี สํวนผสม หรือสํวนประกอบที่เป็นอันตราย วิธีการใช๎ 
และวิธีการปฐมพยาบาลในกรณีฉุกเฉิน หรือตามท่ีกฎหมายอื่นกําหนด 

4.3 ในการใช๎สารเคมีต๎องปฏิบัติตามที่ระบุไว๎ในฉลาก และไมํนําสารเคมีหมดอายุมาใช๎ในกรณีที่ไมํมี
ระบบการเติมสารเคมีแบบอัตโนมัติ ให๎เติมสารเคมีลงในสระวํายน้ําในขณะที่ปิดบริการแล๎ว 

4.4 สถานที่ทํางานที่เกี่ยวข๎องกับการใช๎สารเคมีต๎องมีแสงสวํางเพียงพอ เพ่ือป้องกันการเกิด
อุบัติเหตุอันเนื่องจากพนักงานไมํสามารถมองเห็นสิ่งตํางๆ ได๎อยํางชัดเจน คํามาตรฐานแสง
สวํางในบริเวณตํางๆ ควรเป็นดังนี้ 
- ห๎องสบูจํายสารเคมีไมํน๎อยกวํา 100 ลักซ์ 
- ห๎องเครื่องกรองน้ํา ไมํน๎อยกวํา 50 ลักซ์ 
- ห๎องหรือสถานที่เก็บสารเคมีไมํน๎อยกวํา 50 ลักซ์ 
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4.5 ต๎องมีมาตรการในการป้องกันการสัมผัสสารเคมีของคนงาน เชํน กําหนดขั้นตอนการทํางาน 
ที่ปลอดภัย จัดหาอุปกรณ์ป้องกันอันตรายสํวนบุคคลที่เหมาะสมให๎คนงาน รวมทั้งประเมินการ
สัมผัสสารเคมีอันตรายของคนงานที่ทําหน๎าที่เติมสารเคมี และมีผลไว๎ให๎เจ๎าหน๎าที่ตรวจสอบ
อยํางน๎อยปีละหนึ่งครั้ง 

4.6 ในขณะทํางานกับสารเคมี ให๎ผู๎ปฏิบัติงานสวมอุปกรณ์ป้องกันอันตรายสํวนบุคคลที่เหมาะสม 
เชํน สวมหน๎ากาก และสวมถุงมือในขณะปฏิบัติเกี่ยวกับสารเคมี เป็นต๎น 

4.7 ห๎ามสูบบุหรี่ ดื่มน้ํา หรือรับประทานอาหารในห๎องจัดเก็บสารเคมี 
4.8 ดูแลความสะอาดอยํางสม่ําเสมอ หากสารเคมีหกรั่วไหล ต๎องทําความสะอาดทันที 

5. การจัดการสิ่งปฏิกูล น้ าเสีย และขยะ 
5.1 จัดให๎มีห๎องน้ํา ห๎องส๎วม และการบําบัดสิ่งปฏิกูลดังนี้ 

5.1.1 มีห๎องน้ํา ส๎วมแยกออกจากกัน โดยมีแบบและจํานวนตามที่กําหนดในกฎหมายวําด๎วย
การควบคุมอาคาร และกฎหมายอื่นท่ีเกี่ยวข๎อง 

5.1.2 ลักษณะของห๎องส๎วม การบําบัด และการกําจัดสิ่งปฏิกูลต๎องถูกต๎องตามหลักสุขาภิบาล 
5.1.3 ต๎องดูแลรักษาความสะอาดของห๎องน้ําและห๎องส๎วมเป็นประจําทุกวันที่เปิดให๎บริการ 
5.1.4 ภายในห๎องน้ําควรมีวัสดุอุปกรณ์ตามความจําเป็นและเหมาะสม 

5.2 มีการบําบัดน้ําเสียให๎มีคุณภาพได๎มาตรฐานกํอนระบายกํอนระบายออก ซึ่งสํวนประกอบของ
ระบบการจัดการ น้ําเสีย ประกอบด๎วย 
5.2.1 ตะแกรงดักขยะ สําหรับดักเศษขยะออกจากน้ําเสีย 
5.2.2 ระบบรวบรวมน้ําเสีย น้ําจากสํวนตํางๆของอาคารไหลมารวมกันที่ถังรวบรวมน้ํา 

เพ่ือรอการบําบัด น้ําที่ล๎นออกจากบํอรวบรวมนี้จะไหลเข๎าสูํบํอบําบัด 
5.2.3 ระบบบําบัดน้ําเสียต๎องมีวิธีการบําบัดน้ําเสียที่เหมาะสม ไมํกํอให๎เกิดเหตุเดือดร๎อน

รําคาญและเป็นอันตรายตํอสุขภาพของชุมชน 
5.2.4 รางระบายน้ําทิ้ง รางหรือทํอสําหรับระบายน้ําทิ้ง ควรมีตะแกรงวางปิดรางเพ่ือกรองเศษผง

ตํางๆ และป้องกันหนู นอกจากนี้ทางเปิดของทํอระบายน้ําออกสูํถังเก็บน้ํารดน้ําต๎นไม๎  
ควรมีตะแกรงปิดเพ่ือป้องกันหนูด๎วย 

5.3 จัดให๎มีการจัดการขยะดังนี้ 
5.3.1 มีการคัดแยกขยะและมีถังรองรับขยะแยกตามประเภท 
5.3.2 มีถังรองรับขยะที่เพียงพอตามหลักสุขาภิบาล 
5.3.3 ล๎างทําความสะอาดถังรองรับขยะและบริเวณท่ีวางถังอยูํเสมอ 
5.3.4 รวบรวมขยะจากถังรองรับขยะไปยังที่พักขยะรวม หรือนําไปกําจัดทุกวัน โดยเฉพาะขยะ

ที่เนําเสียได๎งําย 
5.3.5 กําจัดขยะด๎วยวิธีที่ถูกต๎องตามหลักสุขาภิบาล และเป็นไปตามข๎อกําหนดท๎องถิ่น 
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5.3.6 ดูแลมิให๎เกิดการทิ้งขยะเกลื่อนกลาดภายในสถานประกอบกิจการและบริเวณโดยรอบ 
6. การสุขาภิบาลอาหารและน้ าดื่ม 

6.1 ในกรณีมีการจําหนํายอาหาร ต๎องปฏิบัติตามหลักสุขาภิบาลอาหาร และตามข๎อกําหนดของ
ท๎องถิ่น 

6.2 ต๎องมีน้ําดื่มท่ีได๎คุณภาพตามมาตรฐานน้ําดื่มไว๎บริการอยํางเพียงพอ 
6.3 ลักษณะการนําน้ํามาดื่ม ต๎องไมํกํอให๎เกิดความสกปรกหรือการปนเปื้อน เชํน ใช๎ระบบน้ํากด  

ใช๎แก๎วสํวนตัว ใช๎แก๎วกระดาษท่ีใช๎ครั้งเดียวทิ้ง และใช๎แก๎วสํวนกลางที่ใช๎ดื่มเพียงครั้งเดียวแล๎ว
นําไปล๎างทําความสะอาดกํอนนํามาใช๎ดื่มใหมํ เป็นต๎น ทั้งนี้ให๎จัดทําป้ายหรือข๎อความการ
ปฏิบัติไว๎ด๎วย 

7. การป้องกันควบคุมสัตว์ และแมลงน าโรค 
7.1 ภายในสถานประกอบกิจการไมํควรมีหนู แมลงวัน และแมลงสาบ 
7.2 ต๎องมีการป้องกัน ควบคุม กําจัดสัตว์ และแมลงนําโรค โดยเฉพาะหนู แมลงวัน และแมลงสาบ

อยํางถูกต๎องตามหลักสุขาภิบาล 
8. การดูแลสุขภาพและความปลอดภัย 

8.1 ต๎องกําหนดให๎มีผู๎ดูแลมาด๎วย กรณีที่นําเด็กอายุต่ํากวํา 10 ปี ที่ยังวํายน้ําไมํเป็น และผู๎สูงอายุที่
ไมํสามารถดูแลตัวเองได๎มาใช๎บริการสระวํายน้ํา 

8.2 จัดให๎มีอุปกรณ์ชํวยชีวิตดังนี้ 
8.2.1 โฟมชํวยชีวิต อยํางน๎อย 2 อัน 
8.2.2 หํวงชูชีพ ขนาดเส๎นผํานศูนย์กลางภายใน 15 นิ้ว หรือทุํนลอย ผูกเอาไว๎กับเชือก  

ยาวไมํน๎อยกวําความกว๎างของสระวํายน้ํา อยํางน๎อย 2 อัน 
8.2.3 ไม๎ชํวยชีวิต หรือวัตถุอ่ืนใด มีความยาวไมํน๎อยกวํา 3.50 เมตร น้ําหนักเบา อยํางน๎อย  

1 อัน และต๎องวางไว๎ที่ปลายลูํสํวนลึกของสระวํายน้ํา 
8.2.4 เครื่องชํวยหายใจ สําหรับผู๎ใหญํ และสําหรับเด็ก อยํางละ 1 ชุด 
8.2.5 ห๎องปฐมพยาบาลพร๎อมชุดปฐมพยาบาลที่พร๎อมใช๎งานได๎ตลอดเวลาไว๎ประจําสระวําย

น้ําและอยูํในบริเวณท่ีใกล๎ที่สุด 
8.3 มีอุปกรณ์สื่อสารที่สามารถติดตํอบุคคลหรือสถานที่สําคัญๆ เชํน โรงพยาบาล และสถานีตํารวจ 

เพ่ือขอความชํวยเหลือเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉินตํางๆ เชํน เพลิงไหม๎ หรือมีคนจมน้ํา และต๎องปิดประกาศหมายเลข
โทรศัพท์ของสถานที่ดังกลําวไว๎ในที่เห็นได๎ชัดเจนและเป็นข๎อมูลปัจจุบันอยูํเสมอ 

9. เหตุร าคาญ  
ต๎องควบคุมมิให๎เกิดเหตุรําคาญ ซึ่งมาจากกิจกรรมการดําเนินการตํางๆ 
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2.11.2 การปฏิบัติตามมาตรฐานด้านสุขาภิบาลอาหาร 
ภายในโครงการได๎จัดให๎มีร๎านอาหาร อยูํบริ เวณชั้น 2 ของอาคาร มี พ้ืนที่ ใช๎สอย 211.30  

ตารางเมตร โครงการจะต๎องปฏิบัติตามกฎกระทรวง สุขลักษณะของสถานที่จําหนํายอาหาร พ.ศ.2561 
รายละเอียดดังนี้ 

หมวด 1 สุขลักษณะของสถานที่จําหนํายอาหาร 
ข้อ 3 สถานที่จําหนํายอาหารต๎องมีการจัดการเกี่ยวกับสถานที่และบริเวณที่ใช๎ทํา ประกอบหรือปรุง

อาหาร จําหนํายอาหาร และบริโภคอาหาร ดังตํอไปนี้ 
(1) พ้ืนบริเวณที่ใช๎ทํา ประกอบ หรือปรุงอาหารต๎องสะอาด ทําด๎วยวัสดุที่แข็งแรง ไมํชํารุด  

และทําความสะอาดงําย 
(2) ในกรณีที่มีผนังหรือเพดาน ผนังหรือเพดานต๎องสะอาด ทําด๎วยวัสดุที่แข็งแรง และไมํชํารุด 
(3) มีการระบายอากาศเพียงพอ และในกรณีที่สถานที่จําหนํายอาหารเป็นสถานที่สาธารณะ  

ตามกฎหมายวําด๎วยการควบคุมผลิตภัณฑ์ยาสูบ ต๎องปฏิบัติตามกฎหมายวําด๎วยการควบคุมผลิตภัณฑ์ยาสูบ 
(4) มีแสงสวํางเพียงพอตามความเหมาะสมในแตํละบริเวณ ทั้งนี้ ตามที่รัฐมนตรี โดยคําแนะนํา

ของคณะกรรมการประกาศกําหนดในราชกิจจานุเบกษา 
(5) มีที่ล๎างมือและอุปกรณ์สําหรับล๎างมือที่ถูกสุขลักษณะสําหรับสถานที่และบริเวณสําหรับใช๎  

ทําประกอบหรือปรุงอาหาร และบริโภคอาหาร เว๎นแตํสถานที่หรือบริเวณบริโภคอาหารไมํมีพ้ืนที่เพียงพอ 
สําหรับจัดให๎มีที่ล๎างมือ ต๎องจัดให๎มีอุปกรณ์สําหรับทําความสะอาดมือที่เหมาะสม 

(6) โต๏ะที่ใช๎เตรียม ประกอบหรือปรุงอาหาร หรือจําหนํายอาหาร ต๎องสูงจากพ้ืนไมํน๎อยกวํา 
หกสิบเซนติเมตร ทําด๎วยวัสดุที่ทําความสะอาดงําย และมีสภาพดี 

(7) โต๏ะหรือเก๎าอ้ีที่จัดไว๎สําหรับบริโภคอาหารต๎องสะอาด ทําด๎วยวัสดุที่แข็งแรง และไมํชํารุด 
ข้อ 4 สถานที่จําหนํายอาหารต๎องมีการจัดการเกี่ยวกับส๎วม ดังตํอไปนี้  

(1) ต๎องจัดให๎มีหรือจัดหาห๎องส๎วมที่มีสภาพดี พร๎อมใช๎ และมีจํานวนเพียงพอ 
(2) ห๎องส๎วมต๎องสะอาด พ้ืนระบายน้ําได๎ดี ไมํมีน้ําขัง มีการระบายอากาศที่ดี และมีแสงสวําง 

เพียงพอ 
(3) มีอํางล๎างมือที่ถูกสุขลักษณะและมีอุปกรณ์สําหรับล๎างมือจํานวนเพียงพอ 
(4) ห๎องส๎วมต๎องแยกเป็นสัดสํวน โดยประตูไมํเปิดโดยตรงสูํบริเวณที่เตรียม ทํา ประกอบ 

หรือปรุงอาหาร ที่เก็บ ที่จําหนําย ที่บริโภคอาหาร ที่ล๎างและที่เก็บภาชนะอุปกรณ์ เว๎นแตํจะมี การจัดการ
ห๎องส๎วมให๎สะอาดอยูํเสมอ และมีฉากปิดกั้นที่เหมาะสม ทั้งนี้ ประตูห๎องส๎วมต๎องปิดตลอดเวลา 

ข้อ 5 สถานที่จําหนํายอาหารต๎องมีการจัดการเกี่ยวกับมูลฝอย โดยมีถังรองรับมูลฝอย ที่มีสภาพดี 
ไมํรั่วซึม ไมํดูดซับน้ํา มีฝาปิดมิดชิด แยกเศษอาหารจากมูลฝอยประเภทอ่ืน และต๎องดูแล รักษาความสะอาด
ถังรองรับมูลฝอยและบริเวณโดยรอบตัวถังรองรับมูลฝอยอยํางสม่ําเสมอ ทั้งนี้การจัดการเกี่ยวกับมูลฝอยและ
ถังรองรับมูลฝอยให๎เป็นไปตามข๎อบัญญัติท๎องถิ่นเก่ียวกับการจัดการมูลฝอย ในสถานที่จําหนํายอาหาร 
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ข้อ 6 สถานที่จําหนํายอาหารต๎องมีการจัดการเก่ียวกับน้ําเสีย ดังตํอไปนี้  
(1) ต๎องมีการระบายน้ําได๎ดี ไมํมีน้ําขัง และไมํมีเศษอาหารตกค๎างในบริเวณสถานที่จําหนํายอาหาร  
(2) ต๎องมีการแยกเศษอาหารออกจากภาชนะ อุปกรณ์ และเครื่องใช๎กํอนการทําความสะอาด 
(3) ต๎องมีการแยกไขมันไปกําจัดกํอนระบายน้ําทิ้งออกสูํระบบระบายน้ํา โดยใช๎ถังดักไขมัน 

หรือบํอดักไขมัน หรือการบําบัดด๎วยวิธีการอ่ืนที่มีประสิทธิภาพไมํต่ํากวําการบําบัดด๎วยถังดักไขมันหรือ บํอดัก
ไขมัน และน้ําทิ้งต๎องได๎มาตรฐานตามกฎหมายวําด๎วยการสํงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล๎อมแหํงชาติ 

ข้อ 7 สถานที่จําหนํายอาหารต๎องมีมาตรการในการป้องกันสัตว์ แมลงนําโรค และสัตว์เลี้ยง ตาม
หลักวิชาการ 

ข้อ 8 สถานที่จําหนํายอาหารต๎องมีมาตรการ อุปกรณ์ หรือเครื่องมือสําหรับป้องกัน อัคคีภัยจาก
การใช๎เชื้อเพลิงในการทํา ประกอบ หรือปรุงอาหาร 

หมวด 2 สุขลักษณะของอาหาร กรรมวิธีการทํา ประกอบ หรือปรุง การเก็บรักษา และการจําหนําย
อาหาร 

ข้อ 9 สถานที่จําหนํายอาหารต๎องมีการจัดการเก่ียวกับอาหารสด ตามหลักเกณฑ์ ดังตํอไปนี้ 
(1) อาหารสดที่นํามาประกอบและปรุงอาหาร ต๎องเป็นอาหารสดที่มีคุณภาพดี สะอาด และ

ปลอดภัยตํอผู๎บริโภค 
(2) อาหารสดต๎องเก็บรักษาในอุณหภูมิที่เหมาะสม และเก็บเป็นสัดสํวน มีการปกปิด ไมํวางบน

พ้ืนหรือบริเวณที่อาจทําให๎อาหารปนเปื้อน ทั้งนี้ให๎เป็นไปตามหลักเกณฑ์และวิธีการ ที่รัฐมนตรีโดยคําแนะนํา
ของคณะกรรมการประกาศกําหนดในราชกิจจานุเบกษา 

ข้อ 10 สถานที่จําหนํายอาหารต๎องมีการจัดการเกี่ยวกับอาหารแห๎ง อาหารในภาชนะบรรจุ  
ที่ปิดสนิท เครื่องปรุงรส และวัตถุเจือปนอาหาร ตามหลักเกณฑ์ ดังตํอไปนี้ 

(1) อาหารแห๎งต๎องสะอาด ปลอดภัย ไมํมีการปนเปื้อน และมีการเก็บอยํางเหมาะสม 
(2) อาหารในภาชนะบรรจุที่ปิดสนิท เครื่องปรุงรส วัตถุเจือปนอาหาร และสิ่งอ่ืนที่นํามาใช๎ใน

กระบวนการประกอบหรือปรุงอาหารต๎องปลอดภัย และได๎มาตรฐานตามกฎหมายวําด๎วยอาหาร 
ข้อ 11 สถานที่จําหนํายอาหารต๎องมีการจัดการเกี่ยวกับอาหารประเภทปรุงสําเร็จ ตามหลักเกณฑ์ 

ดังตํอไปนี้ 
(1) อาหารประเภทปรุงสําเร็จต๎องเก็บในภาชนะที่สะอาด ปลอดภัย และมีการป้องกัน การ

ปนเปื้อน รวมทั้งวางสูงจากพ้ืนไมํน๎อยกวําหกสิบเซนติเมตร 
(2) มีการควบคุมคุณภาพอาหารประเภทปรุงสําเร็จให๎สะอาด ปลอดภัยสําหรับการบริโภค ตาม

ชนิดของอาหาร ตามท่ีรัฐมนตรีโดยคําแนะนําของคณะกรรมการประกาศกําหนดในราชกิจจานุเบกษา 
(3) มีการจัดการสุขลักษณะของการจําหนํายอาหารตามที่รัฐมนตรีโดยคําแนะนําของ

คณะกรรมการ ประกาศกําหนดในราชกิจจานุเบกษา 
ข้อ 12 น้ําดื่มหรือเครื่องดื่มที่เป็นอาหารในภาชนะบรรจุที่ปิดสนิทที่ใช๎ในสถานที่จําหนํายอาหาร 
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ต๎องมีคุณภาพและมาตรฐานตามกฎหมายวําด๎วยอาหาร โดยต๎องวางสูงจากพ้ืนไมํน๎อยกวําสิบห๎าเซนติเมตร 
และต๎องทําความสะอาดพ้ืนผิวภายนอกของภาชนะบรรจุให๎สะอาดกํอนนํามาให๎บริการ 

ในกรณีที่เป็นน้ําดื่มที่ไมํได๎เป็นอาหารในภาชนะบรรจุที่ปิดสนิทหรือเครื่องดื่มที่ปรุงจําหนําย  
ต๎องบรรจุในภาชนะที่สะอาด มีการปกปิด และป้องกันการปนเปื้อน โดยต๎องวางสูงจากพ้ืนไมํน๎อยกวํา หกสิบ
เซนติเมตร ทั้งนี้ น้ําดื่มและน้ําท่ีใช๎สําหรับปรุงเครื่องดื่มต๎องมีคุณภาพไมํต่ํากวําเกณฑ์คุณภาพน้ําบริโภค ที่กรม
อนามัยกําหนด 

ข้อ 13 การทํา ประกอบ หรือปรุงอาหารต๎องใช๎น้ําที่มีคุณภาพไมํต่ํากวําเกณฑ์คุณภาพน้ําบริโภค  
ที่กรมอนามัยกําหนด 

ข้อ 14 สถานที่จําหนํายอาหารต๎องมีการจัดการเก่ียวกับน้ําแข็ง ตามหลักเกณฑ์ ดังตํอไปนี้  
(1) ใช๎น้ําแข็งที่สะอาดและมีคุณภาพมาตรฐานตามกฎหมายวําด๎วยอาหาร 
(2) เก็บในภาชนะที่สะอาด สภาพดี มีฝาปิด และวางสูงจากพ้ืนไมํน๎อยกวําสิบห๎าเซนติเมตร  

ปากขอบภาชนะสูงจากพ้ืนไมํน๎อยกวําหกสิบเซนติเมตร ไมํวางในบริเวณที่อาจกํอให๎เกิดการปนเปื้อน และต๎อง
ไมํระบายน้ําจากถังน้ําแข็งลงสูํพ้ืนบริเวณท่ีวางภาชนะ 

(3) ใช๎อุปกรณ์สําหรับคืบหรือตักน้ําแข็งโดยเฉพาะ โดยอุปกรณ์ต๎องสะอาดและมีด๎ามจับ  
(4) ห๎ามนําอาหารหรือสิ่งของอ่ืนไปแชํรวมกับน้ําแข็งสําหรับบริโภค  

ข้อ 15 สถานที่จําหนํายอาหารต๎องมีการจัดการเก่ียวกับน้ําใช๎ ตามหลักเกณฑ์ ดังตํอไปนี้ 
(1) น้ําใช๎ต๎องเป็นน้ําประปา ยกเว๎นในท๎องถิ่นที่ไมํมีน้ําประปาให๎ใช๎น้ําที่มีคุณภาพเทียบเทํา 

น้ําประปาหรือเป็นไปตามคําแนะนําของเจ๎าพนักงานสาธารณสุข 
(2) ภาชนะบรรจุน้ําใช๎ต๎องสะอาด ปลอดภัย และสภาพดี 

ข้อ 16 สถานที่จําหนํายอาหารต๎องมีการจัดการสารเคมี สารทําความสะอาด วัตถุมีพิษ หรือวัตถุที่
อาจเป็นอันตรายตํออาหาร โดยติดฉลากและป้ายให๎เห็นชัดเจน พร๎อมทั้งมีคําเตือน และคําแนะนําเมื่อเกิด
อุบัติภัยจากสารดังกลําว และการจัดเก็บต๎องแยกบริเวณเป็นสัดสํวนตํางหากจาก บริเวณท่ีใช๎ทํา ประกอบ ปรุง 
จําหนําย และบริโภคอาหาร 

ในกรณีที่มีการเปลี่ยนถํายสารเคมี สารทําความสะอาด วัตถุมีพิษ หรือวัตถุที่อาจเป็น อันตรายตํอ
อาหารจากภาชนะบรรจุเดิม ห๎ามนําภาชนะบรรจุนั้นมาใช๎บรรจุอาหาร และห๎ามนําภาชนะ บรรจุอาหารมาใช๎
บรรจุสารเคมี สารทําความสะอาดวัตถุมีพิษ หรือวัตถุที่อาจเป็นอันตรายตํออาหาร 

ข้อ 17 ห๎ามใช๎ก๏าซหุงต๎มเป็นเชื้อเพลิงในการทํา ประกอบ หรือปรุงอาหารบนโต๏ะหรือ ที่รับประทาน
อาหารในสถานที่จําหนํายอาหาร 

ข้อ 18 ห๎ามใช๎เมทานอลหรือเมทิลแอลกอฮอล์เป็นเชื้อเพลิงในการทํา ประกอบ ปรุง หรือ อํุน
อาหารในสถานที่จําหนํายอาหาร เว๎นแตํเป็นการใช๎แอลกอฮอล์แข็งสําหรับใช๎เป็นเชื้อเพลิง ทั้งนี้ ผลิตภัณฑ์
ดังกลําวต๎องมีมาตรฐานตามกฎหมายวําด๎วยมาตรฐานผลิตภัณฑ์อุตสาหกรรม 

หมวด 3 สุขลักษณะของภาชนะ อุปกรณ์ และเครื่องใช๎อื่นๆ 
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ข้อ 19 สถานที่จําหนํายอาหารต๎องมีการจัดการเกี่ยวกับภาชนะ อุปกรณ์ และเครื่องใช๎ ตาม
หลักเกณฑ์ ดังตํอไปนี้ 

(1) ภาชนะ อุปกรณ์ และเครื่องใช๎ตํางๆ ต๎องสะอาดและทําจากวัสดุที่ปลอดภัย เหมาะสมกับ 
อาหารแตํละประเภท มีสภาพดี ไมํชํารุด และมีการป้องกันการปนเปื้อนที่เหมาะสม 

(2) มีการจัดเก็บภาชนะ อุปกรณ์ และเครื่องใช๎ไว๎ในที่สะอาด โดยวางสูงจากพ้ืนไมํน๎อยกวํา หก
สิบเซนติเมตร และมีการปกปิดหรือป้องกันการปนเปื้อนที่เหมาะสม 

(3) จัดให๎มีช๎อนกลาง สําหรับอาหารที่รับประทานรํวมกัน 
(4) ตู๎เย็น ตู๎แชํ หรืออุปกรณ์เก็บรักษาคุณภาพอาหารด๎วยความเย็นอื่น ๆ ต๎องสะอาด มีสภาพดี  

ไมํชํารุด และมีประสิทธิภาพเหมาะสมในการเก็บรักษาคุณภาพอาหาร 
(5) ตู๎อบ เตาอบ เตาไมโครเวฟ อุปกรณ์ประกอบหรือปรุงอาหารด๎วยความร๎อนอ่ืน ๆ หรือ

อุปกรณ์เตรียมอาหาร ต๎องสะอาด มีประสิทธิภาพ ปลอดภัย สภาพดี และไมํชํารุด 
ข้อ 20 สถานที่จําหนํายอาหารต๎องมีการจัดการเกี่ยวกับการทําความสะอาดภาชนะ อุปกรณ์  

และเครื่องใช๎ ตามหลักเกณฑ์ ดังตํอไปนี้ 
(1) ภาชนะ อุปกรณ์ และเครื่องใช๎ที่รอการทําความสะอาด ต๎องเก็บในที่ที่สามารถป้องกันสัตว์  

และแมลงนําโรคได ๎
(2) มีการทําความสะอาดภาชนะ อุปกรณ์ และเครื่องใช๎ที่ถูกสุขลักษณะ และใช๎สาร ทําความ

สะอาดที่เหมาะสม โดยปฏิบัติตามคําแนะนําการใช๎สารทําความสะอาดนั้นๆ จากผู๎ผลิต 
(3) จัดให๎มีการฆําเชื้อภาชนะ อุปกรณ์ และเครื่องใช๎ภายหลังการทําความสะอาด ให๎รัฐมนตรี  

โดยคําแนะนําของคณะกรรมการประกาศในราชกิจจานุเบกษากําหนดสารที่ห๎ามใช๎ ในการทําความสะอาด
ภาชนะ อุปกรณ์ และเครื่องใช๎ 

หมวด 4 สุขลักษณะสํวนบุคคลของผู๎ประกอบกิจการและผู๎สัมผัสอาหาร 
ข้อ 21 ผู๎ประกอบกจิการและผู๎สัมผัสอาหารต๎องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ด๎านสุขลักษณะ ดังตํอไปนี้ 

(1) ผู๎ประกอบกิจการและผู๎สัมผัสอาหารต๎องมีสุขภาพรํางกายแข็งแรง ไมํเป็นโรคติดตํอ หรือ
พาหะนําโรคติดตํอ โรคผิวหนังที่นํารังเกียจ หรือโรคอ่ืนๆ ตามที่กําหนดในข๎อบัญญัติท๎องถิ่น ในกรณีที่เจ็บป่วย
ต๎องหยุดปฏิบัติงานและรักษาให๎หายกํอนจึงกลับมาปฏิบัติงานได๎ 

(2) ผู๎ประกอบกิจการและผู๎สัมผัสอาหารต๎องผํานการอบรมตามหลักเกณฑ์ และวิธีการ  
ที่รัฐมนตรีโดยคําแนะนําของคณะกรรมการประกาศกําหนดในราชกิจจานุเบกษา 

(3) ผู๎สัมผัสอาหารต๎องรักษาความสะอาดของรํางกาย สวมใสํเสื้ อผ๎าและอุปกรณ์ป้องกัน  
ที่สะอาดและสามารถป้องกันการปนเปื้อนสูํอาหารได๎ 

(4) ผู๎สัมผัสอาหารต๎องล๎างมือและปฏิบัติตนในการเตรียม ประกอบ ปรุง จําหนํายและ เสิร์ฟ
อาหาร ให๎ถูกสุขลักษณะ และไมํกระทําการใดๆ ที่จะทําให๎เกิดการปนเปื้อนตํออาหารหรือกํอให๎เกิดโรค 

(5) ปฏิบัติการอื่นใดเก่ียวกับสุขลักษณะตามท่ีกําหนดในข๎อบัญญัติท๎องถิ่น 
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2.12 พื้นที่สีเขียวและร้ัวของโครงการ 

โครงการได๎จัดให๎มีพ้ืนที่สีเขียวทั้งหมด 397.13 ตารางเมตร โดยคิดเป็นพื้นที่สีเขียวตามเกณฑ์ 
329.88 ตารางเมตร (ไมํคิดพ้ืนที่สีเขียวที่มีพ้ืนที่ความกว๎างน๎อยกวํา 1 เมตร และพ้ืนที่สีเขียวบนโครงสร๎าง
อาคารชั้น 1 ประมาณ 67.25 ตารางเมตร) เป็นพ้ืนที่สีเขียวชั้นลํางประมาณ 195.72 ตารางเมตร และพ้ืนที่ 
สีเขียวบนชั้น 8 ประมาณ 134.16 ตารางเมตร และเป็นพ้ืนที่ปลูกไม๎ยืนต๎นประมาณ 95.56 ตารางเมตร โดยมี
องค์ประกอบของพันธุ์ไม๎มีทั้งไม๎ยืนต๎น ไม๎ดอก ไม๎ประดับ ไม๎พํุม และไม๎คลุมดิน ได๎แกํ ต๎นจิกน้ํา สะเดา 
อินทนิล ปาล์มยะวา จั๋ง หนวดปลาหมึกแคระ เฮลิโคเนียทรอปิกา เฟิร์นฮาวาย ไทรเกาหลี กระดุมทองเลื้อย 
และหญ๎ามาเลเซีย ดังตารางท่ี 2.12-1 ซึ่งให๎ประโยชน์ทั้งในด๎านนิเวศน์และนันทนาการ  

(ผังตําแหนํงพ้ืนที่สีเขียวบริเวณชั้นลําง ดังรูปที่ 2.12-1 ผังตําแหนํงพ้ืนที่สีเขียวบริเวณชั้น 8 ดังรูปที่ 
2.12-2 ผังตําแหนํงไม๎ยืนต๎นบริเวณชั้นลําง ดังรูปที่ 2.12-3 ผังตําแหนํงตําแหนํงไม๎ยืนต๎นบริเวณชั้น 8 ดังรูปที่ 
2.12-4 ผังตําแหนํงไม๎พํุมและไม๎คลุมดินบริเวณชั้นลําง ดังรูปที่ 2.12-5 ผังตําแหนํงไม๎พํุมและไม๎คลุมดิน
บริเวณชั้น 8 ดังรูปที่ 2.12-6 แบบขยายพ้ืนที่สีเขียวบริเวณชั้นลําง ดังรูปที่ 2.12-7 และแบบขยายพ้ืนที่สีเขียว
บริเวณชั้น 8 ดังรูปที่ 2.12-8)   

ตารางท่ี 2.12-1 ชนิดพันธุ์ไม้ยืนต้น ไม้พุ่มและไม้คลุมดินที่ปลูกภายในพื้นที่โครงการ 
ชื่อพ้ืนเมือง ชื่อสามัญ ชื่อวิทยาศาสตร์ ชื่อวงศ์ 

ไม้ยืนต้น 
จิกน้ํา Indian oak, Freshwater 

mangrove 
Barringtonia acutangula LECYTHIDACEAE 

สะเดา Neem Azadirachta indica MELIACEAE 
อินทนิล Inthanin bok Lagerstroemia speciosa LYTHRACEAE 
ปาล์มยะวา Java palm Livistona rotundifolia ARECACEAE 
ไม้พุ่มและหญ้าคลุมดิน 
จั๋ง Thailand lady palm Rhapis laosensis Thailand lady palm 
หนวดปลาหมึกแคระ Miniature Umbrella Plant, 

Hawaiian Elf 
Schefflera arboricola ARALIACEAE 

เฮลิโคเนียทรอปิกา False bird of paradise, 
Wild plantain, Balisier 

Heliconia caribaea HELICONIACEAE 

เฟิร์นฮาวาย Maile-Scented Fern Phymatosorus scolopendria POLYPODIACEAE 
ไทรเกาหลี Banyan Tree Ficus annulata  MORACEAE 
กระดุมทองเลื้อย Creeping dairy Wedelia trilobata ASTERACEAE 
หญ๎ามาเลเซีย Tropical Carpet Axonopus compressus POACECE 
หมายเหตุ : ชื่อทั่วไป ชื่อสามัญ ชื่อวิทยาศาสตร์และวงศ์ อ๎างอิงจาก  ฐานข๎อมูลเกษตรกรดิจิทัล [online] :  https://data.addrun.org/เข๎าถึง
ข๎อมูลเมื่อเดือนกรกฎาคม 2567. 

ที่มา : บริษัท พริสทีน เรียล เอสเตท จํากัด, กรกฎาคม 2567 

https://data.addrun.org/เ
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ความสอดคล้องของพ้ืนที่สีเขียวตามที่กฎหมายก าหนด 

 พื้นที่สีเขียวตามเกณฑ์ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมซึ่ง
ได๎กําหนดให๎อาคารอยูํอาศัยรวม โรงแรม โรงพยาบาล อาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญํพิเศษ ต๎องจัดให๎มีพ้ืนที่
สีเขียวเพ่ือการสํงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล๎อม โดยมีสัดสํวนของพ้ืนที่สีเขียวตํอผู๎ใช๎บริการภายใน
โครงการไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตร ต่อ 1 คน และต๎องจัดให๎มีพ้ืนที่สีเขียวบริเวณชั้นลํางไมํน๎อยกวําร๎อยละ 
50 ของพ้ืนที่สีเขียวที่ต๎องจัดให๎มีตามเกณฑ์ ทั้งนี้ ต๎องเป็นไม๎ยืนต๎นไมํน๎อยกวําร๎อยละ 50 ของพ้ืนที่สีเขียวชั้น
ลํางที่ต๎องจัดให๎มีตามเกณฑ์ ซึ่งสามารถคํานวณได๎ ดังนี้ 

จํานวนผู๎ใช๎บริการ และพนักงานในโครงการ =  328 คน 
ต๎องจัดให๎มีพ้ืนที่สีเขียวตามเกณฑ์ สผ.       =  328 ตารางเมตร 
โครงการจัดให๎มีพื้นทีส่ีเขียว =  329.88 ตารางเมตร >328 
ต๎องจัดพื้นท่ีสีเขียวชั้นลํางไมํน๎อยกวํา (ตามเกณฑ์ สผ.) =  164 ตารางเมตร 
โครงการจัดพื้นที่สีเขียวชั้นลําง =  195.72 ตารางเมตร >164 
ต๎องจัดไม๎ยืนต๎นไมํน๎อยกวํา (ตามเกณฑ์ สผ.)      =  82 ตารางเมตร 
โครงการจัดให๎มีไม๎ยืนต๎น =  95.56   ตารางเมตร >82 

 

จากการคํานวณข๎างต๎น โครงการต๎องจัดให๎มีพ้ืนที่สีเขียวไมํน๎อยกวํา 328 ตารางเมตร และต๎อง
อยูํบริ เวณชั้นลํางไมํน๎อยกวํา 164 ตารางเมตร โดยต๎องเป็นไม๎ยืนต๎นไมํน๎อยกวํา 82 ตารางเมตร  
ซึ่งโครงการได๎จัดให๎มีพ้ืนที่สีเขียวตามเกณฑ์ทั้งหมด 329.88 ตารางเมตร อยูํบริเวณชั้นลําง 195.72 ตาราง
เมตร และเป็นไม๎ยืนต๎น 95.56 ตารางเมตร คิดเป็นอัตราสํวนพ้ืนที่สีเขียวตํอผู๎ใช๎บริการ และเจ๎าหน๎าที่ภายใน
โครงการประมาณ 1.006 ตารางเมตร/คน (ผู๎ใช๎บริการและเจ๎าหน๎าที่ทั้งหมด 328 คน) ซึ่งมีความสอดคล๎องกับ
ข๎อกําหนดดังกลําว 

 พื้นที่สีเขียวยั่งยืน โครงการต๎องจัดให๎มีพ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบาย 
ด๎านการจัดการพ้ืนที่สีเขียวชุมชนเมืองอยํางยั่งยืน มีผลตามมติคณะรัฐมนตรี ครั้งที่ 7 เมื่อวันที่ 10 กรกฎาคม 
2550 และเริ่มประกาศบังคับใช๎ปลายปี พ.ศ.2550 โดยกําหนดให๎มีพ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนอยํางน๎อยร๎อยละ 50  
ของพ้ืนที่วํางที่ต๎องจัดให๎มตีามกฎหมายควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ทั้งนี้ ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
หมวด 1 ข๎อ 33 (1) อาคารอยูํอาศัย และอาคารอยูํอาศัยรวม ต๎องมีพ้ืนที่วํางไมํน๎อยกวํา 30 ใน 100 สํวนของ
พ้ืนที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร (2) ห๎องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ และ
อาคารอ่ืนที่ไมํได๎ใช๎เป็นที่อยูํอาศัยต๎องมีพ้ืนที่วํางไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วน ของพ้ืนที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มาก
ที่สุดของอาคาร แตํถ๎าอาคารนั้นใช๎เป็นที่อยูํอาศัยรวมอยูํด๎วยต๎องมีที่วํางตาม (1) นั่นคือ โครงการต๎องมีที่วําง 
ไมํน๎อยกวํา 10 ใน 100 สํวน ของพ้ืนที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากท่ีสุดของอาคาร ซึ่งสามารถคํานวณได๎ดังนี้ 
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ที่วํางตามกฎหมายควบคุมอาคาร =  ร๎อยละ 10 ของพ้ืนที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุด
ของอาคาร 

พ้ืนที่ชั้นที่มากที่สุดของอาคาร = 1,231.40   ตารางเมตร 
 = (0.10×1,231.40)    ตารางเมตร 
 = 123.14     ตารางเมตร 
ดังนั้น ต๎องจัดให๎มีไม๎ยืนต๎นไมํน๎อยกวํา = 0.10 × 123.14    ตารางเมตร 
 = 12.31    ตารางเมตร 
โครงการจัดให๎มีไม๎ยืนต๎นครอบคลุมพ้ืนที ่  =    95.56 ตารางเมตร > 12.31 

จากการคํานวณข๎างต๎น จะเห็นวําโครงการต๎องจัดให๎มี พ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนไมํน๎อยกวํา 12.31 
ตารางเมตร ทั้งนี้ ภายในโครงการได๎จัดให๎มีพ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนทั้งหมด 95.56 ตารางเมตร ซึ่งมีความสอดคล๎อง
กับข๎อกําหนดดังกลําว (ตารางสรุปพื้นที่สีเขียวภายในโครงการตามเกณฑ์กําหนดดังตารางท่ี 2.12-2) 

ตารางท่ี 2.12-2 สรุปพื้นที่สีเขียวภายในโครงการตามเกณฑ์ก าหนด 

รายละเอียด เกณฑ์ก าหนด 
พ้ืนที่สีเขียวขัน้ต่ า 

(ตารางเมตร) 
พ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 

(ตารางเมตร) 
พื้นที่สีเขียวตํอผู๎พักอาศยั ≥ 1 ตารางเมตร/คน 328  328.11 

(1.006 ตารางเมตร/คน) 
พื้นที่สีเขียวบริเวณช้ันลําง ≥ ร๎อยละ 50 ของพื้นที่สี เขียว

ทั้งหมดที่ต๎องจัดให๎มีตามเกณฑ์ 
164 195.75 

ไม๎ยืนต๎นช้ันลําง  ≥ ร๎อยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวช้ัน
ลํางที่ต๎องจัดให๎มีตามเกณฑ์ 

82 95.56 

พื้นที่สีเขียวยั่งยืน ≥ ร๎อยละ 10 ของพื้นที่วํางที่ต๎อง
จัดให๎มีตาม พรบ. ควบคุมอาคาร 

12.31 95.56 

 
ทั้งนี้ โครงการได๎คํานึงถึงความเหมาะสมในการปลูกไม๎ยืนต๎นบริเวณชั้นลํางโดยจะมีการเว๎น

ระยะหํางจากระบบสาธารณูปโภคใต๎ดิน เชํน ทํอระบายน้ํา ระบบบําบัดน้ําเสีย บํอหนํวงน้ําฝน เป็นต๎น  
เพ่ือไมํให๎เกิดผลกระทบตํอระบบสาธารณูปโภคดังกลําว (ภาพตัดแสดงการปลูกต๎นไม๎ใกล๎บริเวณระบบ
สาธารณูปโภคชั้น 1 ดังรูปที่ 2.12-9) และโครงการได๎จัดให๎มีเจ๎าหน๎าที่คอยดูแลรักษาต๎นไม๎ และพ้ืนที่สีเขียว
ให๎มีสภาพสวยงาม หากมีต๎นไม๎ได๎รับความเสียหายหรือตายจะจัดให๎มีการปลูกต๎นใหมํทดแทน 

สําหรับไม๎ยืนต๎นบริเวณชั้น 8 มีความหนาของดินประมาณ 1.30 เมตร สํวนไม๎พํุมและไม๎คลุมดิน 
ความหนาของชั้นดินประมาณ 0.50 เมตร โดยไมํรวมกับชั้นรองวัสดุระบายน้ํา (Geo Textile) (ภาพตัดแสดง
การปลูกต๎นไมบ๎ริเวณชั้น 8 ดังรูปที่ 2.12-10) 
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นอกจากนี้ โครงการยังได๎จัดให๎มีการค้ํายันไม๎ยืนต๎นที่ปลูกภายในโครงการ เพ่ือป้องกันต๎นไม๎จากลม
แรงหรือจากความเสียหายที่อาจเกิดจากคนหรือสัตว์ ชํวยให๎รากไมํถูกกระทบกระเทือนขยับเขยื้อน 
เจริญเติบโตได๎งํายและเร็วขึ้น โดยใช๎ไม๎ค้ํายันแบบกระโจม ซึ่งเหมาะกับไม๎ยืนต๎นขนาดใหญํ เชํน ต๎นจิกน้ํา 
สะเดา อินทนิล และปาล์มยะวา โดยจะใช๎ไม๎ค้ํายันยาว 3 เมตร ปักค้ําเอียงทํามุม 45 องศากับลําต๎น และทํา
มุม 90 องศากับไม๎หมุดทุกด๎าน ให๎ด๎านปลายไม๎ค้ําสูง 1/3 ของความสูงต๎นไม๎  
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2.13 การด าเนินการก่อสร้าง  

2.13.1 ระยะเวลาในการก่อสร้าง 

ภายในโครงการประกอบด๎วยอาคาร 8 ชั้น และ 1 ชั้นใต๎ดิน จํานวน 1 อาคาร มีพ้ืนที่ใช๎สอย
ประมาณ 9,750.20 ตารางเมตร ปัจจุบันได๎มีการกํอสร๎างฐานรากอาคารและระบบสาธารณูปโภคใต๎ดิน ได๎แกํ 
บํอเก็บน้ําดี บํอเก็บน้ําดิบ ระบบบําบัดน้ําเสีย และบํอหนํวงน้ําฝนเสร็จเรียบร๎อยแล๎ว  สํวนของโครงสร๎าง
อาคารชั้นใต๎ดินกํอสร๎างประมาณร๎อยละ 60 รับเหมากํอสร๎างโดย บริษัท เอ อี. ภูเก็ต จํากัด โดยมีนายหัสนัย 
มีสุวรรณ์  ใบอนุญาตเลขที่ สย.8655 (หมดอายุวันที่ 8 มิถุนายน 2571) เป็นวิศวกรควบคุมงานกํอสร๎าง โดย
กิจกรรมการกํอสร๎างที่เหลือจะประกอบไปด๎วย งานโครงสร๎างอาคารชั้นที่ 1 ถึงชั้น 8 งานสถาปัตยกรรม
ภายนอก งานตกแตํงภายใน ภายนอก งานเก็บงาน งานจัดสวนและพ้ืนที่สีเขียว 

สําหรับกิจกรรมการกํอสร๎างที่เหลือคาดวําจะใช๎ระยะเวลาประมาณ 12 เดือน และใช๎คนงานกํอสร๎าง
สูงสุดประมาณ 100 คน ทํางานในวันจันทร์ถึงวันเสาร์ ตั้งแตํเวลา 08.00-17.00 น. และกําหนดวันหยุดอยําง
น๎อย 1 วันตํอสัปดาห์ และในกรณีที่มีความจําเป็นต๎องดําเนินการกํอสร๎างเกินเวลาในกิจกรรมตํอเนื่องเป็นครั้ง
คราวจะดําเนินการได๎เฉพาะการเทปูนเพ่ือทําฐานรากเทํานั้น และกํอสร๎างได๎ไมํเกินเวลา 20.00 น. และไมํเกิน 
3 วัน/สัปดาห์ โดยต๎องขอรับอนุญาตจากหนํวยงานอนุญาตกํอสร๎างลํวงหน๎าอยํางน๎อย 3 วัน และจะต๎องแจ๎ง
ให๎ผู๎อยูํอาศัยติดพ้ืนที่โครงการรับทราบลํวงหน๎าอยํางน๎อย 3 วัน โดยมีกําหนดการกํอสร๎าง ดังนี้ (แผนงานและ
ระยะเวลาการกํอสร๎าง ดังตารางท่ี 2.13.1-1) 

1) งานโครงสร๎างอาคาร ใช๎เวลาประมาณ 5  เดือน 
2) งานสถาปัตยกรรมภายนอก ใช๎เวลาประมาณ 4   เดือน 
3) งานกํอสร๎างระบบสาธารณูปโภค ใช๎เวลาประมาณ 1  เดือน 
4) งานตกแตํงภายใน ภายนอก และเก็บงาน  ใช๎เวลาประมาณ 3    เดือน 
 

ตารางที่ 2.13.1-1 แผนงานและระยะเวลาก่อสร้างโครงการโรงแรม โฮม่า ฉลอง เบย์ (HOMA CHALONG  BAY) 

ล าดับ รายละเอียด 
เดือนที ่

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 
1. งานโครงสร๎างอาคาร             
2. งานสถาปัตยกรรมภายนอก             
3. งานกํอสร๎างระบบสาธารณูปโภค             
4. งานตกแตํงภายใน ภายนอก และเก็บงาน             

ที่มา : บริษัท พริสทีน เรียล เอสเตท จํากัด, มิถุนายน 2567 
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2.13.2 การจัดการพื้นที่ก่อสร้าง 

ในการกํอสร๎างอาคารของโครงการ มีการจัดเตรียมพ้ืนที่และวางผังการกํอสร๎างอาคาร โดยกําหนด
ตําแหนํงพ้ืนทีใ่ช๎สอยตํางๆ ดังนี้ (ผังบริเวณชํวงกํอสร๎างโครงการ ดังรูปที่ 2.13.2-1 ประกอบ) 

1) พ้ืนที่เก็บกองวัสดุกํอสร๎าง เชํน หิน ดิน ทราย เสาเข็ม และทํอคอนกรีต เป็นต๎น 
2) ที่จอดรถขนสํงวัสดุกํอสร๎าง ที่จอดรถเจ๎าหน๎าที่และผู๎ควบคุมงาน 
3) อาคารชั่วคราวตํางๆ เชํน อาคารสํานักงาน อาคารเก็บวัสดุกํอสร๎าง เป็นต๎น 
4) ห๎องน้ํา ห๎องส๎วม และพ้ืนที่ชําระล๎างสําหรับคนงานกํอสร๎าง 
5) ถัง/บํอเก็บน้ําใช๎ สําหรับคนงานกํอสร๎างและน้ําใช๎สําหรับกิจกรรมกํอสร๎าง 
6) ที่พักมูลฝอยและเศษวัสดุจากการกํอสร๎าง 
7) ระบบรวบรวมและระบายน้ําทิ้งและน้ําฝน 
8) จุดล๎างล๎อรถกํอนออกจากโครงการ 
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2.13.3 ขั้นตอนการก่อสร้าง 

1) งานโครงสร้างอาคาร หลังจากเสร็จสิ้นงานฐานรากแล๎ว จะทําการกํอสร๎างตัวอาคาร เริ่มจาก
งานหลํอคอนกรีต งานวางคาน งานเทพ้ืนแตํละชั้น และผนังกําแพงของตัวอาคาร  และใช๎ระยะเวลาในการ
กํอสร๎างโครงสร๎างอาคารประมาณ 5 เดือน 

- ทาวเวอร์ เครน (Tower crane) 
เนื่องจากปัจจุบันมีเพียงการกํอสร๎างฐานรากอาคารและโครงการสร๎างชั้นใต๎ดิน ดังนั้น 

ผู๎รับเหมากํอสร๎างจึงยังไมํมีการติดตั้งทาวเวอร์ เครน (Tower crane) แตํอยํางใด  โดยในขั้นตอนการกํอสร๎าง
โครงสร๎างอาคารผู๎รับเหมากํอสร๎างเลือกใช๎ทาวเวอร์ เครน (Tower crane) แบบบูมกระดก (Luffing Jib 
Crane ) จํานวน 1 ตัว โดยจะติดตั้งทาวเวอร์เครนฝังลงในชํองลิฟท์ของอาคาร มีรัศมีครอบคลุมพ้ืนที่กํอสร๎าง
อาคาร ประมาณ 40 เมตร ซึ่งเหมาะสําหรับการกํอสร๎างในพ้ืนที่จํากัด ทําให๎สามารถควบคุมไมํให๎รัศมีของแขน
โลหะ (Boom) ล้ําไปยังพ้ืนที่ข๎างเคียงได๎ โดยทาวเวอร์ เครน มีสํวนประกอบดังนี้ (ดังรูปที่ 2.13.3-1 และรูปที่ 
2.13.3-2) 

 ตัวเสาของทาวเวอร์ เครน เป็นสํวนรับน้ําหนักโครงสร๎างของทาวเวอร์  เครน โดย
ประกอบขึ้นด๎วยโครงถักเหล็กฉากรูปพรรณหรือเหล็กทํอกลม ยึดรอยตํอด๎วยสลักเกลียวกําลังสูง ซึ่งทําให๎
สะดวกในการประกอบ และรื้อถอน 

 แขนยกวัสดุ ประกอบด๎วย โครงถักเหล็กฉากรูปพรรณหรือเหล็กทํอกลม ยึดรอยตํอด๎วย
สลักเกลียวกําลังสูงเหมือนกับตัวเสาทาวเวอร์ สามารถตํอได๎ยาวตามจํานวนที่ต๎องการยกน้ําหนักของวัสดุ  
ถ๎าจะยกน้ําหนักมากแขนจะสั้น ถ๎ายกน้ําหนักปริมาณน๎อยๆ แขนสามารถยาวได๎ คลอบคลุมรัศมีได๎กว๎างขึ้น 

 ตุ้มถ่วงน้ าหนัก จะเป็นก๎อนคอนกรีตที่ทําหน๎าที่ถํวงน้ําหนักให๎เกิดความสมดุลกับแขนยก 
ในขณะที่ทําการยกวัสดุ 

 หอควบคุม เป็นห๎องสําหรับพนักงานขับเครน ที่ใช๎ทําหน๎าที่บังคับสั่งการ ให๎สายสลิง 
และรอกสําหรับการยกวัสดุ รวมไปถึงการเคลื่อนย๎ายแขนยกวัสดุไปยังทิศทางตํางๆ ตามที่ต๎องการจะหมุนไป
ทางไหนก็ได ๎
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     ที่มา : https://www.yothahouse.com/article-24-read.html 

รูปที่ 2.13.3-1 ทาวเวอร์ เครน (Tower crane) แบบบูมกระดก (Luffing Jib Crane) 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

        ที่มา : https://www.facebook.com/WhiteEngineer 

รูปที่ 2.13.3-2 ส่วนประกอบของทาวเวอร์ เครน (Tower crane) แบบบูมกระดก 

ทั้งนี้ การใช๎ทาวเวอร์ เครน (Tower crane) อาจเกิดผลกระทบตํอผู๎พักอาศัยบริเวณโดยรอบทําให๎
เกิดความกังวลตํอความปลอดภัย และอุบัติเหตุจากการใช๎ทาวเวอร์เครน ดังนั้น ในการติดตั้งทาวเวอร์เครน 
จะต๎องมีวิศวกรและผู๎เชี่ยวชาญด๎านการติดตั้งทาวเวอร์เครนเป็นผู๎ควบคุมการดําเนินการอยํางเครํงครัดทุก
ขั้นตอน ตลอดจนต๎องมีการควบคุมน้ําหนักของวัสดุกํอสร๎าง ไมํให๎เกินกวําขนาดของทาวเวอร์  เครน ที่รับได๎ 
(ตําแหนํงติดตั้งเครน ดูรูปที่ 2.13.2-1) แตํอยํางไรก็ตาม เพ่ือป้องกันความเสียหายที่เกิดจากการตกหลํนของ
วัสดุจากทาวเวอร์ เครน (Tower crane) โครงการจัดให๎มีมาตรการป้องกันและแก๎ไขผลกระทบสิ่งแวดล๎อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล๎อม รายละเอียดดังบทที่ 4 และบทท่ี 5 

https://www.yothahouse.com/article-24-read.html
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2) งานสถาปัตยกรรมภายนอก อาคารเป็นแบบสถาปัตยกรรมไทยรํวมสมัย โดยตัวอาคาร
กํอสร๎างเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก งานพ้ืนมีทั้งเป็นพ้ืนคอนกรีตเสริมเหล็ก และงานไม๎ ผิวพ้ืนมีทั้ง
คอนกรีตผิวขัดมัน และกระเบื้องเคลือบผิวด๎าน และไม๎เนื้อแข็ง สํวนผนังมีกํออิฐ ผิวผนังมีการฉาบปูนเรียบ 
ทาสีอะคลีลิค และผนังทําดว๎ยไม๎ สําหรับงานฝ้าเพดาน ใช๎ยิปซั่มบอร์ด และฝ้าเพดานท๎องหลังคากรุไม๎เนื้อแข็ง 
สํวนกระจกที่ใช๎สําหรับหน๎าตํางเป็นกระจกใส ลดการสะท๎อนแสง ซึ่งคาดวําจะใช๎ระยะเวลาประมาณ 4 เดือน 

3) งานก่อสร้างระบบสาธารณูปโภค ปัจจุบันดําเนินการกํอสร๎างระบบสาธารณูปโภคใต๎ดินเสร็จ
เรียบร๎อยแล๎ว ได๎แกํ บํอเก็บน้ําดี บํอเก็บน้ําดิบ ระบบบําบัดน้ําเสีย และบํอหนํวงน้ําฝน เสร็จเรียบร๎อยแล๎ว 
สํวนงานระบบสาธารณูปโภคบนดิน ได๎แกํ บํอพักน้ํา รางระบายน้ํา และทํอระบายน้ํา  ยังไมํมีการกํอสร๎างใดๆ 
ซึ่งคาดวําจะใช๎เวลาในการกํอสร๎างประมาณ 6 เดือน 

4) งานตกแต่งภายใน ภายนอก และเก็บงาน  สําหรับงานตกแตํงภายใน ได๎แกํ การติดตั้ง
อุปกรณ์ไฟฟ้า อุปกรณ์สื่อสาร สุขภัณฑ์ งานติดตั้งเฟอร์นิเจอร์ และงานสีภายในตํางๆ ตามที่สถาปนิกและ
วิศวกรได๎ออกแบบไว๎ สํวนงานตกแตํงภายนอก ได๎แกํ งานจัดสวน และปลูกต๎นไม๎ เป็นต๎น และการเก็บงาน
ภายนอกรวมถึงการทําความสะอาดบริเวณพ้ืนที่โครงการ ซึ่งจะใช๎ระยะเวลาประมาณ 3 เดือน 
 

2.13.4 จ านวนคนงานก่อสร้าง และสาธารณูปโภคในระยะก่อสร้าง 

1) จ านวนคนงานก่อสร้าง 

การกํอสร๎างโครงการคาดวําจะมีคนงานกํอสร๎างสูงสุดประมาณ 100 คน/วัน โดยปัจจุบัน
โครงการได๎วําจ๎างบริษัทรับเหมากํอสร๎าง  คือ บริษัท เอ อี. ภูเก็ต จํากัด ซึ่งมีบ๎านพักคนงานกํอสร๎างตั้งอยูํซอย
กรุวัฒนา  ตําบลฉลอง อําเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต อยูํหํางจากพ้ืนที่โครงการประมาณ 2.80 กิโลเมตร  
(แผนที่แสดงบ๎านพักคนงานกํอสร๎าง ดังรูปที่ 2.13.4-1 และบ๎านพักคนงานกํอสร๎างภายนอกโครงการ ดังรูปที่ 
2.13.4-2)  

สําหรับบ๎านพักคนงานกํอสร๎าง มีลักษณะเป็นอาคาร 2 ชั้น จํานวน 4 หลัง (120 ห๎อง)  
โดยได๎รับอนุญาตกํอสร๎างอาคารจากเทศบาลตําบลฉลอง ตามใบอนุญาตกํอสร๎างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือ
รื้อถอนอาคาร (แบบ อ.1) ตามใบอนุญาตเลขท่ี 056/2563 ออกให๎ ณ วันที่ 12 พฤษภาคม พ.ศ. 2564 
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ถนนปฏัก 

ถนนซอยกรุวัฒนา 

ต าแหน่งบ้านพักคนงานก่อสร้างภาพถ่ายบริเวณบา้นพักคนงานก่อสร้าง

บ้านพักคนงานก่อสร้าง

ที่มา : ปรับปรุงจาก แผนที่ Google earth : 
https://www.google.co.th/intl/th/earth/ 
 เข้าถึงข้อมูลเมื่อเดือนกรกฎาคม 2567 

รูปที่ 2.13.4-1 แผนที่ต าแหน่งคนงานก่อสร้างโดยสังเขป อยู่ห่างจากพื้นที่โครงการประมาณ 2.80 กิโลเมตร 

https://www.google.co.th/intl/th/earth/
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2) การน้ าใช้ 

 บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง 
ปริมาณน้ําใช๎จะคิดอัตราการใช๎น้ําเทํากับ 98 ลิตร/คน/วัน (น้ําอาบ 30 ลิตร/คน/วัน  น้ําส๎วม 

30 ลิตร/คน/วัน น้ําสําหรับชําระล๎าง 15 ลิตร/คน/วัน น้ําซักผ๎า 15 ลิตร/คน/วัน น้ําปรุงอาหาร 5 ลิตร/คน/วัน 

และน้ําดื่ม 3 ลิตร/คน/วัน (เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์, วิศวกรรมสิ่งแวดล๎อม, 2539 หน๎า 30) ดังนี ้

ปริมาณการใช๎น้ํา  = 100 x 98 /1,000 
    = 9.80  ลูกบาศก์เมตร/วัน 

สําหรับแหลํงน้ําใช๎บริเวณบ๎านพักคนงานกํอสร๎างมาจากบํอน้ําตื้น ซึ่งมีการสูบเพ่ือเติมเข๎าสูํ
ถังเก็บน้ําสําเร็จรูปขนาด 3 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 4 ถัง (รวมปริมาตร 12 ลูกบาศก์เมตร) จากนั้นจะสูบไปยัง 
บํอเก็บน้ํา ขนาด 4.90x3x1.45 เมตร ปริมาตร 21.315 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 2 บํอ (รวมปริมาตร 42.63 
ลูกบาศก์เมตร) รวมปริมาตรน้ําใช๎ทั้งหมด 54.63 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงสามารถสํารองน้ําใช๎ได๎นาน 5.57 วัน ดังรูปท่ี 
2.13.4-3 
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บ่อน้ าตื้นบริเวณบ้านพกัคนงานก่อสร้าง 

ถังเก็บน้ าส าเร็จรูปขนาด 3 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 4  ถัง 

บ่อเก็บน้ าใช้ ขนาด 4.90x3x1.45 เมตร ปริมาตร 21.315 ลูกบาศก์เมตร 

รูปที่ 2.13.4-3 บ่อน้ าตื้น ถังเก็บน้ า และบ่อเก็บน้ าบริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง 
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 บริเวณพื้นที่ก่อสร้าง 
ปริมาณน้ําใช๎จะประเมินโดยคิดอัตราการใช๎น้ําเทํากับ 48 ลิตร/คน/วัน (น้ําส๎วม 30 ลิตร/

คน/วัน น้ําล๎างสิ่งของ 15 ลิตร/คน/วัน และน้ําดื่ม 3 ลิตร/คน/วัน : เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์. วิศวกรรม
สิ่งแวดล๎อม, 2539 หน๎า 30) ดังนี้ 
  ปริมาณการใช๎น้ํา  = 100 x 48 / 1,000 

    = 4.80 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
 

สําหรับปริมาณน้ําใช๎ในการกํอสร๎างคาดวําจะมีความต๎องการใช๎น้ําวันละ 4.80 เมตร และ
น้ําใช๎ในกิจกรรมการกํอสร๎างคาดวํามีประมาณวันละ 5 ลูกบาศก์เมตร รวมปริมาณน้ําใช๎ เทํากับ 9.80 
ลูกบาศก์เมตร/วัน  ซึ่งปัจจุบันผู๎รับเหมาจัดให๎มีถังเก็บน้ําสําเร็จรูป ขนาด 2 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 2 ถัง  
(รวมปริมาตร 4 ลูกบาศก์เมตร) ดังรูปที่ 2.13.4-4 ดังนั้น ผู๎รับเหมาจะต๎องจัดให๎มีถังเก็บน้ําสํารองอีก 15.60 
ลูกบาศก์เมตร เพ่ือให๎สามารถรองรับน้ําใช๎ได๎ไมํน๎อยกวํา 2 วัน  โดยแหลํงน้ําใช๎หลักชํวงกํอสร๎างจะใช๎บํอน้ําตื้น
ที่อยูํบริเวณบ๎านพักคนงานกํอสร๎าง ซึ่งใช๎รถบรรทุก 6 ล๎อ ในการขนสํง  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 2.13.4-4 ถังเก็บน้ าส าเร็จรูปขนาด 2 ลูกบาศก์เมตร บริเวณพื้นที่ก่อสร้าง 
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3) การบ าบัดน้ าเสีย 

 บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง 

จัดให๎มีห๎องส๎วมสําหรับคนงานกํอสร๎าง จํานวน 15 ห๎อง ดังรูปที่ 2.13.4-5 ซึ่งเป็นไปตาม
มาตรฐานและแบบกํอสร๎างอาคารชั่วคราวสําหรับคนงานกํอสร๎าง และสถานรับเลี้ยงเด็กกํอน วัยเรียน. 
วิศวกรรมสถานแหํงประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ์, 2537 ที่กําหนดให๎มีห๎องส๎วม 1 ที่ตํอคนงาน 20 คน  

บ๎านพักคนงานมีปริมาณน้ําใช๎ ประมาณ 9.80 ลูกบาศก์เมตร/วัน คิดเป็นน้ําเสียประมาณ 
7.84 ลูกบาศก์เมตร/วัน (80% ของน้ําใช๎) ซึ่งจะกํอให๎เกิดน้ําเสีย 2 สํวน ได๎แกํ น้ําเสียจากการอุปโภคทั่วไป 
เชํน น้ําเสียจากการชําระรํางกายหรือสิ่งของอ่ืนๆ คาดวําเกิดขึ้นประมาณ 5.84 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูก
รวบรวมเข๎าสูํทํอระบายน้ําชั่วคราว และบํอดักมูลฝอย กํอนระบายลงสูํทํอระบายน้ําสาธารณประโยชน์  
และน้ําเสียจากห๎องส๎วม (จํานวน 15 ห๎อง) ประมาณ 2 ลูกบาศก์เมตร/วัน (20 ลิตร/คน-วัน, กรมควบคุม
มลพิษ, ผู๎ออกแบบและผู๎ผลิตระบบบําบัดน้ําเสียแบบติดกับที่ , 2537) จะถูกรวบรวมเข๎าสูํระบบบําบัดน้ําเสีย 
ขนาด 2 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 1 ชุด ดังรูปที่ 2.13.4-5 โดยน้ําทิ้งหลังจากบําบัดจะมีคําบีโอดีไมํเกิน 20 
มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณสารแขวนลอยไมํเกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร จะถูกรวบรวมเข๎าสูํบํอตรวจคุณภาพน้ําทิ้ง 
กํอนปลํอยระบายออกสูํลํารางสาธารณประโยชน์ตํอไป สํวนกากตะกอนที่ผํานการบําบัดแล๎วจะถูกกักเก็บไว๎ใน
ถังเกรอะ เมื่อถังเกรอะเต็มจะให๎รถสูบสิ่งปฏิกูลของบริษัทเอกชนที่ได๎รับอนุญาตจากเทศบาลตําบลฉลองที่เข๎า
มาสูบไปกําจัด 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 บริเวณพื้นที่ก่อสร้างโครงการ 
ปริมาณน้ําเสียที่เกิดจากคนงานกํอสร๎าง สํวนใหญํจะเกิดจากการใช๎ส๎วมในพ้ืนที่กํอสร๎าง  

ซึ่งผู๎รับเหมาจัดให๎มีห๎องส๎วม จํานวน 6 ห๎อง ดังรูปที่ 2.13.4-6 ซึ่งเป็นไปตามมาตรฐานและแบบกํอสร๎าง
อาคารชั่วคราวสําหรับคนงานกํอสร๎าง และสถานรับเลี้ยงเด็กกํอนวัยเรียน. วิศวกรรมสถานแหํงประเทศไทย ใน
พระบรมราชูปถัมภ์, 2537 ที่กําหนดให๎มีห๎องส๎วม 1 ที่ตํอคนงาน 20 คน  

ระบบบ าบัดน้ าเสีย ขนาด 2 ลูกบาศก์เมตร ห้องน้ าคนงานก่อสร้างบริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง 

รูปที่ 2.13.4-5 ระบบบ าบัดน้ าเสีย และห้องน้ าคนงานก่อสร้างบริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง 
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สําหรับพ้ืนที่กํอสร๎างโครงการมีปริมาณน้ําใช๎ ประมาณ 4.80 ลูกบาศก์เมตร/วัน คิดเป็นน้ํา
เสียประมาณ 3.84 ลูกบาศก์เมตร/วัน (80% ของน้ําใช๎) ซึ่งจะกํอให๎เกิดน้ําเสีย 2 สํวน ได๎แกํ น้ําเสียจากการ
อุปโภคท่ัวไป (การชําระล๎าง) คาดวําจะเกิดข้ึนประมาณ 1.84 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูกรวบรวมเข๎าสูํทํอระบาย
น้ําชั่วคราว และระบายออกสูํทํอระบายน้ําริมถนนสาธารณประโยชน์หน๎าพ้ืนที่โครงการตํอไป สํวนน้ําเสียจาก
ห๎องส๎วมคนงานกํอสร๎าง และเจ๎าหน๎าที่ ประมาณ 2 ลูกบาศก์เมตร/วัน (20 ลิตร/คน-วัน, กรมควบคุมมลพิษ, ผู๎ออกแบบ

และผู๎ผลิตระบบบําบัดน้ําเสียแบบติดกับท่ี, 2537) จะถูกรวบรวมเข๎าสูํระบบบําบัดน้ําเสีย ขนาด 2 ลูกบาศก์เมตร 
จํานวน 1 ชุด โดยน้ําทิ้งหลังจากบําบัดจะมีคําบีโอดี ไมํเกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณสารแขวนลอยไมํเกิน 
30 มิลลิกรัม/ลิตร จะถูกรวบรวมเข๎าสูํบํอตรวจคุณภาพน้ําทิ้งหลังผํานบําบัด กํอนระบายออกสูํทํอระบายน้ําริม
ถนนสาธารณประโยชน์หน๎าพื้นที่โครงการ สํวนของกากตะกอนที่ผํานการบําบัดแล๎วจะถูกกักเก็บไว๎ในถังเกรอะ 
เมื่อถังเกรอะเต็มจะให๎รถสูบสิ่งปฏิกูลของเทศบาลตําบลฉลอง หรือบริษัทเอกชนที่ได๎รับอนุญาตจากเทศบาล
ตําบลฉลองเข๎ามาสูบไปกําจัดตํอไป 

สํวนปริมาณน้ําเสียที่เกิดจากการกํอสร๎างคาดวําจะมีน๎อยมาก เนื่องจากสํวนใหญํจะหมดไป
กับการใช๎ในกิจกรรมการกํอสร๎าง เชํน การผสมปูน การบํมปูน จะมีสํวนน้ําเสียเกิดขึ้นน๎อย ซึ่งจะปลํอยให๎
ระเหยและซึมลงดินไปตามธรรมชาติ 

4) การระบายน้ าและการป้องกันน้ าท่วม 

 บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง 
น้ําฝนและน้ําใช๎ที่เกิดจากกิจกรรมตํางๆ ของคนงานบริเวณบ๎านพักคนงาน (น้ําอาบ น้ําล๎าง

ภาชนะสิ่งของตํางๆ ในบ๎านพัก น้ําซักผ๎า และน้ําจากห๎องครัว) จะถูกรวบรวมเข๎าสูํทํอระบายน้ําชั่วคราว และ 
บํอดักมูลฝอย กํอนปลํอยระบายลงสูํทํอระบายน้ําสาธารณประโยชน์ตํอไป 

รูปที่ 2.13.4-6 ห้องน้ า/ห้องส้วม บริเวณพื้นที่ก่อสร้าง 

 

ห้องน้ า/ห้องส้วม 
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สํวนน้ําเสียจากห๎องส๎วมคนงานประมาณ 2 ลูกบาศก์เมตร จะถูกรวบรวมเข๎าสูํระบบบําบัด
น้ําเสีย ขนาด 2 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 1 ชุด โดยน้ําทิ้งหลังจากผํานการบําบัดจะถูกรวบรวมเข๎าสูํบํอตรวจ
คุณภาพน้ําทิ้ง กํอนปลํอยระบายออกสูํลํารางน้ําสาธารณประโยชน์ตํอไป สํวนกากตะกอนที่ผํานการบําบัดแล๎ว
จะถูกกักเก็บไว๎ในถังเกรอะ เมื่อถังเกรอะเต็มจะให๎รถสูบสิ่งปฏิกูลของบริษัทเอกชนที่ได๎รับอนุญาตจากเทศบาล
ตําบลฉลองที่เข๎ามาสูบไปกําจัด  

 บริเวณพื้นที่ก่อสร้างโครงการ 
การระบายน้ําและการป้องกันน้ําทํวม บริเวณพ้ืนที่กํอสร๎างโครงการ ในกรณีที่ฝนตกซึ่งอาจ

กํอให๎เกิดการชะล๎างตะกอนดินภายในพ้ืนที่กํอสร๎างออกสูํบริเวณข๎างเคียง ดังนั้น ในระยะกํอสร๎างโครงการจัด
ให๎มีรางระบายน้ําหรือทํอระบายน้ํา พร๎อมบํอพักน้ํา โดยรอบพ้ืนที่กํอสร๎าง เพ่ือรวบรวมน้ําเข๎าสูํบํอหนํวงน้ําฝน 
ขนาด  80 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 1 บํอ (บํอหนํวงน้ําเดียวกับชํวงดําเนินการ) กํอนระบายออกสูํทํอระบายน้ํา
ริมถนนสาธารณประโยชน์หน๎าพื้นที่โครงการตํอไป 

สําหรับน้ําเสียที่เกิดขึ้นในพ้ืนที่กํอสร๎างโครงการ จะประกอบด๎วย น้ําที่ใช๎ในกิจกรรมการ
กํอสร๎าง ซึ่งคาดวําจะมีน๎อยมาก เนื่องจากสํวนใหญํจะหมดไปกับกิจกรรมการกํอสร๎าง เชํน การผสมปูน การ
บํมปูน ซึ่งจะปลํอยให๎ระเหยและซึมลงดินไปตามธรรมชาติ 

5) การรวบรวมและก าจัดมูลฝอย 
มูลฝอยที่เกิดจากคนงานกํอสร๎าง จะเกิดขึ้นประมาณ 0.66 กิโลกรัม/คน/วัน (อัตราการเกิดมูล

ฝอย อ๎างอิง เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์, วิศวกรรมสิ่งแวดล๎อม, 2539. หน๎า 274) โดยคนงานกํอสร๎าง จํานวน 100 
คน จะมีมูลฝอยเกิดขึ้น ประมาณ 67.31 กิโลกรัม/วัน หรือประมาณ 0.30 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

 บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง 
การรวบรวมมูลฝอยบริเวณบ๎านพักคนงานกํอสร๎าง ได๎จัดให๎ถุงดํารองมูลฝอย ถังรองรับมูล

ฝอย ขนาด 60 ลิตร กระจายทั่วไปพ้ืนที่บ๎านพักคนงาน และจัดให๎มีถังมูลฝอยพลาสติกชนิดมีฝาปิด ขนาด 
240 ลิตร จํานวน 4 ถัง แยกเป็นถังมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถยํอยสลายได๎ ถังมูลฝอยทั่วไป ถังมูลฝอย
รีไซเคิล และถังมูลฝอยอันตราย อยํางละ 1 ถัง โดยจัดไว๎บริเวณใกล๎ทางเข๎า-ออกบ๎านพักคนงาน เพ่ือให๎รถเก็บ
ขนมูลฝอยเก็บขนได๎อยํางสะดวก ดังรูปที่ 2.13.4-7  
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รูปที่ 2.13.4-7 ถังรองรับมูลฝอยบริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง  

 บริเวณพื้นที่ก่อสร้างโครงการ 
การรวบรวมมูลฝอยบริเวณพ้ืนที่กํอสร๎าง โครงการได๎จัดถังมูลฝอยพลาสติก ชนิดมีฝาปิด 

ขนาด 240 ลิตร จํานวน 4 ถัง แยกเป็นถังมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถยํอยสลายได๎ ถังมูลฝอยทั่วไป ถัง
มูลฝอยรีไซเคิล และถังมูลฝอยอันตราย จัดไว๎ในภายพ้ืนที่โครงการใกล๎ทางเข๎า-ออก เพ่ือให๎รถเก็บขนมูลฝอย
เก็บขนได๎อยํางสะดวก  

สําหรับเศษวัสดุจากการกํอสร๎าง จะรวบรวมในพ้ืนที่เก็บวัสดุชั่วคราว ซึ่งอยูํภายในพ้ืนที่
โครงการเพ่ือตรวจสอบกํอนนําออกจากพ้ืนที่ตามมาตรการรักษาความปลอดภัย และรักษาทรัพย์สินของ
โครงการ โดยเศษวัสดุที่เหลือจากกิจกรรมการกํอสร๎าง จะแบํงออกเป็น 2 ประเภท คือ เศษวัสดุที่สามารถนํา
กลับมาใช๎และจําหนํายได๎ เชํน เศษเหล็ก เศษพลาสติก และไม๎แบบ จะถูกรวบรวมนําไปขายให๎ผู๎รับซื้อของเกํา 
สํวนเศษวัสดุที่ไมํสามารถนําไปจําหนํายได๎ ได๎แกํ เศษคอนกรีต และอิฐ จะมีปริมาณน๎อยผู๎รับเหมากํอสร๎าง
จะต๎องจัดหาพ้ืนที่เพ่ือนําไปใช๎ในการปรับถมตํอไป ซึ่งระบบการจัดการเศษวัสดุกํอสร๎างของโครงการ จะชํวย
ป้องกันและลดผลกระทบตํอสภาพแวดล๎อมของชุมชนได๎ 

ถังรองรับมูลฝอย ขนาด 60 ลิตร 

ถังรองรับมูลฝอย ขนาด 240 ลิตร 
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6) การป้องกันอัคคีภัยช่วงด าเนินการก่อสร้าง 

 บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง 
บริเวณบ๎านพักคนงานกํอสร๎างจัดให๎มีการติดตั้งถังดับเพลิงเคมีแห๎ง ขนาด 4 กิโลกรัม 

บริเวณอาคาร จํานวน 4 จุด/อาคาร รวมทั้งหมด 16 จุด ดังรูปที่ 2.13.4-8 โดยเป็นถังดับเพลิงชนิดมือถือ
ติดตั้งไว๎ให๎สํวนบนสุดสูงจากพ้ืนไมํเกิน 1.50 เมตร สามารถอํานคําแนะนําและนําไปใช๎ได๎สะดวก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 บริเวณพื้นที่ก่อสร้างโครงการ 
เนื่องจากปัจจุบันโครงการได๎ดําเนินการหยุดกิจกรรมกํอสร๎างทั้งหมดตั้งแตํวันที่ 1 

พฤษภาคม 2567 บริเวณพ้ืนที่กํอสร๎างจึงไมํมีการติดตั้งถังดับเพลิง แตํอยํางไรก็ตามในระหวํางการกํอสร๎าง 
โครงการได๎จัดให๎มีการติดตั้งถังดับเพลิงเคมีแห๎ง ขนาด 4 กิโลกรัม จํานวน 2 ถัง โดยติดตั้งไว๎บริเวณ สํานักงาน
ควบคุมงานกํอสร๎าง เป็นถังดับเพลิงชนิดมือถือติดตั้งไว๎ให๎สํวนบนสุดสูงจากพ้ืนไมํเกิน 1.50 เมตร สามารถอําน
คําแนะนําและนําไปใช๎ได๎สะดวก และห๎ามคนงานสูบบุหรี่ใกล๎แหลํงวัสดุที่ติดไฟได๎งําย พร๎อมทั้งกําชับให๎คนงาน
ดับไฟให๎สนิททุกครั้งหลังจากเลิกสูบบุหรี่ ทั้งนี้ โครงการได๎จัดให๎มีการอบรมและให๎ความรู๎เกี่ยวกับวิธีการใช๎
อุปกรณ์ดับเพลิงและวิธีการป้องกันการเกิดอัคคีภัยให๎แกํคนงานอีกด๎วย 

7) อาชีวอนามัยและความปลอดภัย 

 บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง และพื้นที่ก่อสร้าง 
- ระบบสุขาภิบาล 

หากไมํมีการจัดสุขาภิบาลที่เหมาะสมให๎กับคนงานภายในโครงการ จะสํงผลกระทบตํอ
สุขภาพของผู๎พักอาศัยภายในพ้ืนที่กํอสร๎าง และผู๎พักอาศัยโดยรอบโครงการได๎ ซึ่งเป็นสาเหตุกํอให๎เกิดโรค

รูปท่ี 2.13.4-8 ถังดับเพลิงเคมีแห้ง ขนาด 4 กิโลกรัม บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง 
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ระบบทางเดินหายใจ โรคระบบทางเดินอาหาร และโรคที่มากับแมลงและสัตว์พาหะนําโรค ดังนั้น โครงการจึง
ได๎กําหนดมาตรการป้องกันและลดผลกระทบดังกลําว เพ่ือป้องกันและควบคุมโรคที่อาจเกิดกับผู๎พักอาศัย
ภายในพ้ืนที่โครงการ และผู๎พักอาศัยโดยรอบโครงการ ไว๎ดังนี้ 

(1) จัดระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการให๎แกํคนงานกํอสร๎างอยํางถูกสุขลักษณะ ดังนี้ 

 จัดห๎องสุขาที่ถูกสุขลักษณะ ไมํน๎อยกวํา 1 ห๎องตํอคนงาน 20 คน ซึ่งโครงการจัดไว๎
บริเวณบ๎านพักคนงานกํอสร๎าง จํานวน 15 ห๎อง และบริเวณพ้ืนที่กํอสร๎าง จํานวน 6 ห๎อง  

 จัดให๎มีน้ําเพื่อใช๎ในการอุปโภคและบริโภคท่ีสะอาดแกํคนงานกํอสร๎าง 

 จัดให๎มีการบําบัดน้ําเสียจากห๎องส๎วม และน้ําใช๎ในพ้ืนที่กํอสร๎าง 
(2) จัดให๎มีถังมูลฝอยที่มีขนาดที่เหมาะสมและจํานวนเพียงพอเพ่ือรองรับมูลฝอยจาก

คนงาน และควบคุมให๎คนงานทิ้งมูลฝอยในถังมูลฝอยที่จัดเตรียมไว๎อยํางเครํงครัด พร๎อมรวบรวมนําไปกําจัดให๎
ถูกต๎องตามหลักสุขาภิบาล ไมํให๎มีมูลฝอยตกค๎าง 

(3) คนงานตํางด๎าวเข๎าทํางานต๎องรับคนงานตํางด๎าวที่มีใบอนุญาตเข๎าทํางานอยําง
ถูกต๎องตามกฎหมาย 

(4) ตรวจสุขภาพคนงานกํอนรับเข๎าทํางาน อยํางน๎อย 1 ครั้ง 
(5) กําจัดสัตว์พาหะนําโรค อันได๎แกํ หนู แมลงสาบ ยุง และแมลงวัน ดังนี้ 

 กําจัดหนูด๎วยสารเคมี โดยวางในบริเวณที่หนูอาศัยหากิน ทํอน้ําทิ้งและในบริเวณ
ที่มีประวัติเคยพบเห็นหนู และจัดเจ๎าหน๎าที่ตรวจสอบและทําการเก็บซากอยํางสม่ําเสมอ 

 สํารวจและกําจัดแหลํงลูกน้ํายุงลายบริเวณท่ีพักอาศัยเป็นประจําทุกสัปดาห์ 

 ฉีดพํนยากําจัดแมลงวันในบริเวณท่ีมีแมลงวันชุกชุม 
(6) กําจัดสัตว์พาหะนําโรค และแหลํงเพาะพันธุ์ กํอนและหลังทําการรื้อถอนพ้ืนที่

กํอสร๎าง ห๎องน้ํา ห๎องส๎วม โดยวิธีดังตํอไปนี้ 

 ฉีดพํนยากําจัดยุง แมลงสาบ และแมลงวัน บริเวณพ้ืนที่กํอสร๎าง ห๎องน้ํา -ห๎อง
ส๎วมกํอนและหลังการรื้อถอน โดยทําการฉีดพํนภายหลังเมื่อคนงานทั้งหมดย๎ายออกไปหมดแล๎ว 

 กําจัดมูลฝอยที่ตกค๎างอยูํบริเวณพ้ืนที่กํอสร๎าง โดยให๎บริษัทเอกชนที่ได๎รับ
อนุญาตจากเทศบาลตําบลฉลอง เข๎ามารับไปกําจัดให๎ถูกต๎องตามหลักสุขาภิบาล ไมํให๎เหลือตกค๎าง 

 สูบสิ่งปฏิกูลภายในบํอเกรอะออก โดยให๎บริษัทเอกชนที่ได๎รับอนุญาตจาก
เทศบาลตําบลฉลอง เข๎ามาสูบไปกําจัดให๎ถูกต๎องตามหลักสุขาภิบาล และฝังกลบในทันที 
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